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خلاصه طرح
	عنوان طرح
	پایانه حمل و نقل

	مجري طرح
	

	محل اجرای طرح
	

	توان برق مصرفي
	691200 کیلو وات ساعت 

	میزان آب مصرفی روزانه
	14 متر مکعب

	میزان سوخت مصرفی سالیانه
	3600 لیتر گازوئیل

	میزان اشتغال زایی
	15 نفر به طور مستقیم

	مساحت زمين طرح
	100000 متر مربع

	مساحت زيربناي طرح
	 1000مترمربع

	سرمايه گذاري ثابت
	5,279  میلیون ریال

	سرمايه گذاري در گردش
	158  میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
	5,437  میلیون ریال

	تسهيلات بلند مدت
	3,295  میلیون ریال

	نرخ بازده
	78  درصد

	سود ويژه
	4,381  میلیون ریال

	بازده سرمايه گذاري
	1.29  سال

	درصد فروش درنقطه سر به سر
	24  درصد









مقدمه
احداث و راه اندازی هر واحد صنعتی نیازمند شناخت مبانی تئوریک و دیدگاه های عملی متناسب با شرایط اقتصادی موجود جامعه به منظور نیل به اهداف تولید می باشد . بررسی امکان احداث واحد (امکان سنجی) ایجاب می کند که پارامترهای مختلف و چند جانبه اقتصادی-صنعتی در یک طرح جامع توجیهی مورد نظر قرار گیرند، که از آن جمله عبارتند از :
1) تعیین میزان سرمایه گذاری طرح ، بررسی منابع سرمایه گذاری ، امکان اخذ تسهیلات و راه های جذب سرمایه
2) نحوه تامین مواد اولیه ، تحقیقات در زمینه ماهیت مواد ، بررسی آلترناتیوهای مختلف و مزیت های اقتصادی در انتخاب مواد
3) شناخت فرآیندهای مختلف تولید ، بررسی سیستم ها و تکنولوژی های موجود، انتخاب تجهیزات و ماشین آلات برتر
4) مطالعات در زمینه محل اجرای طرح از جهت مختصات جغرافیای اقتصادی، نحوه استقرار تاسیسات و ماشین آلات در زمینه کاربرد و استفاده بهینه از آنها
5) شناخت صحیح از مشخصات و ماهیت محصول و انطباق آن با استانداردهای ملی و بین المللی بمنظور ارتقاء کیفی محصول با نگاه به جایگاه و قابلیت صادراتی آن
این بررسی ها مجموعاً در راستای نیل به هدف توسعه تولید ، افزایش کیفی محصولات و تحکیم و استمرار فعالیت تولیدی و بهبود ساختار فنی واحد احداث شده صورت می گیرد.
طرح حاضر سعی دارد تا مجموعه عوامل و فاکتورهای موثر پایانه حمل و نقل را حتی الامکان توضیح داده و به بررسی توجیه پذیری مالی و اقتصادی این طرح بپردازد.
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1-1- حمل و نقل
ترابری  یا  حمل و نقل  ( که در انگلیسی  transport ، خوانده می شود)،جابجایی و انتقال انسان و کالاست از جایی به جای دیگر . این عبارت از کلمات لاتین trans به معنای از یک سو به سوی دیگر و portare  به معنی حمل کردن ریشه گرفته است.

1-1-2- جنبه های حمل و نقل
رشته حمل و نقل دارای جنبه های گوناگونی است : در یک طبقه بندی کلی می توان آن را به سه بخش زیر ساخت ، وسایل نقلیه و بهره برداری تقسیم نمود. زیر ساخت شامل شبکه های حمل و نقل « جاده ها ، خطوط راه آهن ، راه های هوایی ، راه های آبی ، خطوط لوله حمل مواد ، غیره ) مورد استفاده و همچنین گره ها یا پایانه ها ( مانند فرودگاه ها ، ایستگاه های راه آهن ، ایستگاه اتوبوس ، بنادر . وسایل نقلیه عموماً در شبکه ها حرکت می کنند، مانند اتومبیل ها ، قطارها و هواپیماها .
بهره برداری ، شامل فعالیتهایی است که کنترل سیستم را انجام می دهند. مانند : چراغ های راهنمایی و شیب سنج ها ، سوئیچ های راه آهن ، کنترل ترافیک هوایی ، غیره و همچنین سیاستهایی مثل چگونگی اداره امور مالی حمل و نقل (مانند استفاده از عوارض جاده ای یا مالیات سوخت در حمل و نقل بزرگراهی)
در حالت کلی ، طراحی شبکه در حوزه « مهندسی عمران ) و برنامه ریزی شهری ، طراحی وسایل نقلیه ، در حوزه مهندسی مکانیک و زیر شاخه های تخصصی آن مانند مهندسی دریایی و مهندسی هوا-فضا و بهره برداری ها نیز معمولاً تخصصی شده اند. هرچند که ممکن است متعلق به پژوهش بهره بردای یا مهندسی سیستم ها باشد.



1-1-3- طبقه بندی های حمل و نقل
    * غیر انسانی : حمل و نقل با استفاده از نیروی حیوانات
    * هوانوردی
    * حمل و نقل کابلی
    * حمل و نقل انقالی
    * حمل و نقل با نیروی انسانی
    * حمل و نقل پیوندی
    * حمل و نقل جاده ای موتوری
    * حمل و نقل غیر جاده ای موتوری
    * ترانزیت سریع شخصی ( شبیه یک سرویس تاکسی خودکار)
    * حمل و نقل لوله ای
    * حمل و نقل ریلی
    * حمل و نقل دریایی
    * حمل و نقل فضایی
    * حمل و نقل در سایر سیاره ها
    * حمل و نقل پیشنهاد شده برای آینده 





1-1-4- حمل و نقل و ارتباطات
حمل و نقل و ارتباطات جایگزین و مکمل یکدیگرند. با اینکه ممکن است ارتباطات کاملاً پیشرفته بتواند جایگزین حمل و نقل شود و شخص به جای دیدن از نزدیک کسی به او تلگراف ، تلفن ، فکس یا نامه الکترونیک بزند ، ثابت شده است که این مدهای ارتباطی در واقع در کل اثرات متقابل بیشتری را ایجاد می کنند. پیشرفت در حمل و نقل بدون ارتباطات غیر ممکن است. ارتباطات برای سیستمهای حمل و نقلی پیشرفته حیاتی و ضروری اند. از خطوط راه آهن دارای یک خط که می خواهند در هر دو جهت از آنها قطار عبور کند تا کنترل خطوط هوایی که همواره باید از محل هواپیما در آسمان اطلاع داشته باشد. بنابراین ، مشاهده شده که افزایش و پیشرفت یکی ، منجر به توسعه بیشتر دیگری می گردد.

1-1-5- حمل و نقل ، فعالیت ها و کاربری زمین
یک رابطه و ارتباط مشهور بین تراکم توسعه و انواع حمل و نقل وجود دارد. تراکم عبارت است از نسبت مساحت فضای طبقه ( ساخته شده) به مساحت زمین. طبق قانون شست ، تراکمهای یک و نیم یا کمتر برای اتومبیل ها مناسب هستندو تراکم های شش و بیشتر برای قطار. محدوده تراکم های بین حدود دو تا چهار از قواعد قراردادهای حمل و نقل خصوصی یا همگانی خیلی تبعیت نمی کنند . بسیاری از شهرها دارای این میزان تراکم بوده و از مشکلات ترافیکی رنج می برند. ترانزیت سریع شخصی ممکن است این خلاء را پر کند.
کاربری زمین از فعالیت ها پشتیبانی می کند. این فعالیت ها از لحاظ فضایی از هم فاصله دارند. مردم احتیاج دارند از نقطه ای با نقطه ای دیگر بروند.( به عنوان مثال از خانه به محل کار یا خرید و بازگشت به خانه).
حمل و نقل یک تقاضای منتجاست که وجودش برای فعالیت هایی که در انتهای سفرها انجام می شود لازم است. استفاده مطلوب از کاربری زمین فاصله بین فعالیت های عادی و روزمره را کم کرده و کاهش می دهد.(مانند خانه و خرید آذوقه) ، و مکان های توسعه یافته ی دارای تراکم بیشتر را نزدیک خطوط حمل و نقل و مراکز فعالیت قرار می دهد. کاربری زمین نا مناسب باعث تمرکز فعالیت ها (مانند مشاغل) در محل به دور از سایر مقصدها (مانند خانه و مراکز خرید) می شود.
راههایی برای صرفه جویی در تراکم وجود دارد. بسیاری از زمین ها می توانند کاربری های بهتری از کاربری حمل و نقلی داشته باشند. تسهیلات حمل و نقلی به زمین نیاز دارند و در شهرها سطوح آسفالت و سنگفرش شده ( شامل خیابانها و پارکینگ ها) به راحتی تا بیش از بیست درصد کل کاربری زمین ها را در بر می گیرند. یک سیستم حمل و نقل کارا می تواند از هدر رفتن زمین جلوگیری نماید.

1-1-6- حمل و نقل ؛ انرژی و محیط زیست
حمل و نقل یکی از بخشهای عمده و اصلی مصرف کننده انرژی است. بیشتر وسایل حمل و نقل از سوخت هایی هیدروکربنی استفاده می کنند. اگر این سوخت ها ناقص بسوزند ، تولید آلودگی می کنند. با وجود اینکه وسایل نقلیه در ایالات متحده نسبت به گذشته به علت مقررات زیست محیطی آلودگی کمتری ایجاد می کنند ، اما در عمل این امر به دلیل افزایش تعداد وسایل نقلیه و میزان استفاده ای که از هر یک از آنها می شود ، بی اثر شده است. سوختهای کم آلوده کننده می توانند آلودگی را کاهش دهند. در حال حاضر معمولترین سوخت کم آلوده کننده گاز مایع است. هیدروژن نیز یک سوخت ؛ حتی از گاز هم کمتر هوا را آلوده می کند.

یک روش دیگر بالا بردن کارایی وسایل نقلیه است که کاهش آلودگی و اتلاف را بوسیله ایجاد کاهش در مصرف انرژی به همراه دارد. اگر امکان استفاده از نیروی الکتریسیته در وسایل نقلیه وجود داشته باشد ، موتورهای الکتریکی بهترین و کاراترین گزینه هستند. راه دیگر تولید انرژی با استفاده از سلولهای سوختی است که کارایی شان در تا پنج برابر موتورهای حرارتی مرسومی است که در وسایل نقلیه وجود دارد. یک روش ترکیبی و بسیار موثر طراحی وسایل نقلیه زمینی به شکلی است که مقاوت هوا در مقابل آن کم شود ، زیرا این وسایل هفتاد و پنج درصد از انرژی خود را صرف غلبه بر مقاومت هوا می کنند. روش دیگری نیز وجود دارد که بازیافت نمودن انرژی است که در اثر ترمز از دست می رود. بکارگیری این روش نیازمند یک وسیله نقلیه پیچیده تر می باشد.
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در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان آن را انجام
می دهیم :
2-1- شرايط عملياتي طرح
 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است . این شرایط بنا به عملکرد دستگاه و احتساب روز های تعطیل و مدت زمان در نظرگرفته شده جهت تعمیرات احتمالی خط تولید برآورد شده است .

	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	8
	2
	360


 

2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری
حال به بررسی مالی طرح می پردازیم و برای شروع هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح را برآورد می کنیم .
2-2-1- زمين محل اجراي طرح :
زمین محل اجرای طرح رایگان بوده که توسط منابع طبیعی نهبندان تامین شده . 

	متراژ زمين 
	هزینه واحد (ریال)
	هزینه انجام شده
	هزینه باقیمانده
	قيمت كل (ميليون ريال)

	100,000
	 
	0
	0
	0









2-2-2- هزینه های محوطه سازي و اجرای ساختمان :
این محاسبات مالی بر اساس نرخ موجود ساخت و ساز در منطقه اجرای طرح برآورد شده است ، که شرح آن را در جداول ذیل می بینید :
* محوطه سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت 
	واحد
	هزينه واحد (ريال)
	هزینه انجام شده
	هزینه باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	حصار کشی 
	2300
	متر مکعب
	500,000
	350
	800
	1,150

	2
	خیابان کشی و جدول کشی 
	34500
	مترمربع
	5,000
	90
	83
	173

	3
	تسطیح
	100000
	متر مربع
	3,000
	120
	180
	300

	4
	راه و رمپ 
	150
	مترمربع
	2,000,000
	0
	300
	300

	جمع كل 
	 
	 
	 
	560
	1,363
	1,923



* ساختمان سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	هزینه انجام شده
	هزینه باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	نگهبانی 
	18
	2,500,000
	32
	13
	45

	2
	دفتر شرکتها - طبقه اول
	342
	2,500,000
	529
	326
	855

	3
	اداری- طبقه دوم
	100
	2,700,000
	0
	270
	270

	4
	استراحتگاه - طبقه دوم
	100
	2,300,000
	0
	230
	230

	5
	نمازخانه - طبقه دوم
	50
	2,300,000
	0
	115
	115

	6
	فضای باز - طبقه دوم
	42
	2,400,000
	0
	101
	101

	7
	سرویس بهداشتی - طبقه دوم
	50
	2,500,000
	0
	125
	125

	8
	دفتر تاکسی تلفنی 
	33
	2,000,000
	0
	66
	66

	9
	اتاقک باسکول
	20
	2,000,000
	28
	12
	40

	10
	تعمیرگاه
	82
	2,000,000
	0
	163
	163

	11
	تعویض روغن
	82
	1,300,000
	0
	106
	106

	12
	کارواش
	82
	1,300,000
	0
	106
	106

	جمع كل 
	1,000
	 
	589
	1,633
	2,222



++ جمع کل هزینه های محوطه سازی و ساختمان سازی اجرای 4145  میلیون ریال می باشد .

2-2-3- تأسيسات و تجهيزات
بر آورد میزان برق و آب مورد نیاز طرح بر اساس مشخصات اعلامی سازنده ماشین آلات و بهینه ترین حالت مصرف عمومی برق ( جهت روشنایی و تاسیسات جانبی ) صورت پذیرفته است . در نظر گرفتن مخزن سوخت جهت ذخیره سازی گازوئیل مصرفی واحد بنا به نیاز سنجی انجام شده صورت گرفته است . 
جهت برآورد سیستم تهویه مطبوع بر اساس استانداردهای موجود جهت بهبود شرایط محیط کار، به ازای هر 
150 مترمربع زیربنا یک فن هواکش و همچنین به ازای هر 100 متر مربع زیربنا یک کپسول آتش نشانی 25 کیلویی در نظر گرفته شده است.
	رديف
	شرح
	مقدار
	واحد
	هزینه انجام شده
	هزینه باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	برق رساني
 (حق انشعاب و نصب کنتور )
	100
	کیلو وات
	33
	0
	33

	2
	روشنایی و کابل کشی 
	 
	 
	167
	0
	167

	
	روشنایی محوطه داخل و تاسیسات
	 
	 
	0
	250
	250

	3
	حفر چاه 
لوله گذاری و حفاری و پمپ شناور 
	1
	حلقه 
	0
	250
	250

	4
	منبع آب تانکر 4000 لیتری متحرک 
	1
	عدد
	40
	0
	40

	5
	منبع آب تانکر 2000 لیتری متحرک  
	1
	عدد
	30
	0
	30

	6
	تاسیسات گرمایش
بخاری نفتی
	5
	عدد
	0
	20
	20

	7
	تاسیسات سرمایشی
کولر آبی
	5
	عدد
	0
	23
	22.5

	8
	متفرقه 
	 
	 
	0
	5
	5

	جمع
	 
	 
	 
	270
	548
	818




اجرای شبکه فشار متوسط و خطوط هوایی به قدرت 100 کیلو وات به هزینه 167 میلیون ریال  انجام گردیده و اجرای روشنایی داخل محوطه و تاسیسات روشنایی به هزینه 250 میلیون ریال با قی مانده است.








2-2-4- ماشین آلات و تجهیزات
قیمت ماشین آلات خط تولید براساس استعلام قیمت از ماشین سازی های داخلی (قبلاً معرفی شده اند) در نظر گرفته شده است:
	رديف
	 تجهيزات و ماشین آلات
	تعداد
	هزينه واحد  (ریال)
	هزینه انجام شده
	هزینه باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال) 

	1
	تجهیزات تعویض روغن 
	1
	80,000,000
	0
	80
	80

	2
	تجهیزات کارواش 
	1
	40,000,000
	0
	40
	40

	3
	باسکول (با نصب و اجرا)
	1
	350,000,000
	350
	0
	350

	جمع كل  : 
	350
	120
	470




2-2-5- تجهيزات اداري و كارگاهي
	رديف
	شرح
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	لوازم اداری
	20

	
	رایانه و لوازم جانبی 
	4

	
	میز 
	3

	
	صندلی
	2

	
	فایل 
	3

	
	گوشی تلفن و فکس 
	8

	2
	ابزار آلات کارگاهی 
	10

	جمع كل 
	50





2-2-6- هزينه هاي قبل از بهره برداري
از زمان شروع مطالعات اولیه تامرحله تولید آزمایشی ، کلیه هزینه های انجام شده و یا در شرف انجام بر مبنای حجم سرمایه گذاری و یا ویژگی های خاص فنی طرح ، در این بخش محاسبه و پیش بینی می گردد و این رقم در سرمایه گذاری ثابت طرح منظور می شود .

	رديف
	شرح
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	تهيه طرح و نقشه هاي مربوطه
	20

	2
	اخذ جواز تاسيس و ساير مجوزها
	10

	3
	هزينه ثبت وام 
	12

	4
	هزینه کارشناسی بانک
	3.5

	5
	آبرسانی در دوره سازندگی
	50.0

	6
	حقوق و دستمزد  در دوره سازندگی
	30

	جمع كل 
	126










2-3- هزينه هاي ثابت طرح
حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح ۵ درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده در نظرگرفته شده است.

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمین
	0

	2
	محوطه سازي و ساختمانها
	3,559

	3
	تاسيسات
	582

	4
	وسايط نقليه
	380

	5
	ماشين آلات و تجهيزات
	530

	6
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	50

	7
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده (2 % جمع بالا)
	102

	8
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	76

	جمع كل 
	5,279


2-4- برآورد هزينه هاي جاري طرح
2-4-1- بر آوردحقوق و دستمزد پرسنل
حقوق و دستمزد پرسنل بر اساس پرسنل تولیدی و غیر تولیدی برآورد شده است. که مزایا، پاداش و حق بیمه کارفرمای پرسنل غیر تولیدی 70% و تولیدی 90% حقوق سالانه در نظر گرفته شده است. که در ذیل جداول محاسبات مالی حقوق و دستمزد آمده است.
	رديف
	شرح
	تعداد
	حقوق ماهيانه (ريال)
	حقوق ساليانه (ميليون ريال)

	1
	مدير طرح
	1
	5,000,000
	60

	2
	کارمند مالی  و اداری
	3
	3,500,000
	126

	3
	نکهبان و سرایدار
	11
	3,500,000
	462

	 
	جمع كل 
	15
	 
	648

	 
	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما 
	 
	 
	454

	جمع كل 
	1,102




2-4-2- برآورد میزان انرژی و آب مصرفی
در يك واحد توليدي، علاوه بر مواد اوليه مورد نياز جهت توليد محصول، تاسيساتي جهت را ه اندازي تجهيزات و ماشين آلات موجود نيز مورد نياز مي باشد. اين قبيل ملزومات كه تحت عنوان يوتيليتي نيز شناخته مي شوند عبارتند از: برق، آب فرآيندي، آب خنك كننده  و گازوئیل. در اين قسمت، ميزان مصرف هر يك از اين اجزاء مورد نياز به تفکيک جزء فرآيندي(مورد نياز تجهيزات توليدي( و جزء غير فرآيندي (مصارف تاسيساتی و عمومي ( مشخص مي شود.
	رديف
	شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد ( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	برق
	کیلو وات ساعت 
	691,200
	600
	415

	2
	آب
	مترمکعب
	5,040
	2,000
	10

	3
	گازوئیل
	لیتر
	3,600
	1,000
	4

	4
	ارتباطات
	---
	---
	---
	20

	جمع كل 
	448












2-4-3- استهلاك و تعمير و نگهداري
یکی از اقلام هزینه های جاری را هزینه ای استهلاک و تعمیر و نگهداری تشکیل می دهد.
با گذشت زمان، سرمایه های ثابت قابلیت بهره برداری خود را از دست می دهند. بدین منظور بهای تمام شده این قبیل دارایی ها باید طی عمر مفیدشان، به طور منظم و بتدریج به حساب هزینه منظور گردد. روشهای مختلفی برای محاسبه استهلاک موجود است، که متداول ترین آن محاسبه استهلاک به روش خطی است.
به علت نیاز به تعمیرات و سرویس و نگهداری سرمایه های ثابت در اثر کارکرد و مرور زمان، هزینه هایی باید صرف تعمیر و نگهداری گردد. در جدول ذیل شاهد محاسبه میزان هزینه ای سالانه استهلاک و تعمیر و نگهداری این واحد هستید.
	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	استهلاك
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه   و ساختمانها 
	3,559
	3
	107
	2
	71

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	582
	5
	29
	3
	17

	3
	وسايط نقليه
	0
	7
	0
	5
	0

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	530
	7
	37
	5
	27

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	50
	3
	2
	2
	1

	جمع
	174
	 
	116








2-4-4- جدول هزينه هاي جاري طرح
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:
	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه 
	0

	2
	حقوق و دستمزد
	1,102

	3
	سوخت و انرژي
	448

	4
	تعمير و نگهداري
	116

	5
	استهلاك
	174

	6
	 پيش بيني نشده ( 2%جمع رديف 1 الي 4)
	33

	جمع كل 
	1,874


















2-5- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر تولید همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان تولید دارند  جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه
 (ميليون ريال)
	هزينه ثابت
	هزينه متغير

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه و بسته بندي
	0
	0
	0
	100
	0

	2
	حقوق و دستمزد كاركنان
	1,102
	70
	771
	30
	330

	3
	سوخت و انرژي
	448
	20
	90
	80
	359

	4
	تعمير و نگهداري
	116
	20
	23
	80
	93

	5
	هزينه اداري، فروش ( 1% فروش)
	70
	0
	0
	100
	70

	6
	بيمه کارخانه (دو در هزار سرمايه ثابت)
	11
	100
	11
	0
	0

	7
	پيش بيني نشده
	33
	35
	12
	65
	22

	8
	استهلاک 
	174
	100
	174
	0
	0

	9
	سود تسهیلات 
	381
	100
	381
	0
	0

	جمع
	2,335
	 
	1,462
	 
	874











2-6- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح
میزان سرمایه در گردش طرح بر اساس فرمول های ذیل برآورد شده است:
سرمایه در گردش = هزینه دپوی مواد اولیه + تنخواه گردان
هزینه دپوی مواد اولیه =30* ( 365 / هزینه یک سال مواد اولیه )
تنخواه گران =30* 365 / ( هزینه مواد اولیه در یک سال- جمع هزینه های جاری طرح در یک سال )

	رديف
	شرح
	مدت (روز)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	هزینه دپوی مواد اوليه 
	30
	0

	2
	تنخواه گردان
	30
	154

	جمع كل 
	154




2-7- جدول سرمايه گذاري
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	هزينه كل        (ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	5,203

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	76

	3
	سرمايه درگردش
	154

	جمع كل 
	5,433








2-8- هزینه تولید سالانه
کل هزینه های تولید سالیانه از مجموع هزینه های ثابت و متغیر برآورد می گردد.
	ردیف
	شرح
	مبلغ کل (میلیون ریال)

	1
	مواد اوليه
	0

	2
	انرژي و سوخت
	448

	3
	هزينه پرسنلي
	1,102

	4
	هزينه استهلاك ، تعمير و نگهداري سالانه
	291

	5
	پیش بینی نشده (2% موارد فوق)
	37

	جمع كل :
	1,841



















2-9- برآورد نحوه مشارکت
	شرح هزینه
	درصد مشارکت
بانک از کل
	انجام شده بر طبق
 آخرین تراز شرکت
	هزینه 
باقی مانده
	جمع کل

	
	
	شرکت
	 بانک
	شرکت
	 بانک
	

	زمین
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	محوطه سازی
	95
	560
	0
	68
	1,294
	1,923

	ساختمان سازی
	95
	589
	0
	82
	1,552
	2,222

	ماشین آلات و تجهیزات تولید
	95
	350
	0
	6
	114
	470

	تاسیسات و دستگاههای تاسیساتی
	95
	270
	0
	27
	520
	818

	ابزار و تجهیزات کارگاهی
	90
	0
	0
	1
	9
	10

	وسائط نقلیه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ملزومات اداری
	0
	0
	0
	40
	0
	40

	هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0
	126
	0
	126

	هزینه های پیش بینی نشده
	0
	0
	0
	102
	0
	102

	جمع هزینه های ثابت طرح 
	--
	1,769
	0
	452
	3,489
	5,710

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه ثابت)
	61
	31
	0
	8
	61
	100

	سرمایه در گردش
	0
	0
	0
	154
	0
	154

	جمع هزینه های سرمایه گذاری
	0
	1,769
	0
	606
	3,489
	5,864

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه کل)
	60
	0
	0
	10
	60
	100















2-10- پیش بینی قيمت ارائه خدمات
	رديف
	شرح
	تعداد در سال
	ارزش واحد (ريال)
	جمع كل (ميليون ريال)

	1
	در آمد حاصله از باسکول 
	10,800
	25,000
	270

	2
	درامد حاصله از کارواش 
	1,800
	500,000
	900

	3
	در آمد حاصله از تعویض روغن 
	5,400
	100,000
	540

	4
	درآمد حاصله از خدمات باربری 
	7,200
	500,000
	3,600

	5
	اجاره 4 غرفه باربری
	12
	2,000,000
	24

	6
	اجاره 7 دهنه مغازه 
	12
	400,000
	5

	7
	درآمد حاصله از پارکینگ ها 
	46800
	35,000
	1,638

	 
	جمع
	72024
	کل فروش
	6,977














2-11- ساير محاسبات فني طرح
در جداول ذیل برآورد میزان تسهیلات و نحوه پرداخت اقساطی تسهیلات محاسبه شده است.

	شرح
	واحد
	میزان

	ميزان تسهيلات مالي
	ميليون ريال
	3,489

	حداكثر نرخ كارمزد تسهيلات بانكي
	درصد در سال
	14

	دوران فرصت
	سال
	1

	دوران فروش اقساطي
	سال
	5

	 

	شرح
	میزان (میلیون ریال)

	حداكثر سود دوران فرصت
	489

	كل مبلغ قابل تقسيط 
	3,978

	كل سود دوران فروش اقساطي
	1,415

	متوسط سود سالانه پرداختي 
	381

	متوسط اصل وام ساليانه پرداختي 
	698




















جدول وام 

	متوسط سود ساليانه پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	381
	381
	381
	381
	381

	
	
	
	
	

	متوسط اصل وام پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	698
	698
	698
	698
	698




2-12- شاخص های مالی طرح
در جدول ذیل برخی از شاخص های مالی طرح برآورد شده است:

	سود و زيان ويژه
	نرخ بازدهي
سرمايه
	دوره بازگشت
سرمايه
	سرانه سرمايه گذاري
ثابت
	سرانه سرمايه گذاري
كل

	4398
	0.75
	1.33
	381
	391

	درصد فروش در نقطه سر به سر
	ارزش افزوده ناخالص
	نسبت ارزش افزوده ناخالص به فروش
	ارزش افزوده خالص
	نسبت ارزش افزوده خالص به فروش

	24
	6,412
	0.92
	6,238
	0.89



* نرخ بازدهي سرمايه = سرمایه گذاری کل طرح/سود و زیان ویژه
** دوره بازگشت سرمايه = نرخ بازدهی سرمایه/ 1




2-13- جدول محاسبه سود و زیان طرح
کلیه ارقام به ریال می باشد.
	جدول پیش بینی سود و زیان

	شرح
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم

	میزان تولید
	50,417
	57,619
	64,822
	72,024
	72,024

	فروش خالص
	4,884
	5,581
	6,279
	6,977
	6,977

	هزینه های تولید

	مواد اولیه
	0
	0
	0
	0
	0

	حقوق کارکنان تولید
	0
	0
	0
	0
	0

	انرژی مصرفی
	314
	359
	404
	448
	448

	نگهداری و تعمیرات
	81
	93
	105
	116
	116

	پیش بینی نشده تولید
	23
	27
	30
	33
	33

	استهلاک
	122
	140
	157
	174
	174

	جمع هزینه های تولید
	541
	618
	695
	772
	772

	تعدیل موجودی
	72
	82
	93
	103
	103

	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	469
	535
	602
	669
	669

	سود نا ویژه
	4,415
	5,046
	5,677
	6,307
	6,307

	هزینه های عملیاتی

	حقوق کارکنان اداری
	1,102
	1,102
	1,102
	1,102
	1,102

	هزینه های اداری و فروش
	70
	70
	70
	70
	70

	جمع هزینه های عملیاتی
	1,171
	1,171
	1,171
	1,171
	1,171

	سود عملیاتی
	3,244
	3,875
	4,505
	5,136
	5,136

	هزینه های غیر عملیاتی

	استهلاک قبل از بهره برداری
	15
	15
	15
	15
	15

	بیمه دارایی های ثابت
	11
	11
	11
	11
	11

	سود تسهیلات بانکی
	381
	381
	381
	381
	381

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	407
	407
	407
	407
	407

	سود و زیان ویژه قبل از کسر مالیات
	2,836
	3,467
	4,098
	4,729
	4,729

	مالیات
	85
	104
	123
	142
	142

	اندوخته قانونی
	113
	139
	164
	189
	189

	سهم آموزش
	0
	0
	0
	0
	0

	سود سهام
	0
	0
	0
	0
	0

	سود ویژه
	2,638
	3,224
	3,811
	4,398
	4,398

	سود سنواتی
	0
	2,638
	5,862
	9,673
	14,071

	سود ناویژه به فروش
	0.63
	0.90
	0.90
	0.90
	0.90

	سود ویژه به فروش
	0.38
	0.58
	0.61
	0.63
	0.63

	سود ویژه پس از کسر اصل وام
	1,940
	2,527
	3,113
	3,700
	3,700
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