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مطالعه فنی و مالی

طرح توسعه تولید پانل pvc
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خلاصه طرح
	عنوان طرح
	طرح توسعه تولید پانل PVC

	نوع محصول توليدي
	پانل PVC

	ظرفيت اسمي
	1000 تن در سال

	توان برق مصرفي سالیانه
	240  کیلو وات

	میزان آب مصرفی روزانه
	5  متر مکعب

	میزان اشتغال زایی
	3 نفر به طور مستقیم

	مساحت زمين طرح
	2600  متر مربع

	مساحت زیر بنای طرح
	متر مربع

	سرمايه گذاري ثابت
	14,460  میلیون ریال

	سرمايه گذاري در گردش
	2,181  میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
	     16,640  میلیون ریال

	تسهيلات مورد نیاز
	2,059  میلیون ریال

	نرخ بازده
	22  درصد

	سود ويژه
	3,737  میلیون ریال

	بازده سرمايه گذاري
	4.45  سال

	درصد فروش در نقطه سر به سر
	30  درصد






مقدمه
احداث و راه اندازی هر واحد صنعتی نیازمند شناخت مبانی تئوریک و دیدگاه های عملی متناسب با شرایط اقتصادی موجود جامعه به منظور نیل به اهداف تولید می باشد . بررسی امکان احداث واحد (امکان سنجی) ایجاب می کند که پارامترهای مختلف و چند جانبه اقتصادی-صنعتی در یک طرح جامع توجیهی مورد نظر قرار گیرند، که از آن جمله عبارتند از :
1) تعیین میزان سرمایه گذاری طرح ، بررسی منابع سرمایه گذاری ، امکان اخذ تسهیلات و راه های جذب سرمایه
2) نحوه تامین مواد اولیه ، تحقیقات در زمینه ماهیت مواد ، بررسی آلترناتیوهای مختلف و مزیت های اقتصادی در انتخاب مواد
3) شناخت فرآیندهای مختلف تولید ، بررسی سیستم ها و تکنولوژی های موجود، انتخاب تجهیزات و ماشین آلات برتر
4) مطالعات در زمینه محل اجرای طرح از جهت مختصات جغرافیای اقتصادی، نحوه استقرار تاسیسات و ماشین آلات در زمینه کاربرد و استفاده بهینه از آنها
5) شناخت صحیح از مشخصات و ماهیت محصول و انطباق آن با استانداردهای ملی و بین المللی بمنظور ارتقاء کیفی محصول با نگاه به جایگاه و قابلیت صادراتی آن
این بررسی ها مجموعاً در راستای نیل به هدف توسعه تولید ، افزایش کیفی محصولات و تحکیم و استمرار فعالیت تولیدی و بهبود ساختار فنی واحد احداث شده صورت می گیرد.
طرح حاضر سعی دارد تا مجموعه عوامل و فاکتورهای موثر در تولید پانل pvc را حتی الامکان توضیح داده و به بررسی توجیه پذیری مالی و اقتصادی این طرح بپردازد.
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1-1- معرفی طرح 
[bookmark: _GoBack]شرکت ........... در فاز اولیه تولید و در حال حاضر به علت کمبود منابع مالی فقط قادر به تولید پانلهای سفید ساده بدون طرح می باشد که با توجه به رقابتی بودن بازار این گونه تولیدات چندان بازار فروش مناسبی ندارد . با خرید دستگاهای چاپ و لمینیت این شرکت توانایی طرح دار نمودن پانلها را پیدا خواهد نمود . با طرح دار کردن پانلها به طرح هایی مانند طرح چوب ، طرح سنگ و کاشی و با بررسی کارشناس بازرگانی شرکت این پانلهای طرح دار بازار بسیار مناسبی در کشورهای همجوار همچون افغانستان و پاکستان دارا می باشد و ارزش افزوده ای معادل حدود 20000 ریال در هر مترمربع ایجاد می گردد . با خرید یک دستگاه اکسترودر 45cm این شرکت توانایی تولید قرنیز ، نبشی ، لبه را نیز پیدا خواهد کرد که این اقلام جزء ملزومات اساسی در هنگام نصب پانها می باشد و هم اکنون شرکت سمین پلاست جهت نصب پانلهای سفید تولیدی خویش این اقلام را با قیمت های گرانتر از تولید کنندگان دیگر خریداری می نماید . با توجه به این که قالب های موجود در کارخانه هر حدود 3 ماه احتیاج به تعمیر و سند بلاست دارد و این کار تعمیر باعث وقفه در کار تولید می گردد ، اصولاً تمام کارخانجات تولیدی علاوه بر قالب نصب شده بر روی اکسترودر می بایست دارای قالب های یدکی نیز باشند و این یک مورد معمول و متداول است . علیهذا به اطلاع می رساند که در صورت عدم انجام طرح توسعه فعالیت این شرکت اصلاً مقرون به صرفه نبوده و در واقع هم اکنون این شرکت با 20% ظرفیت و عدم تنوع و طرح های مورد درخواست بازار مواجه می باشد .

1-2- معرفی محصول
پلی وینیل کلرید( polyvinyl chloride) با نام اختصار( PVC) یک نوع پلیمر ترموپلاستیک است که در صنایع متعددی، از جمله در صنعت ساختمان کاربرد متعددی دارد، بطوریکه در سال های اخیر جایگزین مواد ساختمانی سنتی از قبیل خاک رس، چوب و بتن در بسیاری از مناطق شده است.  هممچنین نیاز به ایجاد دکوراسیون داخلی ساختمان و دگرگونی در آن از دیر باز احساس می شد و به منظور برآورده کردن این خواسته ارائه گزینه جدید لازم بود، بنابراین در راستای برآورده کردن این منظور پوششهای دیوار و سقف پی وی سی وارد صنعت ساختمان گردید . پوششهای دیوار و سقف پی وی سی علاوه بر تنوع و زیبایی منحصر به فرد خود بسیار سبک و با کیفیت می باشند و طول عمر بسیار بالای این دیوار پوششها باعث حذف بسیاری از مخازن اضافی مانند رنگ آمیزی هر ساله ساختمان می شود. دیوار پوششهای پی وی سی به علت استحکام فوق العاده خود باعث جلوگیری از به هدر رفتن حرارت و برودت ساختمان گردیده و همچون عایقی در ساختمان عمل می کنند.
از آنجا كه مقاومت برشي فوم PVC بالاست سطح آن براي اعمال سيمان و گچ بسيار مناسب است . مزيت عمده فوم هاي PVC عملكرد بهتر آنها در برابر آتش نسبت به ساير فوم هاي پليمري است .از اين رو نوع پانل ها در كاربردهاي دريايي و ساختماني در اورپا پذيرفته شده اند.
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1-3- خصوصیات بارز پی وی سی
استحکام و مقاومت بسیار بالا
نصب آسان و انعطاف بالا در هنگام نصب که به دلیل نوع روغن خاصی می باشد که در مواد اولیه این محصول وجود دارد
قابلیت نصب بر روی کلیه سطوح 
ضخامت بالا و در نهایت وزن بیشتر محصول
طرح های متنوع و بسیار شیک
عایق حرارتی
عایق صوتی
عایق رطوبت
عایق الکتریسیته
کاملا بهداشتی و بدون هیچ گونه ضرر
ضد حشره زدگی و پوسیدگی
 مقاوم در برابر ضربه و یا ترکهای ناشی از خود ساختمان
استحکام زیاد 
ضد باکتری 
قابل شستشو با کلیه مواد شوینده و مقاوم دربرابر رنگ پریدگی 
فوق العاده با دوام و دارای عمر طولانی












 (
فصل 
دوم
 :
)

 (
محاسبات مالی
)














در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان آن را انجام می دهیم :
2-1- شرايط عملياتي طرح
 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است . این شرایط بنا به عملکرد دستگاه و احتساب روز های تعطیل و مدت زمان در نظرگرفته شده جهت تعمیرات احتمالی خط تولید برآورد شده است .

	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	8
	2
	300



2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری
حال به بررسی مالی طرح می پردازیم و برای شروع هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح را برآورد می کنیم .
2-2-1- زمين محل اجراي طرح
طرح به عنوان فاز توسعه کارخانه می باشد در نتیجه زمین در نظر گرفته نمی شود. مساحت زمین فعلی پروژه 2600 متر مربع می باشد.







2-2-2- هزینه های محوطه سازي و اجرای ساختمان
این محاسبات مالی بر اساس نرخ موجود ساخت و ساز در منطقه اجرای طرح برآورد شده است ، که شرح آن را در جداول ذیل می بینید :

* محوطه سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	خاكبرداري و تسطيح
	1,230
	10,000
	12
	0
	12

	2
	حصاركشي
	204
	1,500,000
	306
	0
	306

	3
	خيابان كشي و جدول كشي (15% زمین)
	100
	100,000
	10
	0
	10

	4
	فضاي سبز (18% زمین)
	200
	120,000
	24
	0
	24

	5
	روشنایی محوطه
	14
	2,500,000
	35
	0
	35

	 
	جمع كل 
	 
	 
	388
	0
	388




* ساختمان سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سالن تولید
	1,200
	3,000,000
	3,600
	0
	3,600

	2
	اداری رفاهی
	200
	3,500,000
	700
	0
	700

	3
	ساختمان کنترل
	70
	3,000,000
	210
	0
	210

	 
	جمع كل 
	1,470
	 
	4510
	0
	4,510



++ جمع کل هزینه های محوطه سازی و ساختمان سازی اجرای 4,898 میلیون ریال می باشد .
	



2-2-3- تأسيسات و تجهيزات
بر آورد میزان برق و آب مورد نیاز طرح بر اساس مشخصات اعلامی سازنده ماشین آلات و بهینه ترین حالت مصرف عمومی برق ( جهت روشنایی و تاسیسات جانبی ) صورت پذیرفته است . در نظر گرفتن مخزن سوخت جهت ذخیره سازی گازوئیل مصرفی واحد بنا به نیاز سنجی انجام شده صورت گرفته است . 
جهت برآورد سیستم تهویه مطبوع بر اساس استانداردهای موجود جهت بهبود شرایط محیط کار، به ازای هر 
150 مترمربع زیربنا یک فن هواکش و همچنین به ازای هر 100 متر مربع زیربنا یک کپسول آتش نشانی 25 کیلویی در نظر گرفته شده است.
	رديف
	شرح
	مقدار
	واحد
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	برق رسانی

	1
	انشعاب برق
	240
	کیلو وات
	130
	0
	130

	2
	ترانسفورماتور و متعلقات
	 
	 
	150
	0
	150

	3
	تابلو های اصلی و فرعی
	 
	 
	150
	0
	150

	4
	کابل کشی ها
	 
	 
	50
	0
	50

	آب رسانی

	5
	انشعاب آب
	 
	 
	2
	0
	2

	6
	لوله کشی ها
	 
	 
	50
	0
	50

	7
	سیستم تصفیه آب
	 
	 
	20
	0
	20

	سایر

	8
	تجهیزات هوای فشرده (کمپرسور  )
	 
	 
	120
	0
	120

	9
	لوله کشی هوای فشرده
	 
	 
	20
	0
	20

	10
	تاسيسات گرمايشی و سرمایشی
	 
	 
	20
	0
	20

	11
	سیستم اطفای حریق
	 
	 
	5
	0
	5

	12
	امتياز خط تلفن
	2
	خط
	5
	0
	5

	 
	جمع
	 
	 
	722
	0
	722




2-2-4- ماشين آلات و تجهيزات 
	رديف
	تجهیزات مورد نیاز برای ساخت
	تعداد
	هزينه واحد
 (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	اکسترودر CTSE74
	1
	2,500,000,000
	2,500
	0
	2,500

	2
	اکسترودر CTSE62
	1
	2,000,000,000
	2,000
	0
	2,000

	3
	میکسر FMW300
	1
	600,000,000
	600
	0
	600

	4
	چیلر صنعتی 10 تن و 5 تن
	2
	150,000,000
	300
	0
	300

	5
	کمپرسور هوا TS- 30
	1
	200,000,000
	200
	0
	200

	6
	آسیاب پودری ضایعات
	1
	120,000,000
	120
	0
	120

	7
	آسیاب کراشر ضایعات
	1
	100,000,000
	100
	0
	100

	8
	خط تولید ابزار پانل PVC
	1
	520,000,000
	0
	520
	520

	9
	دستگاه لمینیت
	1
	300,000,000
	0
	300
	300

	10
	برش لمینیت
	1
	180,000,000
	0
	180
	180

	11
	چاپ U.V
	1
	500,000,000
	0
	500
	500

	12
	قالب پانل 20 سانتی
	1
	180,000,000
	0
	180
	180

	13
	قالب ابزار پانل
	2
	150,000,000
	0
	300
	300

	 
	4 درصد مالیات بر ارزش افزوده 
	 
	 
	0
	79
	79

	 
	جمع کل
	 
	 
	5,820
	2,059
	7,879




	رديف
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	
	

	1
	230

	 
	230





2-2-5- تجهيزات اداري و كارگاهي
	رديف
	شرح
	تعداد
	واحد
	هزینه واحد (ریال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	میز
	2
	عدد
	1,500,000
	3
	0
	3

	2
	صندلی
	4
	عدد
	400,000
	2
	0
	1.6

	3
	کامپیوتر
	2
	دستگاه
	5,500,000
	11
	0
	11

	4
	گوشی تلفن سانترال
	1
	دستگاه
	2,400,000
	2
	0
	2.4

	5
	لوازم تحریر
	2
	ست
	200,000
	0
	0
	0.4

	6
	میز کنفرانس 12 نفره
	1
	عدد
	9,000,000
	9
	0
	9

	7
	میز عسلی
	2
	عدد
	400,000
	1
	0
	0.8

	8
	صندلی 
	5
	عدد
	150,000
	1
	0
	0.75

	9
	چاپگر hp1320
	1
	دستگاه
	2,500,000
	3
	0
	2.5

	10
	کپی
	1
	دستگاه
	12,000,000
	12
	0
	12

	11
	فاکس
	1
	دستگاه
	2,500,000
	3
	0
	2.5

	12
	لوازم آشپزخانه
	 
	 
	 
	7
	0
	7

	13
	کمد اداری
	2
	عدد
	1800000
	4
	0
	3.6

	14
	قفسه زونکن
	2
	عدد
	1500000
	3
	0
	3

	15
	ابزار کارگاهی مورد نیاز
	 
	 
	 
	10
	0
	10

	جمع كل 
	70
	0
	70










2-2-6- هزينه هاي قبل از بهره برداري
از زمان شروع مطالعات اولیه تامرحله تولید آزمایشی ، کلیه هزینه های انجام شده و یا در شرف انجام بر مبنای حجم سرمایه گذاری و یا ویژگی های خاص فنی طرح ، در این بخش محاسبه و پیش بینی می گردد و این رقم در سرمایه گذاری ثابت طرح منظور می شود .

	رديف
	شرح
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	تهيه طرح و نقشه هاي مربوطه
	15
	0
	15

	2
	اخذ جواز تاسيس ، مجوز زمین و ساير مجوزها
	30
	0
	30

	3
	هزينه ثبت وام 
	19
	0
	19

	4
	هزینه کارشناسی
	6
	0
	6

	5
	دانش فنی
	20
	0
	20

	 
	جمع كل 
	90
	0
	90



2-3- هزينه هاي ثابت طرح
حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح ۵ درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده در نظرگرفته شده است.
	رديف
	شرح
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمين
	520
	0
	520

	2
	محوطه سازي
	388
	0
	388

	3
	ساختمان
	4,510
	0
	4,510

	4
	تاسيسات
	722
	0
	722

	5
	وسايط نقليه
	0
	0
	0

	6
	ماشين آلات و تجهيزات
	5,820
	2,059
	7,879

	7
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	70
	0
	70

	8
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده (2 % جمع بالا)
	282
	0
	282

	9
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	90
	0
	90

	 
	جمع كل 
	12,400
	2,059
	14,460



2-4- برآورد هزينه هاي جاري طرح
جهت محاسبات جاری این طرح مواد اولیه ، حقوق و دستمزد ، هزینه سوخت و آب و برق و استهلاک و تعمیر و نگهداری واحد برآورد شده است که در جداول ذیل شرح داده شده اند .
2-4-1- مواد اوليه 
برآورد میزان مواد اولیه براساس استاندارد های موجود و اعلام نظر کارشناسان این فن ، مطابق جداول زیر در نظر گرفته شده است . 
	رديف
	شرح
	مصرف سالانه 
	واحد
	قیمت واحد (ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	استارات کلسیم
	20,000
	کیلوگرم
	51,000
	1,020

	2
	پودر PVC 56558
	650,000
	کیلوگرم
	11,900
	7,735

	3
	کربنات کلسیم
	250,000
	کیلوگرم
	1,700
	425

	4
	تیتانیوم دی اکسید
	20,000
	کیلوگرم
	68,000
	1,360

	5
	استابلایزر
	40,000
	کیلوگرم
	29,750
	1,190

	6
	اسید استاریک
	20,000
	کیلوگرم
	42,500
	850

	 
	 
	 
	 
	جمع كل 
	12,580



در صد استفاده مواد اولیه برای تولید محصول به شرح زیر محاسبه گردیده است :
استارات کلسیم   :   2%  
پودر PVC 56558   :  65%
کربنات کلسیم  :  25%
تیتانیوم دی اکسید  :  2%
استابلایزر  :   4%
اسید استاریک  :  2 %
میزان مواد اولیه برای ظرفیت تولید 1000 تن در سال پانل  pvc برآورد شده است .


2-4-2- بر آوردحقوق و دستمزد پرسنل
حقوق و دستمزد پرسنل بر اساس پرسنل تولیدی و غیر تولیدی برآورد شده است. که مزایا، پاداش و حق بیمه کارفرمای پرسنل غیر تولیدی 70% و تولیدی 90% حقوق سالانه در نظر گرفته شده است. که در ذیل جداول محاسبات مالی حقوق و دستمزد آمده است.
	رديف
	شرح
	تعداد
	حقوق ماهيانه (ريال)
	حقوق ساليانه (ميليون ريال)

	
	
	
	
	

	1
	تکنسین
	1
	5,000,000
	60

	2
	کارگر ماهر
	1
	4,500,000
	54

	3
	کارگر نیمه ماهر
	1
	4,000,000
	48

	 
	جمع كل 
	3
	 
	162

	 
	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما 
	 
	 
	146

	 
	جمع كل 
	 
	 
	308













2-4-3- برآورد میزان انرژی و آب مصرفی
در يك واحد توليدي، علاوه بر مواد اوليه مورد نياز جهت توليد محصول، تاسيساتي جهت را ه اندازي تجهيزات و ماشين آلات موجود نيز مورد نياز مي باشد. اين قبيل ملزومات كه تحت عنوان يوتيليتي نيز شناخته مي شوند عبارتند از: برق، آب فرآيندي، آب خنك كننده  و گازوئیل. در اين قسمت، ميزان مصرف هر يك از اين اجزاء مورد نياز به تفکيک جزء فرآيندي(مورد نياز تجهيزات توليدي( و جزء غير فرآيندي (مصارف تاسيساتی و عمومي ( مشخص مي شود.

	رديف
	شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد 
( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	آب
	مترمکعب
	1,500
	3,200
	5

	2
	برق
	کیلووات ساعت
	691,200
	600
	415

	3
	ارتباطات
	---
	---
	---
	20

	 
	جمع كل 
	 
	440



** میزان مصرف برق این واحد بر اساس فرمول زیر محاسبه شده است:
میزان برق مصرفی= کیلووات برق مصرفی*ساعت کاری*تعداد روز کاری*تعداد شیفت کاری* ضریب همزمانی
ضریب همزمان بر اساس تعداد شیفت و ثوابت موجود در بانک اطلاعاتی شرکت برق در نظر گرفته می شود.
*** میزان مصرف آب این واحد بر اساس فرمول زیر محاسبه شده است:
متر مکعب آب مصرفی فضای سبز= مساحت فضای سبز*1.5
متر مکعب آب مصرفی آشامیدنی و بهداشتی= (مجموع پرسنل تولیدی و غیر تولیدی) *15
متر مکعب آب مصرفی خط تولید: بر اساس مشخصات خط تولید




2-4-4- استهلاك و تعمير و نگهداري
یکی از اقلام هزینه های جاری را هزینه ای استهلاک و تعمیر و نگهداری تشکیل می دهد.
با گذشت زمان، سرمایه های ثابت قابلیت بهره برداری خود را از دست می دهند. بدین منظور بهای تمام شده این قبیل دارایی ها باید طی عمر مفیدشان، به طور منظم و بتدریج به حساب هزینه منظور گردد. روشهای مختلفی برای محاسبه استهلاک موجود است، که متداول ترین آن محاسبه استهلاک به روش خطی است.
به علت نیاز به تعمیرات و سرویس و نگهداری سرمایه های ثابت در اثر کارکرد و مرور زمان، هزینه هایی باید صرف تعمیر و نگهداری گردد. در جدول ذیل شاهد محاسبه میزان هزینه ای سالانه استهلاک و تعمیر و نگهداری این واحد هستید.

	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	استهلاك
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	4,898
	7
	343
	2
	98

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	722
	10
	72
	10
	72

	3
	وسايط نقليه
	0
	25
	0
	20
	0

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	7,879
	10
	788
	4
	315

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	70
	20
	14
	20
	14

	 
	جمع
	 
	 
	1,217
	 
	499









2-4-5- جدول هزينه هاي جاري طرح
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:

	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه 
	12,580

	2
	حقوق و دستمزد
	308

	3
	سوخت و انرژي
	440

	4
	تعمير و نگهداري
	499

	5
	استهلاك
	1,217

	6
	پيش بيني نشده (2%جمع رديف 1 الي 4)
	277

	 
	جمع كل 
	15,320














2-5- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر تولید همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان تولید دارند  جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.

	رديف
	شرح
	هزينه
 (ميليون ريال)
	هزينه ثابت
	هزينه متغير

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه و بسته بندي
	12,580
	0
	0
	100
	12,580

	2
	حقوق و دستمزد كاركنان
	308
	70
	215
	30
	92

	3
	سوخت و انرژي
	440
	20
	88
	80
	352

	4
	تعمير و نگهداري
	499
	20
	100
	80
	399

	5
	هزينه اداري و فروش ( 1% فروش)
	209
	0
	0
	100
	209

	6
	بيمه کارخانه(دو در هزار سرمايه ثابت)
	29
	100
	29
	0
	0

	7
	پيش بيني نشده
	277
	35
	97
	65
	180

	8
	استهلاك
	1,217
	100
	1,217
	0
	0

	9
	سود تسهیلات
	418
	100
	418
	0
	0

	 
	جمع
	15,976
	 
	2,163
	 
	13,812












2-6- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح
میزان سرمایه در گردش طرح بر اساس فرمول های ذیل برآورد شده است:
سرمایه در گردش = هزینه دپوی مواد اولیه + تنخواه گردان
هزینه دپوی مواد اولیه =2* ( 12 / هزینه یک سال مواد اولیه )
تنخواه گران =2* 12 / ( هزینه مواد اولیه در یک سال- جمع هزینه های جاری طرح در یک سال )
	رديف
	شرح
	مدت (ماه)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	هزینه دپوی مواد اوليه 
	60
	2068

	2
	تنخواه گردان
	15
	113

	 
	جمع كل 
	2181



2-7- جدول سرمايه گذاري
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	14,370

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	90

	3
	سرمايه درگردش
	2,181

	 
	جمع كل 
	16,640







2-8- هزینه تولید سالانه
کل هزینه های تولید سالیانه از مجموع هزینه های ثابت و متغیر برآورد می گردد.

	شرح
	مبلغ کل

	مواد اوليه
	12,580

	انرژي و سوخت
	440

	هزينه پرسنلي
	308

	هزينه استهلاك ، تعمير و نگهداري سالانه
	1,716

	جمع كل :
	15,043














2-9- برآورد نحوه مشارکت
در جدول زیر بر اساس مصوبه هیات دولت در زمینه اعطای تسهیلات به بنگاه های زودبازده در منطقه اجرای این طرح میزان مشارکت بانک 23% و میزان مشارکت سرمایه گذار 77% در نظر گرفته شده است.

	شرح هزینه
	درصدمشارکت
بانک
	انجام شده بر طبق
 آخرین تراز شرکت
	هزینه 
باقی مانده
	جمع کل

	
	
	شرکت
	 بانک
	شرکت
	 بانک
	

	زمین
	0
	520
	0
	0
	0
	520

	محوطه سازی
	0
	388
	0
	0
	0
	388

	ساختمان سازی
	0
	4510
	0
	0
	0
	4510

	ماشین آلات و تجهیزات خارجی
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ماشین آلات و تجهیزات تولید داخلی
	90
	5820
	0
	206
	1853
	7879

	تاسیسات و دستگاههای تاسیساتی
	0
	722
	0
	0
	0
	722

	 تجهیزات اداری کارگاهی
	0
	70
	0
	0
	0
	70

	وسائط نقلیه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	90
	0
	0
	0
	90

	هزینه های پیش بینی نشده
	0
	271
	0
	0
	11
	282

	جمع هزینه های ثابت طرح :
	--
	12390
	0
	206
	1864
	14460

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه ثابت)
	13
	86
	0
	1
	13
	100

	سرمایه در گردش
	90
	0
	0
	218
	1962
	2181

	جمع هزینه های سرمایه گذاری
	 
	12390
	 
	424
	3827
	16640

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه کل)
	23
	74
	0
	3
	23
	100





2-10- پیش بینی فروش کالا
با توجه به قیمت تمام شده محصول و قیمت فروش کالا در بازار، قیمت فروش کالا بشرح زیر برآورد شده است:

	رديف
	شرح
	تولید سالانه (متر  مربع)
	ارزش واحد (ريال)
	جمع كل (ميليون ريال)

	1
	پانل pvc 20cm  
	54,545
	60,500
	3,300

	2
	پانل pvc 25 cm  
	54,545
	60,500
	3,300

	3
	پانل pvc  روکش دار کولستامپ  
	54,545
	82,500
	4,500

	4
	پانل pvc  روکش دار لمینیت
	54,545
	99,000
	5,400

	5
	پانل چاپی
	54,545
	77,000
	4,200

	6
	ابزار لبه U و H
	15,152
	5,500
	83

	7
	ابزار تاشو (گوشه و گونیا )
	15,152
	8,800
	133

	 
	جمع ظرفیت تولید :
	303,030
	کل فروش :
	20,917



ظرفیت تولید محصول 1000 تن در سال در نظر گرفته شده است. با توجه به اینکه 90 درصد تولید به 5 محصول اول و 10 درصد مابقی به دو محصول آخر اختصاص داده شده است.
وزن هر متر مربع پانل 3.3 کیلو گرم در نظر گرفته شده است.







2-11- ساير محاسبات فني طرح
در جداول ذیل برآورد میزان تسهیلات و نحوه پرداخت اقساطی تسهیلات محاسبه شده است.

	شرح
	واحد
	هزینه

	ميزان تسهيلات مالي
	ميليون ريال
	3827

	حداكثر نرخ كارمزد تسهيلات بانكي
	درصد در سال
	14

	دوران فرصت
	سال
	1

	دوران فروش اقساطي
	سال
	5

	
	
	

	حداكثر سود دوران فرصت :
	536

	كل مبلغ قابل تقسيط :
	4362

	كل سود دوران فروش اقساطي :
	1552

	متوسط سود سالانه پرداختي :
	418

	متوسط اصل وام ساليانه پرداختي :
	765











	جدول وام
	
	
	
	

	متوسط سود ساليانه پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	418
	418
	418
	418
	418

	
	
	
	
	

	متوسط اصل وام پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	765
	765
	765
	765
	765



2-12- شاخص های مالی طرح
در جدول ذیل برخی از شاخص های مالی طرح برآورد شده است:
	سود و زيان ويژه
	نرخ بازدهي
سرمايه
	دوره بازگشت
سرمايه
	سرانه سرمايه گذاري
ثابت
	سرانه سرمايه گذاري
كل

	3737
	0.22
	4.45
	4,820
	5,547



* نرخ بازدهي سرمايه = سرمایه گذاری کل طرح/سود و زیان ویژه
** دوره بازگشت سرمايه = نرخ بازدهی سرمایه/ 1



2-13- جدول محاسبه سود و زیان طرح
                                                                                                                                                                      * کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد
	جدول پیش بینی سود و زیان

	شرح
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم

	میزان تولید
	212,121
	242,424
	272,727
	303,030
	303,030

	فروش خالص
	14642
	16733
	18825
	20917
	20917

	هزینه های تولید:

	مواد اولیه
	8,806
	10,064
	11,322
	12,580
	12,580

	حقوق کارکنان تولید
	215
	246
	277
	308
	308

	انرژی مصرفی
	308
	352
	396
	440
	440

	نگهداری و تعمیرات
	349
	399
	449
	499
	499

	پیش بینی نشده تولید
	194
	221
	249
	277
	277

	استهلاک
	852
	973
	1,095
	1,217
	1,217

	جمع هزینه های تولید
	10,724
	12,256
	13,788
	15,320
	15,320

	تعدیل موجودی
	20
	30
	40
	50
	60

	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	10,704
	12,226
	13,748
	15,270
	15,260

	سود نا ویژه
	3,938
	4,507
	5,077
	5,647
	5,657

	هزینه های عملیاتی

	حقوق کارکنان اداری
	0
	0
	0
	0
	0

	هزینه های اداری و فروش
	146
	167
	188
	209
	209

	جمع هزینه های عملیاتی
	146
	167
	188
	209
	209

	سود عملیاتی
	3,791
	4,340
	4,889
	5,438
	5,448

	هزینه های غیر عملیاتی

	استهلاک قبل از بهره برداری
	18
	18
	18
	18
	18

	بیمه دارایی های ثابت
	29
	29
	29
	29
	29

	سود تسهیلات بانکی
	418
	418
	418
	418
	418

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	465
	465
	465
	465
	465

	سود وزیان ویژه قبل از کسر مالیات
	3,327
	3,876
	4,424
	4,973
	4,983

	مالیات
	832
	969
	1,106
	1,243
	1,246

	سود ویژه
	2,495
	2,907
	3,318
	3,730
	3,737

	سود سنواتی
	0
	2,495
	5,402
	8,720
	12,450

	سود نا ویژه به فروش
	0.19
	0.27
	0.27
	0.27
	0.27

	سود ویژه به فروش
	0.12
	0.17
	0.18
	0.18
	0.18

	سود پس از کسر اصل وام
	1,730
	2,907
	3,318
	3,730
	3,737
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