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        خلاصه طرح
	عنوان طرح
	مجتمع تفریحی گردشگری تجاری 

	مجري طرح
	

	محل اجرای طرح
	

	میزان برق مصرفی سالانه
	2688000 کیلو وات ساعت
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	سرمايه گذاري در گردش
	9,224 میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
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	تسهيلات بلند مدت
	49,651  میلیون ریال

	نرخ بازده
	13 درصد

	سود ويژه
	190,418 میلیون ریال

	بازده سرمايه گذاري
	7.44  سال

	درصد نقطه سر به سر
	52 درصد




1-1- معرفی طرح :

در این طرح قرار است مجموعه ای گردشگری احداث شود تا با امکاناتی همچون پارک آبی سرپوشیده ، هتل بین اللملی، باغ عروس، سوئیتهای ویلایی، برکه (تالاب)مصنوعی، مجتمع تجاری، کافه سنتی، کافی شاپ، آبشار مصنوعی، آمفی تئاتر، سالن کنفرانس ،رستوران ، باغ وحش ، پارک ورزش صبحگاهی ، فضای سبز و امکانات رفاهی جانبی در فضایی بکر به ارائه خدمات به همشریان و گردشگران بپردازد. محل احداث این طرح ماکو می باشد. مطمئناً جاذبه های اکوتوریسم منطقه بر کسی پوشیده نیست.
حال جهت آشنایی بیشتر با این طرح به معرفی محل اجرای آن می پردازیم و به تشریح مباحث مرتبط با رستوران و مجموعه های رفاهی پرداخته تا با مزایا و فرصت های این سرمایه گذاری بیشتر آشنا شویم.
1-2- مزایای اجرای طرح
· اشتغالزایی
· ایجاد فرصت های سرمایه گذاری جدید در مجاورت این طرح
· افزایش درآمدزایی و سود آوری برای منطقه اجرای طرح
· ایجاد فضایی آرام و دل انگیز برای مهمان ها و توریست ها
1-3- معرفی اجمالی محل اجرای طرح
ماکو یکی از شهرهای استان آذربایجان غربی در شمال غربی ایران است. شهر ماکو مرکز شهرستان ماکو است. شهر ماکو در دره‌ای بنا شده که رودخانه زنگمار از آن می‌گذرد و شهر را به دو بخش شمالی و جنوبی تقسیم می‌کند. قسمت جنوبی شهر در دامنه کوه سبد قرار گرفته و آبادی چندانی ندارد ولی بخش شمالی آن آبادتر و بزرگتر است. شهرستان ماکو از شمال، و شمال غربی با کشور ترکيه، از شرق و شمال شرق با جمهوری نخجوان، از جنوب شرق با شهرستان جلفا در استان آذربايجان شرقی، از جنوب با شهرستان خوی، و از غرب و جنوب غرب به شهرستان چالدران محدود می شود. اين شهرستان در مسير جاده اصلی تبريز - بازرگان است. ماكو در مسير راه اصلی تبريز – بازرگان است. ماكو ۲۷۰ كيلومتر با مركز استان (اروميه) و ۸۵۰ كيلومتر با تهران فاصله دارد.
پیشینه تاریخی :
ماكو به زبان ارمنی به معنی چراگاه است و از اين رو به آن ماكو گفته اند كه چراگاه های بزرگ در پيرامون اش وجود داشته است. شهر ماكو در درازی تاريخ به اسامی مختلفی ياد شده كه به شرح زير است: به روايتی اسم قديمی ماكو «شاوار شان» بود كه از كيارستان كه امروز به نام «سياوش» معروف است، اخذ شده است. هم چنين اسم ماكو را «آرتاز»، «قلعه قبان» و «روساومكی» (محل مرتفع گوسفند و آغل زمستانی) نيز می گفتند كه احتمالا به همان دليل خوبی مراتع، از طرف ارامنه منطقه نام گذاری شده بوده است. اما برخی بر آنند كه ماكو در اصل ميان كوه بوده، بر اثر استفاده زیاد «ه» حذف شده، ميان کوه کوه و سپس ماكو گفته شده است. شهر قديم ماكو که تا زمان شاه عباس دوم صفوی باقی و آباد بوده، در دامنه كوه بنا شده بود. شهر ماكو يكی از قلاع محكم سرحدات ايران و عثمانی محسوب می شد، ‌چنان كه در سنه ۱۰۴۵ هجری قمری، سلطان مراد چهارم عثمانی، قره مصطفی پاشا، - يكی از سرداران معروف خود - را برای خرابی قلعه نظامی اين شهر مامور كرد، که با مرگ سلطان مراد چهارم اين دستور عملی نشد. در زمان صفويه نيز قلعه نظامی ماكو برای دولت ايران و قلعه كاتور در ايالات وان برای دولت عثمانی اهميت خاصی داشت.  

در سال ۱۰۵۲ هجری قمری به فرمان شاه عباس دوم قلعه ماكو را به علت آن كه پناه گاه مفسدان شده بود ويران ساختند. شهر ماكو علاوه بر آن كه از نظر ساختار فيزيكی شهر جالب توجهی است، دارای آثار متعدد باستانی و تاريخی نيز است. اين منطقه در طول وسعت پيدا كرده زيرا در جنوب و شمال آن دو رشته كوه به نام قيه (يا ساری داش) و سبد قرار دارد و شهر را چون حصاری در بر گرفته اند. شهر در دره ای كه توسط اين دو كوه به وجود آمده قرار دارد و در وسط شهر رودخانه ای به نام «زنگمار» جاری است. كوه در قسمت خاوری رودخانه، مستقيماً فرود آمده و در قسمت باختری تا حدود ۲۰۰ متر از سطح رودخانه ارتفاع می گيرد، به طوری كه قسمتی از كوه، شهر را مانند چتری در پناه خود جای داده و شهر به طور نيم دايره در پناه اين كوه قرار گرفته است. در ارتفاع اطراف شهر قلاع قديم ديده می شود و در كوه قيه غار وسيعی است كه دارای آب جاری بوده و عده زيادی را می توان در آن جای داد ورود به آن مشكل است. 
آب و هوا :

ماکو دارای آب و هوای نیمه خشک با توجه به مکانش تحت تاثیر باران‌هایی از کوه‌های زاگرس است. هوای شهر گرم و خشک در تابستان، و سرد همراه با بارش برف در زمستان است. بیشترین بارش ناشی از رگبارهای بهاری است.
آثار تاریخی: 

شهر اورارتويي بام فرهاد: اين‌ شهر تاريخي‌ هزاره‌ اول‌ پيش‌ از ميلاد در مكاني‌ موسوم‌ به‌ (بام‌ فرهاد) درارتفاعات‌ مجاور روستاي‌ سنگر در ۷ كيلومتري‌ شمال‌ شهر ماکو قرار دارد. اين‌ شهر به‌ اقوام‌ اورارتو تعلق‌ دارد و فاقد استحكامات‌ دفاعي‌ است‌. در شرق‌ شهر يك‌ معبد سنگي‌ متعلق‌ به‌ خداي‌ (خالدي‌) (خداي‌ جنگ ‌اورارتوها) به‌ جامانده‌ است‌. در ميان‌ ارتفاعات‌ اطراف‌ ، خانه‌هاي‌ عمومي‌ و در غرب‌ شهر ساير تاسيسات ‌همگاني‌ قرار گرفته‌اند. در حفاري‌هاي‌ اين‌ شهر تاريخي‌ حصار شهر و يك‌ معبد سنگي‌ نيز كشف‌ شده‌ است‌. شهردر زمان‌ آباداني‌ خود حدود ۲۰ هكتار وسعت‌ داشته‌ است‌ و اهالي‌ آن‌ نيز آب‌ مورد نياز خود را از رودخانه‌ سنگركه‌ از ميان‌ شهر مي‌گذشته‌ است ‌، تامين‌ مي‌كرده‌اند. 

سنگ نوشته شهر روسا: روسا يكي‌ از شهرهاي‌ اورارتويي‌ است‌ كه‌ در قرن‌ نهم‌ پيش‌ از ميلاد و در زمان ‌روساي‌ دوم‌ (حاكم‌ اورارتو) آباد بوده‌ است‌. روساي‌ دوم‌ پسر آراگيشتي‌ دوم‌ پس‌ از اتمام‌ شهر كتيبه‌اي‌ در بالاي‌ آن ‌نصب‌ كرده‌ است‌. طول‌ كتيبه‌ ۷۲، عرض‌ آن‌ ۵۶ و ضخامت‌ آن‌ ۱۱ سانتي‌ متر و وزن‌ آن‌ ۱۱۰ كيلو است‌. بر روي‌ اين‌ كتيبه‌ ۱۶ خط‌ موازي‌ رسم‌ شده‌ است. 

قلعه سياه: قلعه‌ سياه‌ در ۳۶ كيلومتري‌ شرق‌ ماکو ، بر روي‌ يك‌ توده‌ مسطح‌ از مواد مذاب‌ منجمد بنا شده ‌است‌. در ميان‌ برج‌هاي‌ مستطيلي‌ شكلي‌ ديوارهايي‌ نيز در فواصل‌ مساوي‌ پيش‌ آمده‌ يا عقب‌ رفته‌اند كه‌ جنبه‌ تزئيني‌ دارند. قلعه‌ سياه‌ يك‌ كاخ‌ پادشاهي‌ اورارتويي‌ است‌ كه‌ در قرن‌هاي‌ هفتم‌ و هشتم‌  قبل‌ از ميلاد به‌ منظوردفاع‌ يا حمله‌ ساخته‌ شده‌ است‌. 

مقبره صخره اي سنگر: مقبره‌ صخره‌اي‌ سنگر در ۷ كيلومتري‌ غرب‌ جاده‌ آسفالته‌ ماکو - بازرگان‌ و درمجاورت‌ روستاي‌ فرهاد واقع‌ شده‌ است‌. قدمت‌ اين‌ بنا به‌ ۷۰۰ سال‌ قبل‌ از ميلاد مسيح‌ مي‌رسد. اين‌ مقبره‌ دردل‌ كوه‌ كنده‌ شده‌ و مشتمل‌ بر سه‌ اطاق‌ است‌ كه‌ ايوان‌ فرهاد نيز گفته‌ مي‌شود. در مجاورت‌ اين‌ مقبره‌ آثار ديگري‌ ازبقاياي‌ يك‌ ديوار سنگي‌ و قلعه‌اي‌ در بالاي‌ كوه‌ با برج‌هاي‌ كوچك‌ و توپر مشاهده‌ مي‌شود. 

كاخ باغچه جوق: كاخ‌ باغچه‌ جوق‌ در فاصله‌ ۸ كيلومتري‌ ماکو به‌ بازرگان‌ در ميان‌ باغ‌ مشجر بزرگي‌ به ‌وسعت‌ ۱۱ هكتار قرار گرفته‌ است‌. اين‌ كاخ‌ در اواخر دوره‌ قاجار، به‌ دستور اقبال‌ السلطنه‌ ماكويي‌ يكي‌ ازسرداران‌ مظفرالدين‌ شاه‌ ، ساخته‌ شده‌ است‌ . بنا به‌ چهار بخش‌ تقسيم‌ مي‌شود: يكم‌ - درب‌ ورودي‌ حياط‌ كه‌ هشتي‌ نسبتاً كوچكي‌ دارد و سقف‌ آن‌ نقاشي‌ شده‌ است.‌ دوم‌ - ساختمان‌ اصلي‌ كاخ‌ مشتمل‌ بر دو طبقه‌ با سقف ‌شيرواني‌ است‌ و اتاق‌ها و سالن‌هاي‌ متعددي‌ با نقاشي‌ و گچبري‌ و آئينه‌ كاري‌ دارد. سوم‌ - ساختمان‌ سنگي‌ يا آشپزخانه‌ كاخ‌ كه‌ با سنگ‌هاي‌ صيقلي‌ و تراش‌ خورده‌ ساخته‌ شده‌ است. چهارم‌ - قسمت‌هاي‌ متفرقه‌ مشتمل‌ برانباري ‌، آبريزگاه‌ است‌. نماي‌ خارجي‌ بنا داراي‌ مجسمه‌هاي‌ گچي‌ است‌ كه‌ سردرها و نرده‌هاي‌ گچي‌ لبه‌ بام‌ را زينت‌ داده‌اند اين‌ كاخ‌ به‌ علت‌ قرار گرفتن‌ بر سر جاده‌ ترانزيتي‌ تركيه‌ و اروپا اهميت‌ توريستي‌ زيادي‌ دارد. 

عمارت كلاه فرنگي: اين‌ بنا در سمت‌ شرق‌ خيابان‌ امام‌ ماکو واقع‌ شده‌ و در گذشته‌ به‌ عليقلي‌ خان‌ بيات ‌تعلق‌ داشته‌ است‌. ساختمان‌ بنا به‌ اواخر دوره‌ قاجاريه‌ مربوط‌ است‌. اين‌ عمارت‌ تاريخي‌ دو طبقه‌ از نظر شيوه ‌معماري‌ ، گچبري‌ و آئينه‌ كاري‌ ، اثري‌ جالب‌ و ديدني‌ است‌. هر طبقه‌ بنا يك‌ بالكن‌ با بيست‌ ستون‌ چوبي‌ دارد. پوشش‌ بام‌ آن‌ شيرواني‌ و طرح‌ عمارت‌ آن‌ هشت‌ ضلعي‌ است‌.
پل پنج چشمه: اين‌ پل‌ در ۵ كيلومتري‌ ماكو بر روي‌ رودخانه‌ پر آب‌ زنگمار ساخته‌ شده‌ است‌. پل‌ پنج‌چشمه‌ از آثار دوره‌ صفوي‌ است‌ و به‌ منظور ايجاد ارتباط‌ بين‌ تبريز - ماکو و همچنين‌ روستاهاي‌ اطراف‌ ساخته ‌شده‌ است‌. اين‌ پل‌ كه‌ قبلاً داراي‌ پنج‌ چشمه‌ بود ، اينك‌ چهار چشمه‌ دارد. در اواخر دوره‌ قاجاريه‌ ، دو چشمه‌ ازچشمه‌هاي‌ پل‌ خراب‌ شده‌ و هنگام‌ مرمت‌ و بازسازي ‌، به‌ جاي‌ دو چشمه ‌، چشمه‌اي‌ بزرگتر ساخته‌ و پنج‌ چشمه ‌را به‌ چهار چشمه‌ تبديل‌ كرده‌اند. مصالح‌ پل‌ از سنگ‌ است‌ و طرحي‌ بسيار ساده‌ دارد. 

ساختمان شهرباني: ساختمان‌ شهرباني‌ ماکو عمارت‌ قديمي‌ و زيبايي‌ است‌ كه‌ در حدود سيصد متري ‌شمال‌ شرقي‌ خيابان‌ اصلي‌ شهر واقع‌ شده‌ است‌. تاريخ‌ احداث‌ بنا نامشخص‌ است‌، اما به‌ احتمال‌ زياد در سال‌۱۳۲۰ هجری قمری گچبري‌ و آئينه‌ كاري‌ ساختمان‌ انجام‌ گرفته‌ است‌. ساختمان‌ در تملك‌ يكي‌ از خوانين‌ ماكو بود كه‌ شهرباني‌ براي‌ استفاده‌ خود آنرا خريداري‌ كرد و از آنزمان‌ به‌ ساختمان‌ شهرباني‌ معروف‌ شد. اين‌ ساختمان‌ درطبقه‌ اول‌ فاقد تزئينات‌ ولي‌ قسمت‌هاي‌ وسيع‌ است‌. اما طبقه‌ دوم‌ با تزئينات‌ گچبري ‌، آئينه‌ كاري‌ و شيشه‌هاي‌ رنگي‌ در ارسي‌ها ، نماي‌ ويژه‌اي‌ دارد. جبهه‌ خارجي‌ بنا نيز شامل‌ سرستون‌هاي‌ تزئين‌ شده‌ ، مجسمه‌ها و اشكال ‌گل‌ و بوته‌ است‌ و پوشش‌ بام‌ آن‌ نيز شيرواني‌ است‌. 

قره کليسا(طاطاووس): اين‌ كليسا در روستاي‌ قره‌ كليسا از توابع‌ سيه چشمه شهرستان‌  ماکو، واقع‌شده‌ و مزار تادي‌ مقدس‌ است‌. به‌ استناد منابع‌ تاريخي‌ در دوره‌ ساسانيان‌ بخشي‌ از ارامنه‌ پيرو دين‌ زرتشت ‌بوده‌اند و بخشي‌ نيز آئين‌ مهرپرستي‌ داشته‌اند. در سال‌ ۴۳ ميلادي‌ دو نفر بنام‌هاي‌ طاطاووس‌ و بارتلميوس‌ در آذربايجان‌ به‌ تبليغ‌ آئين‌ مسيح‌ پرداختند و در نتيجه‌ ۳۵۰۰ نفر از جمله‌ دختر پادشاه‌ به‌ دين‌ مسيح‌ گرويدند. پادشاه‌ ارمنستان‌ براي‌ ممانعت‌ از تبليغ‌ دين‌ مسيح ‌، در سال‌ ۶۶ ميلادي‌ فرمان‌ قتل‌ عام‌ آنان‌ را صادر كرد و اجساد آنان‌ نيز در محل‌ فعلي‌ قره‌ كليسا و حوالي‌ آن‌ مدفون‌ شدند. اين‌ بنا در سال‌ ۱۳۲۹ ميلادي‌ تجديد بنا شد و در سال ‌۱۸۱۰ میلادی بوسيله‌ اسقف‌ ماكو بنام‌ سيمون‌ بزنوني‌ تعميرات‌ اساسي‌ شد. اين‌ كليسا از دو قسمت‌ تشكيل‌ شده‌ است‌. يكي‌ كليساي‌ سياه‌ يا قسمت‌ قديمي‌ و ديگري‌ كليساي‌ سفيد كه‌ جديدتر و بزرگتر از كليساي‌ قديمي‌ است‌. نقش ‌و نگارهاي‌ روي‌ بدنه‌ كليساي‌ قديمي‌ ريشه‌هاي‌ اساطيري دارد و تزئينات‌ بدنه‌ قسمت‌ جديد نيز شامل‌ تصاويري‌ ازداستان‌هاي‌ قديمي ‌، طاق‌ نماها ، نيمه‌ ستون‌هاي‌ برجسته‌ و قوس‌هاي‌ تزئيني‌ است‌ كه‌ بصورت‌ برجسته‌ حجاري‌ شده‌اند. 
جاذبه های طبیعی: 

رودخانه ارس: رود مرزي‌ ارس‌ از ديم‌ قشلاق‌ تا محل‌ بهم‌ پيوستن‌ آق‌ چاي‌ به‌ ارس‌ ، حدود ۱۳۵ كيلومترميان‌  آذربايجان غربي و جمهوري‌ خود مختار نخجوان‌ جاريست‌. اين‌ رود از كوههاي‌ هزاربركه‌ تركيه‌ سرچشمه‌ مي‌گيرد و سپس‌ با رودي‌ ديگر بنام‌ كورا در جمهوري‌ آذربايجان‌ ، يكي‌ مي‌شود و بالاخره‌ به‌ درياي مازندران مي‌ريزد. اين‌ رود ۱۰۷۲ كيلومتر طول‌ دارد. پيرامون‌ سد ارس‌ در شرق‌ ماكو جنگل ‌كاري‌ شده‌ و تفرجگاه‌ عمومي‌ است. 

آبشار قلعه جوق –: آبشار قلعه‌ جوق‌ در كوه‌ قلعه‌ جوق‌ ماکو قرار دارد. ارتفاع‌ آن‌ قريب‌ به‌ ۸۰ متر است‌. آب‌ اين‌ آبشار خيلي‌ زياد نيست ‌، ولي‌ شكل‌ و جريان‌ بسيار زيبائي دارد. 

آبگرم شوط آباد: روستاي‌ شوط‌ آباد در ۲۷ كيلومتري‌ جنوب‌ شرقي‌ ماکو واقع‌ شده‌ است‌. ۵/۲ كيلومتر بعد از شوط‌ آباد تپه‌اي‌ وجود دارد كه‌ آبگرم‌ از بالاي‌ آن‌ خارج‌ مي‌شود. آبدهي‌ چشمه‌ اصلي‌ در حدود ۳ ليتر در ثانيه ‌است‌ و آب‌ آن‌ جزو آبهاي‌ معدني‌ بيكربنات‌ مخلوط‌ گازدار و آهن‌دار است.
1-4- آشنایی با برخی از بخش های طرح :
1-4-1- پارک آبی

«پارک های آبی» با سابقه ای طولانی در دنیا یکی از مهیج­ترین و پر جاذبه ترین تفریحات و سرگرمی های ساخته دست بشر بوده و در ردیف یکی از پر جاذبه ترین رشته ها در صنایع تفریحی و توریستی است که در دو نوع کلی روباز (Indoor) و سرپوشیده (Outdoor) قابل طراحی و اجرا است.

طراحی و احداث مجموعه های پارک آبی همانند سایر مجموعه های مشابه ( مانند ساخت شهر بازی و … ) نیاز به جمع شدن تخصصهای گوناگون در کنار هم دارد که از مهمترین آنها می توان به سه موضوع طراحی و اجرای عملیات ساختمانی, تاسیساتی و طراحی و تولید هنرمندانه, ایمن و خلاقانه تجهیزات برای تولید انواع وسایل بازی و سرگرمی مورد استفاده در پارکهای آبی اشاره کرد.

سفر تفریحی خودتان را به هر کجایی که می خواهید شروع کنید و اگر بخت با شما یار باشد می توانید سفرتان را در کنار تفریحگاه آبی به پایان برسانید شنا یک فعالیت طبیعی است که هم برای تفریح و سرگرمی و هم برای آرامش اعصاب می باشد . از لحاظ تناسب شنا هر دو مزایای جسمانی و روحی را دارد . از انجا که بعضی افراد دارای محدودیت جسمانی می باشند و نمی توانند ورزش های زمینی را انجام دهند ورزش آبی می تواند آمادگی جسمانی مطلوب و کاملی برای آنان فراهم سازد .

میزان کمکی که شنا برای آمادگی جسمانی دارد موضوع بحث بعضی از کارشناسان پرورش اندام است . بعضی از آنها عقیده دارند که شما هرگز در طول شنا کردن به اندازه کافی برای سوزاندن کالری عرق نمیکنید .اگر چه راه های مختلفی برای شنا و ورزش آبی وجود دارد که می تواند برای قلب ، ششها و ماهیچه های شما مفید باشد مانند شنا کردن در طول یک استخر یا حرکات ریتمیک در آب .

شنا یکی از ورزش هایی است که شما میتوانید با اطمینان خاطر و با قدری راهنمایی پزشکی آن را انجام دهید به ویژه اگر فرد آسیب دیده یا دچار ورم مفاصل باشند . مهم نیست که شما برای تفریح شنا میکنید یا برای مسابقه ، در هر صورت شنا فعالیتی آرام بخش و فوق العاده است و هنگامی که بدن خود را در آب رها میکنید و غوطه ور شدن خود را در آن تماشا می کنید سبب تسکین و تمدد اعصاب شما میشود .

حرکات ریتمیک در آب می تواند تفریح و سرگرمی باشد و مانند شنا انفرادی نیست . شما میتوانید تکنیک های اساسی را بیاموزید سپس خودتان آنها را در بین کلاسهایتان تمرین کنید .

● مزایای شنا

بنا بر نظر انجمن آمادگی جسمانی آبی ایالات متحده ، ورزش آبی مزایای جسمانی ، تفریحی و روحی زیادی در بر دارد :

· بهبود قدرت و انعطاف پذیری
· استقامت و تعادل عضلانی بهتر ( تعداد ریادی از ورزشکاران آماتور و حرفه ای دوره های آموزشی را در داخل آب تمرین میکنند )

· داشتن قلبی قوی تر

· بهبود فیزیک ظاهری بدن

· بهبود گردش خون
· احیای مجدد جهت درمان ماهیچه ها و بهبودی از حادثه و جراحات

· کنترل وزن
· آسودگی از فشار روحی و تنش

· افزایش انرژی
· خنده های زیاد
● انواع ورزش های آبی
انواع مختلف از ورزش های آبی عبارتند از:

1. راه رفتن در آب یا نرم دویدن:

به کار بردن انواع مختلف گام ها و حرکات بازو از کمر به طرف سینه در قسمت عمیق . راه رفتن یا دویدن در آب بسیاری از همان مزایایی را که شما در ورزش کردن روی خشکی به دست می آورید دارامی باشد و البته خیلی کمتر باعث آسیب می شود . آب مقاومتی را برای تنظیم کار و خستگی شما به وجود می آورد . هنگامی که شما احساس ناراحتی می کنید خودتان را در آب فرو ببرید این فعالیت آبی را شما می توانید همراه با سر و گردن بیرون از آب انجام دهید .

2. حرکات ریتمیک در آب :

تمام بدن همراه با حرکات موزون در آب کم عمق حرکت می کند . هدف برای بهبود عروق کرونری است .

3. حرکات موزون در آب / تمرینات قدرتی :

حرکات بالا و پایین بردن بدن با استفاده از مقاومت آب یا استفاده از برخی لوازم در آب به منظور تقویت کردن ، محکم کردن و شکل دادن ماهیچه ها

4. تمرینات انعطاف پذیری :

حرکات وسیع با استفاده از حداکثر کشش بدن

5. آب درمانی و احیای مجدد:

روش هایی در آب به منظور رسیدن به هدف های بالینی مخصوص انجام می شود .

6. یوگای آب و ریلکسیشن :

حرکات نرم و ملایم با آب به عنوان یک وسیله آرامش بخش

7. ورزش در قسمت عمیق:

حرکاتی با هر سرعت در قسمت عمیق انجام شود به طوری که پاها به کف استخر برخورد نکند . می توان از کمربند و وسایل شناوری روی آب برای این هدف استفاده نمود .

8. جاگینگ (بالا و پایین دویدن) در قسمت عمیق / دویدن :

مانند راه رفتن و دویدن در خشکی است این عمل در قسمت عمیق انجام شود از کمربند و وسایل شناوری استفاده با انواع تمرین ها و روش های مختلف دویدن
9. ورزش هایی با دیواره ی استخر :

از دیواره ی کنار استخر به عنوان تکیه گاه برای نگه داشتن قسمت های مختلف بدن استفاده می شود .

10. آمادگی جسمانی لازم در آب :

با استفاده از لوازم حرفه ای که مخصوص حرکات موزون و تقویت و تحمل در آب طراحی شده انجام می شود

11. کشش:
حرکات آرام و مخصوصی که انجام می شود، برای مدت زمانی نگه داشته می شود . این حرکات بعد از گرم شدن بدن و هم چنین در پایان کار انجام می شود تا ماهیچه هایی که سخت کار کرده اند کشیده شوند . این کار از دردناکی و سختی ماهیچه ها جلوگیری می کند .

12. شنای طول:

عمل یک شناگر خوب که طول استخر را با انواع شناهای مختلف می پیماید یک نمونه از آمادگی جسمانی است. اگر چه uswfa توصیه میکند که شناگران به تمرینات دیگر آبی نیز توجه نماید . اگر شما تصمیم می گیرید که شنا گران طول استخر را به عنوان یک ورزش عادی برای تناسب اندام انجام دهید از مرحله پایین شروع کنید شاید یک یا دو طول استخر را بپیماید تا بتوانید بدون خستگی شنا کنید . به تدریج تعداد طول هایی را که شنا می کنید افزایش دهید این فعالیت حداقل ۲۰ دقیقه تمرین و ۳ بار در هفته مناسب است .

پیش گیری و درمان پوکی استخوان با استروژن درمانی افزایش کلسیم دریافتی و فعالیت بدنی مرتبط است .

فعالیت بدنی می تواند با افزایش در توده استخوان به پیشگیری از پوکی استخوان کمک کند.

طبق شواهد و اطلاعات موجود ضایعات استخوانی در فضا نوردانی که در محیط های بدون جاذبه قرار می گیرندبسیار مشهود است . هم چنین افرادی که برای مدت زمان طولانی بستری می شوند چنین ضایعات استخوانی را تجربه کرده اند .

استخوانها برای افزایش توده باید به طور مکانیکی بارگیری شوند تا متراکم تر و فشرده تر شوند که این امر تحت تاثیر دو راه امکان پذیر است :

1. در وضعیت تحمل وزن ، قرار گرفتن ( مانند ایستادن که موجب فشرده شدن استخوانهای پا می شود و یا نشستن که بر استخوانهای ستون فقرات فشار می آورد )

2. از طریق انقباض عضلانی زمانی که شخص عضلات یک مفصل را منقبض می کند دو سطح استخوان در مفصل در مقابل یکدیگر فشرده می شود بنابراین روشن است که فعالیت بدنی نقش کلیدی را در توسعه و حفظ سلامت استخوان بازی می کند .

همچنین واضح است که فعالیت بدنی باید از نوع تحمل وزن باشد چرا که ورزش هایی که تحمل وزن در آنها چندان اعمال نمی شود مانند شنا یا دوچرخه سواری تاثیر کمتری بر تحریک و تراکم توده استخوانی دارند پیاده روی و جاکینگ نمونه هایی از فعالیت بدنی می باشند که تحمل وزن در آنها به کار می رود و بیشترین تاثیر را در پیش گیری و درمان پوکی استخوان دارند .
بخش های اصلی پارک آبی

تجربه لذّت قایق سواری در رودخانه های آرام یا  حرکت در میان موجهای متلاطم  دریا, افتادن از آبشار ها در درون دریاچه  ای متلاطم و موّاج, حرکت از درون موجهای بلند و طوفان­ها (تا ارتفاع 2 متر), نشاط و هیجان ناشی از  پریدن و سر خوردن درون انواع گوناگونی از سرسره های پر پیچ و خم  و مشاهده کودکانتان در حال بازی با انواع وسایل و ابزارهای تفریحی آبی, تنها بخشهای کوچکی از همهء آن چیزی است که پس از یکبار تجربهء  «پارک آبی» در ذهن شما خواهد ماند.
یک پارک آبی را می توان با چند بخش اصلی شناخت:
- رودخانه ها (Rivers  )

- سرسره ها ( Sliders )

- استخر موج  ( Wave pool ) یا استخر ها ( Pools )

- تفریحات آبی ( Water players )

رودخانه ها (Rivers  ) : 
رودخانه یکی از بخش های اصلی است که در هر نوعی از پارکهای آبی  باید در انتظار دیدن آن باشید.

معمولا در هر پارک آبی یک رودخانه آرام را خواهید یافت که دور تا دور آن کشیده شده است و شما را به سفری زیبا و نشاط انگیز به اطراف و بخشهای مختلف پارک می خواند.

به راحتی می توانید یک قایق بادی بردارید, از یکی از ورودی های فراوان آن (تقریبا از هر جایی که بخواهید) وارد آن شوید و در اطراف پارک گردش کنید.

ما هنگامی که رودخانه آرام است به آن رودخانه تنبل (Lazy river ) می گوییم. اما این رودخانه همیشه هم به این تنبلی نیست! درست همانند گردش در یک رودخانه واقعی, ما شما را به تجربه لحظاتی دعوت می کنیم که از میان تنگه های رودخانه ای خروشان پارو می زنید, از زیر آبشار های کوچک و بزرگ در میان جنگل حرکت می کنید و پس از ملاقات با حیوانات و صخره های گوناگون که فواره های آب را در دهان دارند به دریا می رسید. این بسته به شانس شماست که در آن موقع دریا چگونه باشد؟  ساحلی آرام یا بازهم موج و توفان؟ در هر دو حالت شما حق انتخاب دارید.!

در طراحی و ساخت رودخانه نیز کامپیوتر و نرم افزارهای ویژه به کمک آمده اند تا بتوانیم موجهای کاملا کنترل شده با شکلهای مختلف و دوره های زمانی معین را ایجاد کنیم و لحظاتی به یاد ماندنی را در ذهن شما به یادگار گذاریم. این حالات آنقدر متنوع است که اگر ساعتها در پارک بمانید و بارها به پارک آبی  بیایید باز هم خاطراتي تازه را با خود بیرون خواهید برد .
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 سرسره ها ( Sliders ) :

 سرسره ها در واقع مهمترین و جالب ترین بخش یک پارک آبی  است.
حتما به یاد دارید که سرسره بازی یکی از بهترین خاطرات کودکی است. حال تصور کنید درون این سرسره ها, آب جاری هم جاری است و شما با تیوپ (یا بدون آن) درون آن سر می خورید! و بسیار جالب تر خواهد شد وقتی که این سرسره ها گاه در بین راه به تونل تبدیل شوند.
سرسره هایی به شکلهای مختلف و با پیچ و خم های فراوان که شما را به درون خود فرا می خواند در پارک آبی در انتظار شماست.
برای انواع سرسره های قابل طراحی در یک پارک آبی نیز به سختی می توان حدی قائل شد.
· سرسره های باز  Open slider 

· سرسره های بسته  Raft slider 

· سرسره های چند تایی  Multi slider 

· سرسره های حلقه ای  Vortex slider 

در انواع آرام  Slow Slider و  سرعتی Speed Slider تنها تعدادي از انواع سرسره های متنوعی است که در پارک آبی  از آن لذت خواهید برد.
جالب است بدانید که به راحتی می توان یک مجموعه استخر عادی و ساده را با افزودن  انواع سرسره های متناسب با آن به یک پارک آبی کوچک تبدیل کرد. 
استخر موج  ( Wave pool ) یا استخر ها ( Pools ) : 

استخر موج هم از نظر نوع تکنولوژی بکار رفته در آن و هم از لحاظ جذابیت یکی از جالب ترین بخشهایی پارک آبی  است.
تکنولوژی خاص بکار رفته در استخر موج به ما این امکان را می دهد تا تمام انواع حالت هایی که ممکن است بر روی دریا تجربه کنید را برای شما فراهم نماییم.
نرم افزارها و دستگاه های کنترل مکانیزه بکار رفته در طراحی استخرموج این امکان را فراهم می آورد تا بتوان انواع مختلفی از موجها را در فاصله های زمانی تنظیم شده ایجاد نمود.

در طول ساعاتی که در پارک آبی به سر می برید, استخر موج  حالتهای گوناگون دریا - ( از حالت های طوفانی شدید تا  آرام و کم تحرک ) - را  به همراه بیش از 30 نوع موج  مختلف برای شما فراهم خواهد کرد. طراحی استخر موج و انواع آن بسیار انعطاف پذیر است و میتوانید بسته به میزان خلاقیت و  نوع و شرایط احداث پارک آبی, انواع گوناگونی از تفریحات جنبی را در آن پیش بینی نمایید.
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تفریحات آبی ( Water players ) : 

این بخش شاید تنها بخشی از پارک آبی  است که به راحتی نمی توان برای تنوع آن حد و مرزی قائل شد و یا آنرا تعریف کرد.
وسایل بازی قابل طراحی در این بخش عملا تابع هیچ محدودیتی در شکل و رنگ و طرح نیست!
تنوع وسایل و بازی های قابل طراحی و تولید در این بخش بسته به میزان خلاقیت و تخیل در طراحی است.
هر نوع وسیله ای که بتواند مانند انواع مجسمه ها, درختها و حیوانات مختلف آب را با شدت های متغیر و قابل تنظیم بر شما بپاشد در این بخش جای دارد. مانند انواع تفنگ ها و موشکهایی که در دست شما خواهد بود تا با آنها به سمت اهداف خود گلوله های آبی شلیک کنید, سطلهای بسیار بزرگی از آب که هر از چندگاه پر شده و از بالا بر روی شما سیلاب می شوند و هر چیز دیگری که بتواند با استفاده از آب, موجب سرگرمی و شادی شما شود در این بخش قابل تولید است.

همه این دستگاه ها نیز برای تامین حداکثر کارایی و بیشترین ایمنی با استفاده از سیستمهای خودکار کنترل مکانیزه و نرم افزار های ویژه راهبری و هدایت می شوند.
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انواع سرگرمی ها و تفریحات این بخش را می توان در دو دسته عمده قرارداد:
آب فشان ها ( Water spray ) : 

وسایلی گوناگون در اندازه ها و شکلهای مختلف هستند که با پاشیدن آب بر شما از جهات و در اشکال مختلف, لحظات حضور شما در پارک آبی را زیبا و خاطره انگیز خواهند ساخت.
این آب پاش ها ممکن است در هر جایی از مسیر حرکت شما یافت شوند.
هنگامی که در رودخانه در حال حرکت هستید وقتی از درون سرسره ای بیرون می پرید, و یا زمانی که در محوطه پارک در فکر انتخاب یکی از وسایل این شهر بازی آبی هستید, آب از هر جایی و با هر شکلی  که شما بخواهید بر شما خواهد پاشید یعنی از درون زمین ( چشمه ها و فواره های زمینی) از درختها و دیوار ها و یا از لوله تفنگها و دهان حیوانات.
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استخر کودکان ( Kids pool ) :

انواع اسباب بازی های آبی ( وسایل بازی با آب water play toys  ) و نیز انواع سرسره ها و استخر  و … اما همه در ابعاد و اندازه های کوچکتر و متناسب برای تفریح, شادی و ایمنی کودکان در یکجا دور هم جمع شده اند. 
در واقع می توان گفت استخر کودکان نمونه کوچک و ساده تری از یک پارک آبی است که در درون خود پارک و برای کودکان طراحی شده است.
این قسمت از پارک آبی جایی است که شما از بازی کودکانتان در آن احساس امنیت کامل خواهید داشت و البته هنگامی که می خواهید از پارک خارج شوید و به خانه برگردید برای راضی کردن کودک تان  دچار مشکل خواهید شد!
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1-4-2- رستوران ، رستوران سنتی و کافی شاپ

فضایی در طرح به منظور احداث رستوران ، رستوران سنتی و کافی شاپ در نظر گرفته شده است که با فضا سازی مناسب قصد بر جلب گردشگر و مسافران داشته و ارائه خدمات رستورانی به روش سنتی و مدرن در دستور کار آن می باشد . در ضمن فضاسازی مناسب جهت استفاده از فضای باز ، آبنما ها و فضای بازی کودکان سبب ایجاد روحیه شادابی و رضایتمندی از این محل می گردد تا مراجعان با خاطره ای بیاد ماندنی این محل را ترک نمایند.

در زیر به تشریح مباحثی در خصوص رستوران و رستوران داری می پردازیم ، که خالی از لطف نیست :

رستوران و مدرنیته
در رابطه تاریخ شکل گیری رستوران و غذا خوردن در بیرون از خانه که امروزه به یک روند عمومی تبدیل شده است، گفته می شود که : این پدیده تاریخچه ای دارد که با فرایندهای مدرن شدن و شهر نشینی مرتبط است. در حالیکه در دوره پیشا مدرن محل کار و زندگی ، خانه بوده است، در دوره مدرنیته خانه دیگر محل کار نیست. در مقابل خروج کار از خانه و انتقال آن به بیرون در دوران مدرن، برخی  پدیده ها همچون حمام که قبلا بیرون از خانه بوده اند، حال به داخل خانه منتقل شده اند. بدین ترتیب خانه نیز برخی از کارکردهایش را ازدست داده و برخی کارکردهای جدید یافته است.از آن میان می توان به تربیت فرزند اشاره کرد و اینکه  امروزه کودکان از لحظه تولد بیشتر  وقتشان در مهد کودک و پیش دبستانی و مدرسه می گذرد تا زمانیکه وارد دانشگاه و محیط کار می شوند.در حالیکه در گذشته فرزندان در خانه پدری زاده می شدند، بزرگ می شدند و اغلب هم تا پایان عمر _ حتی پس از تشکیل خانواده _ در همان خانه پدری می ماندند.از دیگر کارکردهای خانه که در حال تضعیف است،  مسئله آشپزی و غذا خوردن است که درحال انتقال به خارج از خانه می باشد.در حالیکه در گذشته خانه به مثابه مکانی برای براورده کردن نیازهای اولیه و تهیه غذا بوده است، امروزه شاهد انتقال پدیده آشپزی و  صرف غذا در بیرون از خانه هستیم که این امر خصوصا  در کشورهای صنعتی  به خوبی مشاهده می شود.گرچه به نظر نمی رسد تضعیف پدیده آشپزی در خانه در فرایند مدرنیته به طور کلی حذف شود، اما نمی توان احتمال آن را نداد که در آینده  آشپزی در خانه به همان اندازه که امروزه حمام رفتن در بیرون خانه عجیب است؛ نایاب و استثنایی شود.در واقع این تحولات که در خانه بوجود آمده است، ناشی از تحولات ساختاری و تغییرات اجتماعی ، سیاسی و فرهنگی در خانواده است.از این رو شاهد تغییر مکان اوقات فراغتی هستیم که با پدیده غذا خوردن مرتبط است ؛ که شامل انواع شب نشینی ها ، مهمانی ها، جشن ها و آیین های عمدتا خانگی می شود که  اساسشان بر آشپزی و تهیه غذا بوده است.و امروزه عمدتا به بیرون از خانه منتقل شده اند.حتی در جشن نوروز که مهمترین آیین سنتی  خانگی ایرانیان است، هر ساله شاهد افزایش مسافرت های نوروزی هستیم که برای مثال در سال گذشته بیش از 6 میلیون نفر تعطیلات نوروز را در سفر گذرانده اند.رشد فردیت از دیگر اتفاقات مهم در سیر تحولات اجتماعی و مدرنیته است که باعث می شود ، افراد سلیقه فردی خود را ترجیح دهند و بنا به میل خود رفتار کنند.بدین ترتیب در رابطه با صرف غذا و سلیقه های غذایی هم ، فرد رستوران رفتن و انتخاب غذای مورد علاقه خویش را در آنجا ترجیح می دهد.در خانه معمولا سلیقه های فردی اعمال نمی شود و طبخ غذا به توان آشپز ، مواد غذایی موجود و آنچه اکثریت می خواهند، بستگی دارد.اما در رستوران فرد می تواند با توجه به سلیقه فردی خود غذایی انتخاب کند.رستوران الگوی تغذیه براساس فردیت و ارزش های فردگرایانه در مقابل الگوی تغذیه در خانه براساس  سنت است.بدین ترتیب چنین تحولاتی در عرصه های فردی و اجتماعی زمینه ساز تبدیل رستوران  به مثابه محلی برای گذران اوقات فراغت شده اند.این استاد دانشگاه در ادامه اوقات فراغت را اینچنین تعریف می کند: اوقات فراغت به عنوان یک عامل فرهنگی، اجتماعی و حتی سیاسی  اوقاتی است که کار محسوب نمی شود.و در واقع آن بخش از زمان فرد است که برای تحقق خویشتن و شکوفایی استعدادها و پاسخ دادن به نیازهای ثانویه استفاده می شود .اوقاتی که ما محکوم و مجبور به انجام کاری نیستیم ، برای کسب درامد نمی گذرد .زمانی که صرفا برای پرداختن به خود و کسب لذت می گذرد.در واقع با گذش زمان شاهد تغییر عواملی هستیم که اوقات فراغت بیشتری را برای فرد ایجاد می کند.عواملی همچون  افزایش درامدها، رشد طبقه متوسط ، رشد تکنولوژی و تحولات اقتصادی و اجتماعی که ساعت های بیشتری را در تعطیلات آخر هفته ، تعطیلات رسمی و ساعات بعد از کار به عنوان اوقات فراغت در اختیار افراد قرار می دهد، همگی مسئله اوقات فراغت و پرداختن به آن را  مهم و پررنگ می کند.و به دنبال ان بسیاری از کنش های  ما تحت تاثیر این اوقات فراغت قرار می گیردکه تغذیه هم یکی از آنهاست.بدین ترتیب فرد به گونه ای غذا می خورد که از آن لذت ببرد.در این حالت دیگر غذا مثل گذشته صرفا برای پاسخ گویی به نیازهای اولیه بدن نیست، بلکه کمترین آن است و مسائل دیگری همچون بازنما کردن هویت ، نشان دادن منزلت و پایگاه اجتماعی ، امکانی برای توسعه ارتباطات با دیگران و ... اولویت های مهمتری شمرده می شوند.و از انجا که هر کنشی دربردارنده مجموعه وسیعی از معانی ، نشانه ها و دلالت هاست، این مسئله اهمیت می یابد که فرد غذایش را با چه کسی، در چه زمانی  و مکانی، چه وقتی و چگونه می خورد!چرا که با رشد فردیت ، کنشهای اختیاری  و دایره انتخاب ما بیشتر شده و اینکه فرد چه انتخابی در رابطه با هر کدام از این موارد داشته باشد، دلالت بر معنی و نشانه ای متفاوت دارد.براین اساس  اگر به رستوران رفتن و برگزاری مراسم سنتی در این مکان در یک چارچوب فرهنگی نگاه کنیم، می توان گفت؛ افراد بیش از آنکه برای صرف غذا به رستوران بروند، برای تولید معانی به آنجا می روند و به همین دلیل است که حاضر می  شوند، هزینه زیادی برای آن صرف کنند.اضافه هزینه غذایی که در رستوران صرف می شود، در واقع پولی است که برای تولید و مصرف معنا پرداخت می کنند.و مهمترین معنایی که از رستوران به مثابه یک نشانه دریافت می شود، مدرنیته و مدرن بودن است.غذا خوردن در بیرون از منزل می تواند یک نشانه مدرن شدن باشد، در مقابل غذا خوردن در خانه که یک سبک سنتی است.در این میان مشاهده می کنیم حتی واژه رستوران هم ترجمه نشده است و همچنان به عوان یک واژه انگلیسی_ فرانسه باقی مانده است.بنابراین می توان گفت این تمایل به مدرن شدن یا امروزی شدن است که غذا خوردن در رستوران را به عنوان اوقات فراغت به امری بهنجار تبدیل کرده است.همچنانکه طیف افرادی که به رستوران می روند ، اکثرا افرادی هستند که تمایل بیشتری  به مدرن شدن دارند.البته این بدین معنا نیست که افراد سنتی به رستوران نمی روند، بلکه عمدتا در مواقع ضروری و اجبار که غذای خانگی در دسترس آنان نیست ، به رستوران می روند که این دو معنی با هم متفاوت است.گرچه به نظر می رسد هر روز بر تعداد کسانیکه ترجیح  می دهند در رستوران غذا صرف کنند، افزوده می شود.همچنین دکتر فاضلی با اشاره به به رابطه میان رستوران و مدرنیته از پدیده دیگری نام می برد که آن مدرن شدن سنت ها در ایران است.او معتقد است: با توجه به آنچه در مورد رستوران به عنوان یک پدیده مدرن گفته شد که ارزش ها و انگاره های مخصوص به خودش را داشته و با گذشت زمان به شیوه ای رایج در میان ایرانیان تبدیل شده است، آنچه مشاهده می شود مدرن شدن پدیده های سنتی است که از قرن ها پیش جزئی از زندگی ایرانیان بوده است.برای مثال هم اکنون تشریفات عروسی که به لحاظ فرم یک امر سنتی است ، در بیرون از خانه و در رستوران انجام می شود.در واقع آنچه باعث رواج یک پدیده مدرن یعنی رستوران شده است، همان سنت کهن است که در قالب تشریفات  عروسی انجام می  شود.و بدین ترتیب شاهد رواج یک پدیده مدرن توسط یک امر سنتی هستیم!اما آنچه رستوران رفتن و غذا خوردن در بیرون از خانه را تبدیل به مهمترین شکل اوقات فراغت در جامعه سنتی ایران کرده است، گذشته از همه آنچه ذکر شد و همه دلایلی که ناشی از عدم وجود برنامه ، مکان و سرگرمی های مناسب برای پر کردن اوقات فراغت در ساختار جامعه  است،  به سبک زندگی و فرهنگ خانواده های ایرانی  باز می گردد.ویژگی های منحصر به فرد رستوران در حوزه فرهنگ که شامل مسائلی چون؛ سرپوشیده بودن فضا، وجود امنیت، فضای کنترل شده و آرام و مجموعه رفتارهایی که در این مکان شکل گرفته است ، می باشد همگی از جمله دلایلی لست که قابلیت استفاده خانوادگی از این مکان را در میان خانواده های ایرانی افزایش داده است. و به دلیل همین ویژگی ها، این امکان برای رستوران ها و فست فودها فراهم شده تا  توسعه ی فزاینده ای نسبت به دیگر انواع اوقات فراغت و تفریح همچون سینما، پارک ، تئاتر و بسیاری دیگر از نهادهای مدنی داشته باشند.و در نهایت در کنار این ویژگی ها ی فرهنگی، شاهد تنوع بالایی در انواع غذا، قیمت آنها، گستره مکانی و فراوانی شان هستیم که این امکان را برای افراد و خانواده ها فراهم می کند تا با ارزش های فرهنگی و پایگاههای اقتصادی مختلف و درآمد و سلیقه های  متفاوت  قادر به انتخاب غذایی مطابق با آنچه می خواهند، باشند. 
غذای ایرانی، فرهنگ ایرانی
غذا جزئی از فرهنگ یک ملت است. برای تهیه غذا فرایند دنباله داری پی گرفته می شود.

ابر و باد و مه خورشید و فلک در کارند                   تا تو نانی به کف آری و به غفلت نخوری
در کنار دیگر ویژگی های ملل و اقوام، از جمله زبان، آداب و رسوم و پوشاک، غذا قرار می گیرد. غذا از آغاز خلقت بشر تا کنون جزو نیازهای نخستین او بوده و خواهد بود. در تمام ادیان الهی و حتی باورهای نخستین انسانها، غذا به عنوان عنصر اصلی حیات مورد احترام بوده و سوره مبارکه مائده در قرآن کریم نشان دهنده اهمیت غذا در دین مبین اسلام است و همیشه به قوت حلال که با زحمت بدست می آید حرمت گذاشته می شود. کسب روزی حلال به همین سبب ارزش دارد که در آن عناصر تولید مادی و معنوی از جمله ابزار تولید و فرهنگ تولید و باورها و عقاید مردم در تهیه آن دخالت دارند. نانواها برای تهیه خمیر وضو می گرفتند. نان های تافتون، لواش، سنگک، بربری، خراسانی و نان قندی، مجموعه هایی از قوت غالب مردم بود. برنج به ندرت مصرف می شد. خورشها با رنگها و طعمهای گوناگون سفره را می آراست. آبگوشت در بسیاری از نقاط شهری و روستایی ایرانی، غذایی کامل و فراگیر بود. در نواحی ترک زبان بزباش نیز آبگوشتی دیگر با طعمی دیگر بود. 

در متل بسیار کهن فارسی «دویدم و دویدم»، جدول داده و ستانده اقتصاد به زبانی ساده ترنم می شود. خط اول این جدول با «دویدن» که همان حرکت است و فعالیت آغاز می شود و سپس رسیدن به سر کوه به معنی اوج جدول زندگی است و اوج منحنی حیات. دو خاتون که دیده می شوند، به عنوان عنصر زاینده زمین و آب و  نمادی از آئین میترایی است که پاک است و زاینده. آن دو  عنصر پاکی و زایندگی و مادر «آب» و «نان»ی که این دو خاتون به راوی داستان می دهند هر دو مقدس شمرده می شوند و از دستان دو عنصر زایندگی دریافت می شود. «آب» به عنوان عنصر اصلی حیات و اشتغال کشاورزی و «نان» به عنوان عنصر اصلی تغذیه و حیات آغاز می شود که «دو تا خاتون» به راوی می دهند و در پی آن فعالیت اقتصادی آغاز می شود. نان خورده می شود و نیرو به دست می آید. آب به زمین داده می شود و کشت آغاز می گردد. حاصل کشت «گندم» است و بعد داده ها و ستانده های اقتصاد آغاز می شود. گندم (بخش کشاورزی) به نانوا (بخش صنعت) داده می شود. نانوا در مبادله کالایی، آتش (محصول بخش انرژی) تولید می کند. آتش به زرگر (بخش تولید صنعتی) داده می شود و زرگر در این مبادله، قیچی(ابزار تولید صنعتی) می دهد. قیچی به خیاط (بخش تولید پوشاک)  داده می شود و در عوض خیاط، قبا (پوشاک تولید شده) می دهد. در پایان داستان راوی می گوید که قبای به دست آمده حاصل این همه فعالیت به «آقا» داده می شود و آن «آقا» حاصل کار را با دو خرما پاسخ می دهد که یکی از آنها تلخ از آب در می آید. به سخنی دیگر همیشه این آقاها و اربابان زالو صفت خون زحمتکشان را می مکند و زحمات آنان را به بهایی ناچیز از دستشان بیرون می آورند.

گندم به عنوان ماده اصلی تولید نان، در همه ادیان از جمله در دین زرتشت و پیش از اسلام هم مقدس شمرده می شد و بنا به روایات اسلامی، حضرت آدم (ع) با خوردن آن از بهشت رانده می شود. زیرا از جهان معنوی به جهان مادی گام می نهد و خداوند بزرگ اراده می فرمایند که بشر در زمین گسترش یابد. در دین زرتشت گفته می شود: «کسی که گندم می کارد راستی می افشاند». در دین مبین اسلام گندم و نان محترم شمرده می شود و پیامبر گرامی اسلام (ص) می فرماید: «اکرم الخبز» (نان را گرامی دارید). در زبان آذربایجانی می گویند: «تاخیل اولسون عشق اولسون» (غله باشد عشق هم هست). ما ایرانیان نانی را که در گذر افتاده باشد، بر می داریم، می بوسیم و به گوشه ای می گذاریم. آغاز اخلاق و مکارم و احترام به فرآورده های غذایی که از نعمات خدواندی است، از همین جا آغاز می شود.

هر غذایی در روند تکاملی خود تاریخی از ملل و اقوام را در خود جای می دهد. از نوع طبخ نان می توان به ارزشهای آن جامعه پی برد. اگر نان و نمک کسی خورده می شود، تعهد می آورد که به صاحب سفره خیانت نشود. این چیزی نیست جز فرهنگ و آداب نیکو و پسندیده. یک لقمه نان با هم خوردن دوستی می آورد.   

پس می توان گفت غذا نیز می تواند تاریخ و فرهنگ یک ملت باشد. فرهنگ هستی یک ملت است. غذا جزئی از فرهنگ است. فرهنگ که مجموعه ای از آداب، عادات و رسوم یک ملت است، در کنار تاریخ و سرزمین و ملت،  هویت یک ملت را می سازد. هر تغییر و آسیبی به فرهنگ و دین و آئین و آداب و رسوم یک ملت وارد شود، هویت آن ملت را تحت تاثیر قرار می دهد.

تا همین چند دهه پیش سفره ایرانی مسلمان سرشار از نعمات گوناگون خداوندی بود که به شکل غذا های متنوع روزمره و مراسم و آئینهای دینی و مذهبی و فرهنگی جلوه گری می کرد. تا قبل از شکسته شدن بازارهای سنتی و رسوخ تمدن لجام گسیخته غرب از طریق رسانه های گروهی و گسترش ارتباطات، ایرانی غذاهای سنتی خود را که در طی قرون و اعصار با تاریخ و هویت خود گره زده بود و پیوند ناگسستنی داشت، میل می کرد و همراه مزه و طعم و شکل و محتویات آن تاریخ فرهنگ و تمدن و دین و مذهب خود را مرور می کرد. آن روزها برای سرگرمی بچه ها، خرده لواشهای سفره را با پنیر و سبزی می آمیختند و به عنوان عصرانه مصرف می کردند. آن روزها «نان خشکی ها» نبودند تا مثل امروز روزانه خروارها نان خشکیده و غیر قابل  مصرف را به صورت نان خشک را حمل و از چرخه مصرف انسانی خارج کنند. گندمی را که هر دانه آن آیت خداوندی و در بر دارنده رنج و زحمت و سرمایه و وقت دهقان و انرژی و آب و گرمای طبیعت خداوندی است، این قدر آسان از دست نمی دادند. آن روزها بچه ها برای سرگرمی «نخود و کشمش»، «گندم و شاهدانه»  و «عدسی» بو داده در جیب می ریختند و به مدرسه می رفتند و نمی دانستند که روزی «پفک نمکی» ها نقل مجلس می شوند و همه را «نمک گیر» و محصول ذرت را به چیزی چون حباب تبدیل می کنند. بچه ها که تازه دندان در می آوردند، مادرانشان به یمن و برکت این پدیده و سپاس به درگاه یزدان، مخلوطی به نام «دندان پختک» یا «دندانک» می پختند که از گندم، لوبیا، نخود، عدس و حبوبات تهیه می شد و به در و همسایه خیرات می کردند. شب جمعه ها حلوا می پختند و خیرات می دادند. تابستانها «یتیمچه»، «آبدوغ خیار» و «فالوده طالبی» های شیرین زینت بخش سفره بود و در زمستانها کوفته تبریزی، کوفته برنجی، خورش آلو اسفناج، مسمی بادنجان، مرغ مسمی، نرگسی،  و در بهار ، کوکو سبزی، دلمه، خورش گنگر و خورش ریواس و در تابستان خورش بامیه و همچنین انواع حلوا و تنقلات دیگر زینت بخش سفره بود. قیمه بادنجان، سیرقلیه، فسنجان، کالجوش، انواع آشها از جمله آش ماست، آش رشته، آش شله قلمکار، آش سرکه، شله زرد، کاچی و … غذاها و تنقلاتی بودند که دارند فراموش می شوند. برای عصرانه در زمستانها سیب زمینی تنوری، سیراب شیردان، جغول بغول، باقلی پخته، لبو، شلغم پخته و در تابستانها آبدوغ و بستنی و آلبالو دون کرده و شاتوت و آب زرشک عطش را برطرف می کرد. چرا سفره ایران دارد از غذاهای ایرانی تهی می شود و غذاهای بیگانه جایگزین آن می گردد. 
ماه رمضان ماه مهمانی خدا بود و سفره ها از تنقلات و غذاهای خوش طعم و خوش مزه (هر خانوار به فراخور حال خود) زینت داده می شد. تا قبل از رونق نوشابه هایی که از خارج به فرهنگ ما ترزیق شد، در سر سفره ها دوغ همراه با سبزی خشک یا سبزی تازه، جگر را جلا می داد. شربت سرکه شیره و سرکه انگبین کام ها را شیرین و عطش را بر طرف می کرد. سبزی خوردن و تربچه نقلی سرخ رنگ و شاداب زینت بخش سفره بود. بو و عطر ریحان و مرزه و ترخون، فضا را پر می کرد. انواع ترشی مانند لیته، هفت بیجار، ترشی موسیر، سیرترشی، بادنجان ترشی، و دیگر ترشیجات و خیار شور سفره ها را به باغی رنگین تبدیل می کرد و در زمستانها، تابستان می آفرید.  همه این غذاها با تنوع جغرافیایی، آب و هوایی، پوشش گیاهی و قومی ایران، مجموعه ای بود رنگین از نعمتهای خدا و دسترنج کار بندگان خدا. 

حالا کدام از آنها را می توان در سفره ایرانی دید؟ آیا می توان این غذاها و تنقلاتی را که برشمرده شد به کودکان آموزش داد که در هنگامی که تاریخ و فرهنگ این ملت را ورق می زنند خاطره ای از آن داشته باشند؟ آیا می توان طعم این غذا ها را به نسل بعد منتقل کرد؟
آن وقتها پیش از نشستن سر سفره دستهای خود را می شستند. هنگامی که سر سفره می نشستند خوردن غذا را با نام خدا آغاز می کردند. پس از صرف غدا، پیش از ترک سفره شکر یزدان می گذاشتند. آن روزها بوی نان از مسافات دور به مشام جان می رسید و رغبت خوردن و سپاسگزاری به درگاه کردگار را در انسان زنده می کرد. بوی قرمه سبزی و فسنجان و قیمه پلو تا چند خانه آن طرفتر شامه ها را نوازش و انسان را وسوسه می کرد. کوکو سبزی غوغا می کرد. سیب قندک نخستین نوبر میوه بود که عطر غریبی داشت و هنوز پس از سالها در خانه اول خاطره جوانهای آن دوره (میانسالان و کهن سالان کنونی) باقی گذاشته است و با یاد آوری سیب قندک و بستنی های سنتی که «نوبر بهار» نامیده می شد، لبخند بر لبان می نشیند. بوی شامی و کوفته  هوا را معطر می کرد. خانواده ها به هم غذا تعارف و هدیه می دادند، مبادا زنی حامله یا بچه ای نابالغ هوس کند که در درگاه خدا شرمنده خواهند شد. همه به هم مهربان بودند و خداوند برکت را به سفره ها و به طعم غذا و بوی خوش نان می داد. آن روزها پدران میوه را در دستمال می پیچیدند که اگر ناداری ببیند متوجه نشود و هوس نکند. آن روزها کیسه های نایلون نبود تا با گستاخی درون خود را نمایان سازد. آن روزها حیا خریدار فراوان داشت. عشق بیشتر بود و محبت فزونتر.   

پس چه باید کرد؟ امروز غذای ما از یاد می رود و فراموش می شود. فردا آداب و رسوم پسندیده دیگر و بعد نوبت به باورها و آئینها می رسد. به یاد داشته باشیم که اعیاد و مراسم و غذاها و سرودها و باورها و لباسهای محلی، زبانها و گویشهای محلی و همه آنها مجموعه ای به نام فرهنگ و تمدن ایرانی را تشکیل می دهند که همه آنها هویت ملی ما را می سازند. برای حفظ هویت نمی توان تعدادی را نگهداشت و بقیه را پاس نداشت. همه آداب و رسوم و آئینها و جشنها و باورها در راستای شکر یزدان است. ایران سرزمین یکتا پرستی بوده و خواهد بود. ما باید این ارزشها را پاس بداریم. اگر امروز غذاهای خود و فردا لباسهای محلی و روز دیگر زبانهای محلی و دیگر روز باورهای ارزشی خود را از دست بدهیم، سرانجام هویت خود را آسیب پذیر خواهیم کرد.

می توان گفت که پاسداشت غذاهای سنتی جزئی از پاسداری از فرهنگ است. غذا، وسیله ای و راهی است برای حفظ هویت و فرهنگ ایرانی - اسلامی ملت ایران. ما غذا را به عنوان نعمات خداوندی می نگریم. این نعمات را باید پاس بداریم و به تاریخ و فرهنگ خود گره بزنیم. غذاهای آماده و تغییر الگوی مصرف از غذاهای سنتی به سمت این نوع غذاها، از جمله کالباس و غذاهای کنسرو و چه و چه، می رود تا ما را از هزاران نوع غذاهای گوناگون ایرانی دور سازد. اگر امروز «مک دونالد» می آید فردا غذاهای سنتی و ملی را می برد و هویت و فرهنگ ما را تهی می کند و برای خود جا باز می کند. تنوع غذا تنوع ذائقه را سبب می شود. شناخت غذاهای ملی و سنتی و محلی و شناساندن آن به دیگر اقوام و ملل می تواند در تعامل فرهنگی و گسترش گردشگری ملی و بین المللی بسیار کار ساز و کار آفرین باشد. این می تواند منبع ایجاد و کسب در آمد و اشتغال باشد.   
آئیین نامه های بهداشتی.رستورانها.تالارها.فست فودها و کافی شاپها

بهداشت فردی 
کلیه کارگران موظفند کارت بهداشت معتبر در محل کار خود داشته باشند .

کارفرمایان موظفند که قبل از استخدام اشخاص کارت بهداشت آنان را مطالبه و در محل کار نگهداری نمایند .

کارگران موظفند اصول بهداشت فردی را کاملا” رعایت نموده و به دستورهایی که توسط کارشناس بهداشت داده میشود عمل نمایند.

کارگران رستوران باید ملبس به کلاه ، دستکش ، روپوش وکفش مناسب و کاملا” تمیز و بهداشتی باشند .

متصدیان موظفند جایگاه مناسبی جهت قراردادن لباس کارگران خود تهیه نمایند .

هر کارگر موظف به داشتن صابون و حوله تمیز اختصاصی می باشد .

کارگرانی که به نحوی از انحا با طبخ و توزیع مواد غذایی سر و کار دارند در حین کار حق دریافت بهای کالای فروخته شده را شخصا” از مشتری نخواهند داشت .

برای کارگران می بایست حمام ، دستشویی ، توالت مجزا و مناسب از نظر کیفی و کمی وجود داشته باشد .
بهداشت محیط 

· کف باید از جنس قابل شستشو ، صاف و بدون فرو رفتگی و دارای شیب مناسب باشد .

· دیوارهای ساختمان با رنگ مناسب ، بدون شکاف و قابل شستشو ( تا ارتفاع مناسب بر حسب نوع کار ) باشد 
· سقفها باید مسطح بدون ترک خوردگی ، شکاف و همیشه تمیز باشد .

· درها و پنجره ها طوری تعبیه شوند که بتوانند از ورود حشرات جلوگیری نمایند و مجهز به توری سیمی ضد زنگ باشند.

· آب مصرفی تمیز و مورد تایید مقامات بهداشتی باشد .

· لوله کشی آب گرم و سرد در مجتمع غذاخوری و آب گرم در طول مدت انجام کار وجود داشته باشد .

· سیستم فاضلاب بهداشتی باشد ( کف شور مناسب ، شیب کافی ، درپوش و … )
· وجود کپسول اطفاء حریق و جعبه کمکهای اولیه و ارائه آموزشهای لازم به پرسنل الزامی است .

· ایجاد هر گونه حوض و حوضچه یا پاشوی که در آن آب به صورت راکد باشد ممنوع است .

· زباله دان درپوش دار ضد زنگ قابل حمل و دارای کیسه زباله ، به تعداد و اندازه کافی موجود بوده و بعد از تخلیه شسته شود و محلی مناسب برای نگهداری زباله ها تعبیه گردد .

· دستگاههای پخت غذا با میزان و کیفیت پخت غذاها تناسب داشته باشد .

· جدار داخلی ظروف مسی باید کاملا” سفید کاری شده باشد .

· سیخهای کباب و وسایل کار از جنس مناسب سالم ضد زنگ و تمیز باشد .

· تخته گوشت خردکنی سالم و تمیز باشد .

· وجود دستگاههای سردکننده و گرم کننده هوا ( آشپزخانه ، سالن غذاخوری ) الزامی است .

· در فصل گرما حداکثر درجه حرارت داخل غذاخوری ، نباید بیش از ۳۰ درجه باشد .

· وجود نور کافی در محلهای آشپزخانه ، رستوران ، سلف سرویس ، انبار و سایر اماکن الزامی است .

· تهویه هوای آشپزخانه و رستوران به خوبی صورت گرفته به طوری که فضا عاری از بو و بخارات باشد .

· میزهای مناسب کار در آشپزخانه وجود داشته باشد . ( سطح میزها باید صاف ، تمیز ، سالم و بدون درز بوده و روکش آن از جنس قابل شستشو باشد ) .

· استفاده از مواد ضدعفونی کننده جهت وسایل کار ، ظروف غذاخوری ، محیط کار و مواد غذایی الزامی است .

· ظروف باید در ظرفشویی سه مرحله ای ( شستشو – ضدعفونی – آب کشی ) یا توسط دستگاههای اتوماتیک شسته شود

· تعداد و ظرفیت هر ظرفشویی باید مناسب و مجهز به آب گرم و سرد باشد .

· ظروف پس از شستشو باید با وسیله تمیز و عاری از آلودگی خشک گردد .

· محل مناسب برای نگهداری ظروف ( ویترین یا گنجه مخصوص ) در نظر گرفته شود .

· قفسه ویترین و گنجه تمیز ، مجهر به در و شیشه بوده و قابله نظافت باشد و فاصله کف آنها از زمین از ۲۰ سانتیمتر کمتر نباشد .

· ظروف مناسب غذاخوری ( لیوان ، قاشق ، چنگال و سینی ) به تعداد کافی وجود داشته باشد و از استفاده مجدد آنها قبل از شستشو خودداری گردد .

· استفاده از قندان ، نمکدان و نوشابه بدون سرپوش ممنوع است .

· برای جلوگیری از حریق و انفجار و سایر خطرات احتمالی باید پیش بینی لازم بشود ( کلیه شیرها و شیلنگهای گاز و وسایل گازسوز با دقت کنترل شوند . )

· ایجاد محلهایی با سکوبندی مناسب برای نگهداری پیاز و سیب زمینی ، نان خشک ، نمک سنگ و وجود سرخانه های مناسب مواد غذایی الزامی است .

· پشه و مگس و سایر حشرات و جوندگان به هیچ وجه نباید در داخل اماکن دیده شوند .

· سمپاشی محیط آشپزخانه و رستوران و انبار مواد غذایی به طور منظم در زمانهای تعطیلی رستوران و آشپزخانه انجام شود .

· وجود دستگاههای آب سردکن در داخل رستوران و هر مکان دیگری که نیاز باشد الزامی است .

· میز و صندلی مناسب غذاخوری به تعداد لازم وجود داشته باشد .

· دستشویی و توالت مناسب جهت رستوران موجود باشد .

· برای پیچیدن مواد غذایی از کیسه نایلون تمیز و مخصوص استفاده شود .

· مقررات بهداشتی غذا و تغذیه در غذاخوریها و بوفه ها
1-4-3- احداث سالن همایش و تالار
در این مجموعه پیش بینی احداث یک سالن همایش و تالار نیز شده است . ایجاد این سالن در این فضای زیبا و با عنایت به کمبود فضاهای این چنینی در محل اجرای طرح سبب جذب نهادها ، ارگانها و سایرین جهت برگزاری جلسات ، همایش ها و ... در این مکان خواهد شد. چراکه برگزاری این چنین جلساتی در این محل نه تنها با امکانات این مکان راحت و با شکوه خواهد بود بلکه به عنوان سرمایه معنوی و فرهنگی شهرمان نیز محسوب می گردد.
1-5- سایر ابعاد احداث طرح

 حال به بررسی ابعاد دیگر احداث این چنین مجموعه ای می پردازیم :

1-5-1- ارزش اجتماعی طرح

شهر بارزترین نمود تمایل و نیاز بشر به حیات مدنی و زندگی اجتماعی است، حیاتی که از مجموعه برخوردها و روابط رودرروی مردم با محیط عینی پیرامون، با خود و با دیگران شكل می‎گیرد، حیاتی که سبب می‎شود شهر چون موجودی زنده در گفتگویی چند سویه با ساکنان و بینندگانش قرار گیرد. اصولاً شهری زنده است كه تجربه‎ها و انباشت ‎های فرهنگی و اجتماعی ساكنانش، در آن موقعیت‎ها و مكان‎هایی برای تجلی بیابند؛ در این موقعیت‎ها و مكان ‎هاست كه احساس و ادراك شهری شكل می‎گیرد، ملاقات‎ها صورت می‎پذیرند، واقعه‎ها و حادثه‎ها رخ می‎دهند و شهروند در یك زمان ایفاگر نقش بازیگر و تماشاگر می‎شود. فضاهای عمومی شهرها مهم‎ترین این موقعیت‎ها و مكان‎ها هستند؛ این فضاها بستری فراهم می‎كنند كه روابط اجتماعی و حیات مدنی در آن جریان می‎یابد.
فضاها و عرصه‎های عمومی یکی از عناصر ضروری و اساسی زندگی روزمره شهری و مهم‎ترین بخش شهرها به شمار می‎روند. در چنین عرصه‎هایی انواع فعالیت‎های فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و سیاسی جریان می‎یابد و بیشترین تماس، ارتباط و تعامل میان انسان‎ها رخ می‎دهد. این عرصه‎ها تمام بخش‎های بافت شهری را که مردم به آن دسترسی فیزیکی و بصری دارند، دربرمی‎گیرند و با نگاهی به اطراف خود می‎توانیم نمونه‎های زیادی از آنها را نام ببریم: خیابان‎هایی که بر سر راه مدرسه یا کار، از آنها عبور می‎کنیم؛ مکان‎هایی که کودکان در آنها بازی می‎کنند؛ یا جاهایی که در آنها با طبیعت و حیات وحش روبه‎رو می‎شویم؛ پارک‎های محلی که در آنها از ورزش‎کردن لذت می‎بریم، قدم می‎زنیم و موقع ناهار می‎نشینیم و استراحت می‎کنیم؛ یا به زبان ساده هر جای آرامی که در آن برای لحظه‎ای از شلوغی زندگی روزانه دور می‎شویم.
فضاهای عمومی شهرها، از دیرباز بستر كالبدی حیات مدنی و تعاملات اجتماعی شهروندان بوده‎اند، بطوری‎كه رابطه میان فضاهای عمومی و شکل‎های حیات مدنی قدمتی به درازای تاریخ شهر دارد. تجربه‎های تاریخی بیانگر تأثیر فضاهای عمومی در شکل زندگی اجتماعی، توجه و علاقه شهروندان به محیط زندگی و آرامش و آسایش شهروندان است. تاریخ نشان داده است که توجه و دقت به طراحی فضاهای عمومی و مناسب کردن آنها برای جشن و سرور، در کنار رویدادهای اجتماعی روزمره و فعالیت‎های شغلی، در تمام ساکنان شهر حس شهروند بودن را القاء می‎کند و آثار و پیامدهای اجتماعی ـ فرهنگی بسیار مثبتی از خود بر جای می‎گذارد. 

 فضاهای عمومی محیط‎هایی برای تبادل فرهنگی، لذت، تفریح، گذران فراغت، زندگی اجتماعی و تبادل افکار، دیدگاه‎ها، عقاید و نظرات هستند. این فضاها به بهترین وجهی نقش مراکز زندگی روزمره را ایفا می‎کند و منعکس‎کننده بسیاری از همان ویژگی‎ها در مقیاس کوچکترند. به بیان دیگر فضاهای عمومی فضای زندگی روزمره شهروندان هستند که هر روز بصورت آگاهانه یا ناآگاهانه در طول راه از منزل تا محل کار ادراک می‎شوند. این فضاها كه چندمنظوره و تأمین‎کننده بسیاری از فعالیت‎ها و استفاده‎های ساكنان شهر هستند، فصل مشترک زندگی کلیه شهروندان و تبلور زندگی جمعی آنها محسوب می‎شوند و بر این اساس نقش مهمی در تأمین هماهنگی اجتماعی و تحقق عملی عضویت شهروندان در جامعه ایفا می‎كنند.
فضاهای عمومی به روی همه ما، صرف‎نظر از خاستگاه نژادی، سن یا جنسیت، باز هستند و مخاطبین آن طیف وسیعی از اقشار اجتماعی، گروه‎های سنی مختلف و نظایر اینها را در برمی‎گیرند. بر همین اساس، فضاهای عمومی یک محل گردهم‎آیی دموکراتیک را برای شهروندان و جامعه فراهم می‎آورند. در این نوع فضاها شهروندان بدون آنکه یکدیگر را بشناسند و یا حضور آنها مقید به روابط محیط زندگی‎شان باشد، با همدیگر برخوردهای اجتماعی چهره به چهره دارند كه این امر می‎تواند تجمع و کنش‎های بین شهروندان را بارور سازد. در نتیجه فضاهای عمومی اگر بطرز شایسته‎ای طراحی و نگهداری شوند، می‎توانند عامه مردم را گرد هم ‎آورند، مکان‎هایی برای تجمع و ملاقات فراهم ‎کنند و از این طریق پیوندها و روابط اجتماعی میان فرهنگ‎ها و مردم مناطق مختلف را که در بسیاری از مناطق شهری در حال از بین رفتن هستند، تقویت نمایند.
فضاهای عمومی واقع در مناطق مسكونی و زیستگاه‎های محلی بخشی از هویت فرهنگی و شخصیت منحصربفرد این مناطق را تشکیل می‎دهند و نقش مهمی در ایجاد حس مکان در آنها ایفا می‎كنند. این دسته از فضاهای عمومی یک کانون اجتماعی بسیار مطلوب و مکان ارزشمندی برای تعاملات اجتماعی همسایگان با یكدیگر فراهم می‎نمایند و بدین‎ترتیب به ایجاد حس حقیقی همسایگی کمک فراوانی می‎کنند.
یکی دیگر از مزایای فضاهای عمومی برخوردار از کیفیت مطلوب، پتانسیل آنها به عنوان مکانی برای وقوع رویدادهای اجتماعی است. جشنواره‎ها و سایر رویدادها در صورت بهره‎مندی از هدایت و مدیریت شایسته، می‎توانند با گردهم‎آوردن عامه مردم و ایجاد منافع مالی، اجتماعی و محیطی، تأثیر بسیار مثبتی بر محیط شهری داشته باشند. آنها به ویژه می‎توانند کیفیت جامعه مدنی را که در بسیاری از مناطق شهری از بین رفته است، مجدداً به مردم معرفی کنند. یک نمونه خوب در این مورد، جشنواره سالانه First Night در شب سال نو در بوستون است که موقعیت خود را به عنوان یک عنصر کلیدی و اصلی در تقویم شهر تثبیت کرده است. صاحبان مشاغل مختلف که در ابتدا نسبت به پتانسیل این جشنواره شک داشتند، اینک از آن به عنوان عامل عمده ترقی شرکت‎هایشان یاد می‎کنند. همچنین در حال حاضر، علاوه بر جامعه تجاری، جامعه هنری شهر نیز از مزایای این جشنواره بهره‎مند می‎شوند. البته به منظور تقویت رویدادهایی نظیر این جشنواره و بهره‎مندی از منافع و مزایای آنها، متولیان شهرها باید برنامه فیزیکی فضاهای عمومی شهرهایشان را بر اساس جشنواره‎ها و سایر فعالیت‎های اجتماعی مورد نظرشان طرح‎ریزی کنند. 
یکی از نمونه‎های خوب استفاده خلاقانه و مطلوب از فضای شهری عمومی در Aachen آلمان قابل مشاهده است. زندگی اجتماعی در خیابان‎های این شهر تاریخی با استفاده از یک راهبرد درازمدت جهت حیات‎بخشی به فضاهای مدنی آن و نیز بهره‎گیری از مجموعه بسیار جالب‎توجهی از فواره‎ها و تندیس‎ها که بطور دقیق در سطح شهر جانمایی شده‎اند، رونق بیشتری یافته است. همچنین هنر مردمی ارائه‎شده در سطح شهر، زندگی روزمره در Aachen را به تصویر می‎کشد و موجب ارجاعات تاریخی می‎شود، در عین حال نگاه کردن به این نوع هنر و تعامل با آن مفرح بوده و برای بزرگسالان و کودکان به یک اندازه جذاب است. در ضمن، پشتیبانی مالی از این آثار هنری توسط تعداد زیادی از صاحبان کسب‎وکار و شرکت‎های بزرگ شهر، موجب می‎شود آنها احساس کنند دارای نقش مستقیمی در ارتقاء کیفیت محیط عمومی هستند. نتیجه چنین استفاده‎ای از فضاهای عمومی، شهری با هویت منحصربفرد است، شهری که ساکنان آن نسبت به شهرشان کاملاً احساس مسؤولیت می‎کنند.
نكته مهمی كه در برنامه‎ریزی و طراحی فضاهای عمومی باید در نظر داشت، این است كه فضاهای عمومی فضاهای خالی صرف نیستند و آنچه که ما درون فضاهای عمومی‎مان قرار می‎دهیم، درست به اندازه خود آن فضاها دارای اهمیت است. این فضاها نوعاً با عناصر لندسکیپ نرم و نیز سخت پر می‎شوند که این عناصر کمک فراوانی به شکل‎‎گیری شخصیت فضاهای عمومی می‎کنند. شواهد نشان می‎دهد که مردم از فضاهای عمومی محلی زمانی بیشتر احساس رضایت و استفاده می‎کنند که این فضاها دارای عناصر طبیعی باشند، از این‎رو فضاهای سبز و دلپذیر عموماً فضاهای پرکاربردی در شهر محسوب می‎شوند. بر اساس مطالعه‎ای که در شیکاگو صورت گرفته است، افرادی که در آپارتمان‎ها زندگی می‎کنند، زمانی مایل به استفاده بیشتر از فضاهای عمومی نزدیک خانه‎هایشان هستند که این فضاها طبیعی باشند، نه ساخته دست بشر. این افزایش استفاده از فضاهای سبز به نوبه خود به افزایش تعامل اجتماعی میان همسایگان منجر می‎شود، بدین‎ترتیب که آنها وقتی در این فضاهای عمومی توقف کوتاهی برای نشستن می‎کنند، در بدو امر فقط یک دیدار ساده بینشان اتفاق می‎افتد، اما بعدها به مرور زمان، در سایه این دیدارها، پیوندها و روابط اجتماعی‎شان را عمیق‎تر می‎کنند. بدین‎ترتیب نبایستی از نقش مهم کیفیت فضا در تعاملات اجتماعی غافل شد، چرا که هرچه طراحی فضاهای عمومی مطلوب‎تر باشد، کیفیت تجربه اجتماعی در آنها نیز بهتر خواهد بود. به عنوان مثال برخی یافته‎ها نشان می‎دهند که فضاهای شخصی‎تر و خودمانی‎تر، در فراهم آوردن فرصت‎های لازم برای ایجاد همبستگی اجتماعی، از موفقیت بیشتری نسبت به فضاهای بزرگ‎تر و بی‎روح‎تر برخوردار هستند. 
با توجه به آنچه گفته شد، طراحی و برنامه‎ریزی فضاهای عمومی، به منظور فراهم‎آوردن مجموعه‎ها و موقعیت‎هایی برای مشارکت‎های شهری و اجتماعی، برای تجربه‎های هنری و برای شادمانی و سرور، ضرورتی است كه امروزه بایستی در كانون توجه متولیان امور شهری قرار گیرد، چرا كه با خلق فضاهای عمومی مبتنی بر حیات مدنی، جامعه شهری هویت می‎یابد، امكان انباشت تجربه‎های به یاد ماندنی و خاطره‎های فارغ از بعد مكان فراهم می‎آید و فضاهای عمومی به محیط‎هایی فرهنگی و شكل‎دهنده به رفتارهای اجتماعی و هنجارهای عمومی تبدیل می‎شوند؛ محیط‎هایی كه در آنها نیازها و تمایلات اساسی شهروندان در نظر گرفته شده است و شهروندان به عنوان بازیگران اجتماعی، نقش خود را در تولید و بازتولید فضای اجتماعی، فضای شهری و به تبع آن حیات مدنی ایفا می‎كنند.
1-5-2- مزایای گردشگری طرح
حال با عنایت به تاثیر بسزای توسعه فضاهای رفاهی بر گسترش گردشگری به تشریح این اثرات و تبیین آن می پردازیم. کاملا مشهود است که با احداث مجتمع های رفاهی با این کیفیت کار علاوه بر توسعه گردشگری شاهد افزایش درآمدهای محلی خواهیم بود و این امر به اقتصاد محلی نیز کمک شایانی می نماید، اشتغالزایی و افزایش عبور و مرور به واسطه چنین فضایی سبب این امر می شود.
لغت گردشگري(tourism)  از کلمه tour به معناي گشتن اخذ شده که ريشه در لغت لاتين turns به معناي دور زدن، رفت و برگشت بين مبدا و مقصد و رخش دارد که از يوناني به اسپانيايي و فرانسه و در نهايت به انگليسي راه يافته‌است. 
گردشگري به طور کلي به عنوان مسافرت تفريحي در نظر گرفته مي‌شود. هر چند که در سال‌هاي اخير شامل هرگونه مسافرتي مي‌شود که شخص به واسطه آن از محيط کار يا زندگي خود خارج شود. 
واژه گردشگري در زمان فعلي از زماني پديد آمد که افراد طبقه متوسط اقدام به مسافرت کردن نمودند. از زماني که مردم توانايي مالي بيشتري پيدا کردند و عمرشان طولاني‌تر شد، اين امر ممکن شد. 
اغلب گردشگرها بيش از هر چيز به آب و هوا، فرهنگ يا طبيعت مقصد خود علاقمند هستند. ثروتمندان هميشه به مناطق دوردست سفر کرده‌اند، البته نه به صورت اتفاقي، بلکه در نهايت به يک منظور خاص: براي ديدن ساختمان‌هاي معروف و آثار هنري، آموختن زبان‌هاي جديد و چشيدن غذاهاي متفاوت. 
گردشگري در بسياري از كشورهاي بزرگ و كوچك جهان، يكي از بزرگ‌ترين و سودآورترين صنايع است. كشور ايران با پيشينه تمدني كهن و جاذبه‌هاي متنوع و موقعيت برجسته اقليمي، ضمن آنكه خواهان منافع اقتصادي از جمله اشتغال‌زايي و درآمد ارزي است، بر حفظ ارزش‌هاي متعالي و هويت فرهنگي، تمدني خود نيز تاكيد دارد. 
كشور ايران عليرغم غنا و تنوع فرهنگي، ‌تمدني، زيست محيطي و آداب و رسوم، جايگاه و سهم متناسب با خود را در صنعت گردشگري كسب نكرده است. هدف كلي اين تحقيق، شناسايي اهداف گردشگري در صنعت توريسم است. تا بتوان بر اساس آن، راه‌كارهاي مناسب جهت استفاده لازم از آنها را فراهم نمود. 
بدين ترتيب مي‌توان اميدوار بود كه در صورت تقويت اين عوامل بتوان در اين زمينه به رشد چشمگيري دست پيدا كرد.
1-5-3-  افزايش در آمد

وقتي جهانگردان به کشوري وارد مي‌شوند الزاماً بايد هزينه‌هايي را در آن کشور بپردازند مثل هزينه غذا و هزينه محل اقامت و هتل ومهمانخانه، هزينه تفريحات، هزينه حمل و نقل، هزينه گشتها، تورها، و همچنين پولي که بابت خريد سوغاتي و کالاي بومي کشور ميزبان مي‌پردازند و هزينه ورود به موزه يا مکان ديدني اين هزينه‌ها از طريق ارزي که وارد کشور ميزبان مي‌کنند باعث رونق اقتصادي کشور ميزبان مي‌شوند به جهان گردان صادرات نامرئي هم مي‌گويند.
1-5-4-  ايجاد شغل

با توسعه فعاليتهاي جهانگردي زمينه براي ايجاد اشتغال فراهم مي‌شود و اين امر براي کشور‌هايي که با جمعيت جوان و متقاضي روبه رو هستند بسيار مفيد است از هر ده نفر توريست که وارد کشور ميزبان مي‌شود يک فرصت شغلي ايجاد مي‌گردد.
1-5-5- لزوم اطلاع رسانی درباره ایران
مالزی كشوری است كه در دو دهه اخیر پیشرفت‌های شایانی داشته و به سرعت توانسته خود را با استانداردهای جهانی همسو كند. بیست سال قبل خیابان‌های پایتخت این كشور مسلمان‌نشین حتی آسفالت نبود ولی اكنون بناها و آسمان‌خراش‌های بسیار زیبا و مدرن در آن برپا شده و ازنظر تمامی جنبه‌های توریستی می‌توان آن را جزو مناطق جذاب به حساب آورد.

حال اگر مردمان كشوری آسیایی كه از نظر فرهنگ و آداب و رسوم، نزدیكی بیشتری با ما دارند از وضعیت پذیرایی و سرویس‌دهی در كشورمان ناراضی باشند  حساب كشورهای غربی با كیلومترها فاصله اخلاقی و فرهنگی، روشن خواهد بود.

صنعت توریسم امروزه یكی از كانون‌های مهم جذب درآمد برای كشورها است و درآمد حاصل از آن، كشورهایی مانند تركیه را سرپا و آباد نگه می‌دارد پس نمی‌توان به سادگی از این درآمد چشم‌پوشی كرد به خصوص كه كشور ما نقاط بسیار جذابی برای گردشگران دارد و آب‌وهوای آن نیز بسیار مناسب است و تنها با كمی سلیقه و توجه می‌توان از این نعمت كه به وفور در گوشه‌وكنار این مرزوبوم وجود دارد، بهره‌های مناسب برد.

مهم‌تر از جنبه درآمدزایی این صنعت، كشور ما نیاز دارد تا خود را به جهانیان بشناساند.

متاسفانه با تبلیغات غلط یا اطلاع‌رسانی‌های ناقص مردمان كشورهای غربی تصورات بسیار عجیب و غریب و نادرستی در مورد ملت، فرهنگ و كشورمان دارند. هنوز عده‌ای تصور می‌كنند كه در خیابان‌های تهران شتر تردد می‌كند و مردمان ما لباس‌هایی به تن دارند كه حدود 200 سال است، منسوخ شده و از این دو نمونه كوچك می‌توان بقیه قصه را در پیش چشم آورد. طبیعی است كه همراه با تصویر شتر در خیابان، اتومبیل مدرن، كارخانه، صنعت، تولید، بهداشت، موسیقی، هنر،‌سینما، و غیره جایی نخواهد داشت و بازهم بسیار قابل پیش‌بینی است كه هرگونه تبلیغ سوء علیه این كشور می‌تواند كاملاً در ذهن خارجیان بنشیند و باور گردد.

به طور یقین هر خارجی كه به ایران سفر كند و به درستی بتواند شاهد اصالت و شخصیت و نجابت ایرانیان باشد پس از بازگشت به كشورش تبدیل به وكیل مدافعی برای آن خواهد شد.
1-5-6- صنعت گردشگري در برنامة سوم توسعه
دراين قسمت به بررسي اجمالي سياستهاي استراتژيك و راهكارهاي اجرايي صنعت گردشگري كه در برنامه سوم،توسعه اقتصادي،اجتماعي و فرهنگي كشور(1383-1379) پيشنهاد شده است، مي پردازيم:

الف) سياستهاي استراتژيك:

1-ادغام سازمان هاي ايرانگردي و جهانگردي و ميراث فرهنگي كشور به منظور ايجاد هماهنگي بيشتر در جهت تقويت هويت فرهنگي،تحكيم وحدت ملي و توسعه وظايف فرابخشي و افزايش بهره وري فعاليتهاي آنها .

2-آماده سازي و معرفي قطبهاي گردشگري،اماكن،آثارو محوطه هاي تاريخي،فرهنگي و طبيعي كشور و فراهم آوردن امكانات متناسب با قابليت هاي اين قطب هادر جهت تشويق بازديد گردشگران فرهنگي داخلي و خارجي .

3-تاكيد بر جذب جهانگردان فرهنگي از كشور هاي پيشرفته و صنعتي و افزايش تعداد جهانگردان كشورهاي اسلامي، راه ابريشم و ترغيب ايرانيان داخل كشور وتشويق ايرانيان مقيم خارج از كشور به بازديد از جاذبه هاو نقاط ديدني مناطق مختلف خارج از كشور به بارديد از جاذبه هاو و نقاط ديدني مناطق مختلف ايران در جهت تحكيم وحدت ملي و همچنين بالا بردن سهم ايران از تعداد جهانگردان و افزايش سهم اين بخش در توليد ناخالص داخلي .

4-ايجاد بستر اقتصادي مناسب ،براي تويعه فعاليتهاي ميراث فرهنگي و جلب مشاركت بخش خصوصي ،تعاوني،جذب و هدايت سرمايه هاي خارجي براي توسعه امور ميراث فرهنگي و گردشگري .

5- توسعه آموزش و بهبود مديريت منابع انساني و بالا بردن سطح تخصص نيروها و ارتقاي كيفيت امكانات موجود و بهره وري از ميراث فرهنگي جهت جذب و جلب گردشگران، خارجي .

6-تبيين جايگاه و ابعاد مختلف ميراث فرهنگي در جهت تقويت هويت ملي .

7-تلاش در جهت پوشش كامل شناسايي و مستند سازي مجموعة آثار تاريخي،فرهنگي كشور.

8-گسترش پژوهش هاي تاريخي،فرهنگي و توسعة سطح تبليغات در رسانه هاي ملي و بين المللي،جهت معرفي هرچه بيشتر اين جاذبه ها،به گردشگران داخلي و خارجي .

و چندين پيشنهاد ديگر كه در جهت ارتقاي سطح صنعت گردشگري كشور، در اين برنامه ارائه گرديده است .(1378: 45، معاونت تحقيقات،آموزش و برنامه ريزي سازمان ايرانگردي و جهانگردي)
ب)راهكارهاي اجرايي :

1-وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي موظف است در مدت 6 ماه به منظور سازماندهي امور ميراث فرهنگي، ايرانگرديو جهانگردي ،هماهنگي هاي لازم را براي استفاده بهينه از جاذبه هاي فرهنگي،تاريخي،طبيعي كشور، جهت بهره برداري ازآنها را فراهم آورد .

2-دولت موظف است به منور جلوگيري از رقابت غير اصولي بخش هاي دولتي و يا نهادهايي كه به نحوي از منابع بودجة عمومي و يارانه استفاده مي كنند، كليه واحد هاي اقامتي و پذيرايي در اختيار دستگاه ها و نهادهاي مذكور را طي سالهاي اجراي برنامة سوم به بخش غير دولتي واگذار نمايد .

3-سازمان ميراث فرهنگي و ايرانگردي و جهانگردي،موظف است، با همكاري و هماهنگي دستگاهها، سازمانها و ارگانهاي ذي ربط طي مدت يك سال ،آيين نامة مربوط به نحوة سرمايه گذاري براي ايجاد تاسيسات زير بنايي مانند راههاي دسترسي، تامين آب، برق، گاز، تلفن را در قطب ها و جاذبه هاي گردشگري تاريخي، فرهنگي و طبيعي كشور به منظور آماده سازي زير بناها،براي جلب مشاركت فعال بخش غير دولتي و بهره برداري مطلوب ازآنها را تهيه و براي تصويب به هيات وزيران تقديم كند. 

و ساير موارد ديگر كه مي بايست ،توسط سازمانهاي متولي امر ميراث فرهنگي و گردشگري .در طي دورة 5 ساله انجام گردد اشاره شده است .(سازمان برنامه و بودجه،1378: پيوست شماره 2، برنامة ملي توسعة گردشگري ايران)

در ادامه درراستاي برنامه ريزيهاي صورت گرفته در جهت توسعة صنعت گردشگري برنامة بلند مدتي(15 ساله)تححت عنوان برنامة ملي توسعة گردشگري ،توسط سازمان ايرانگردي و جهانگردي سابق شكل گرفت .اين برنامه قصد داشت تا با تدوين يك برنامة بلند مدت گام هاي موثري در توسعه و مديريت بخش گردشگري (از سال 2000 تا 2015) بر دارد .
بطور كلي مي توان اهداف اين برنامه رادر موارد ذيل خلاصه نمود :

1-ايجاد اشتغال براي جوانان، زنان و بيكاران

2-ايجاد فرصت اقتصادي در مناطق روستايي

3-افزايش درآمد ارزي كشور

4-كمك به تقويت روابط ايران با ساير كشورها 

5-كمك به ارتقاي سطح رفاه اجتماعي

6- و مهمتر از همه كسب اطمينان از پايدار بودن توسعة گردشگري از لحاظ زيست محيطي،اجتماعي و فرهنگي.

 بنابر اين با توجه به اهداف توسعة برنامة ملي، دراين طرح ابتدا، شرايط و وضعيت موجود بررسي مي شود، تا معيارهاي لازم، جهت تجزيه و تحليل نقاط ضعف و قوت، تهديد ها و فرصت ها فراهم گردد و  در نتيجه، تعيين هدف هاي توسعة گردشگري به صورتي واقع بينانه امكانپذبر گردد. سپس درادامه، استراتژي ها و روش هاي اجرايي كه بايد براي تحقق اهداف اتخاذ شوند، مورد بحث قرار مي گيرند.
1-5-7- نتيجه گيري
گردشگري در عصر حاضر بستري از تحولات تكنولوژيك و اقتصادي تغييرات مهمي را تجربه كرده است و خود به اصلي اساسي در امر اقتصادي بدل گشته است. گردشگري در اين عصر هم در عين و هم در ذهن، در فضاي حقيقي و فضاي مجازي گسترشي فراگير يافته است و رويكردي را به تجربه كردن هرچيز به نمايش گذاشته است. امروزه گردشگران عصر فرا ـ پسامدرن خود ميزباناني هستند كه با يك كوله پشتي و چادري براي اقامت خود مسافرت مي كنند و ديگر از آن شكوه وجلال مسافرت انبوه خبري نيست. اين گردشگران ديگر الزامي را براي خريد يك مكان اقامت دائم متصور نيستند آنها با رزرو جاه در مكان هاي مختلف و در زمان هاي مختلف با درهم ريختن مسير به مسافرت اقدام مي نمايند . ديگر زمان و مكان اهميت خود را از دست داده است و در حالي كه هريك از مقاصد در پي افزايش مدت اقامت گردشگران براي كسب سود بيشتر دارند مدت اقامت گردشگران در هر مقصد كاهش يافته است. اين در حالي است كه بوركراسي و اسناد لازم براي سفر به مناطق مختلف جهان كاهش مي يابد و زمان دسترسي به حداقل مي رسد. بهتر است بگوييم گردشگري در عصر فرا ـ پسامدرن در بسيار كوچك شده و بيش از همه به تكنولوژي هاي جديد وابسته‏شده است. در اين ميان بازشناخت امر توسعه پيرامون گردشگري خود به عوامل ديگري وابسته گرديده است كه از آن جمله بهينه سازي و موجود بودن منابع سخت افزاري و نرم افزاري مي باشد و در بستري از مديريت انعطاف پذير شكل مي گيرد.

در اين ميان مطالعه ژئوپولتيک گردشگری در خصوص تعداد گردشگران ودرآمدهای حاصل از آن در مناطق مختلف جهان بيانگر آن است که برخی کشورها با اتخاذ سياست ها ، برنامه ها و ارائه آميخته دورنمايی گردشگر متناسب با خواست ها وانتظارات گردشگران معادل يا حتی چندين برابر درآمدهای تفتی ايران از فعاليت های گردشگری درآمدهای ارزی کسب می کنند.ازاين رو توسعه گردشگری در ايران اجتناب نا پذير است وبايد باتمامی محدوديت ها وامکانات براين امر همت گشود.بررسی توسعه گردشگری در ايران به مطالعه منابع ، امکانات وتحليل فضای ژئوپولتيکی گردشگری در سطح جهان دارد .لذا به اين منظور برنامه ريزی بازاريابی دربخش گردشگری مطالعه وبررسی عناصر« آميخته بازار يابی خدمات»(روستا،8،1380) راضروری می سازد.

 اين در حالي است كه فشار تقاضا برای گردشگری ،برای بسياری از مردم ضرورتی برای زندگی تلقی می شود.بطورکلی در عصر پسامدرن اوقات فراغت وگردشگری به عنوان حق ،نه پاداش محسوب گرديده وبه پايه های زندگی وهستی بدل گرديده است. از اين رو گردشگری در عصرپسامدرن ،فرآيندی  است از مجموعه عوامل اقتصادی ، اجتماعی ـ فرهنگی ومحيطی که در يک سبک زندگی اکسپرسيونيستی به هم پيوند می خورد و واکنش های بسياری  را برای لذت تجربه کردن ،در بسياری از سطوح معرفتی در چارچوب هستی شناختی  وپايبندی به اکنون چه در جامعه وچه در خود راسبب می شود.در اين راستا گردشگری هرچند با سرمايه داری سر در دامان دارد و يکی از عوامل زيادی است که در توسعه نقش دارد وبايد در متن اجتماعی واقتصادی فضای سرزمينی در نظر گرفته شود.همچنين گردشگری يک دليل برای جهانی شدن است و راه برای رسيدن به جهانی شدن از طريق گردشگری باز است. 


در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان طرح را انجام می دهیم :
2-1- شرايط عملياتي طرح

 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است . این شرایط بنا به عملکرد دستگاه و احتساب روز های تعطیل و مدت زمان در نظرگرفته شده جهت تعمیرات احتمالی خط تولید برآورد شده است .
	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	8
	2
	300


2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری :

حال به بررسی مالی طرح می پردازیم و برای شروع هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح را برآورد می کنیم .
2-2-1- زمين محل اجراي طرح :

میزان زمین مورد نیاز جهت اجرای طرح بر اساس پیش بینی زیر بنای اجرای طرح و توسعه احتمالی بر آورد شده است .

قیمت زمین اجرای طرح بر اساس نرخ های محل طرح در نظر گرفته شده است :

	مکان زمین
	متراژ زمين 
	قيمت واحد (ريال)
	قيمت كل (ميليون ريال)

	ماکو
	348,676
	0
	0


2-2-2- هزینه های محوطه سازي و اجرای ساختمان :
این محاسبات مالی بر اساس نرخ موجود ساخت و ساز در منطقه اجرای طرح برآورد شده است ، که شرح آن را در جداول ذیل می بینید :
· محوطه سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	خاكبرداري و تسطيح
	348,676
	5,000
	1,743

	2
	دیوار کشی
	2,362
	650,000
	1,535

	3
	خيابان كشي و جدول كشي
	3,395
	200,000
	679

	4
	اجرای مسیر سبز پیاده
	16,000
	250,000
	4,000

	5
	پارکینگ عمومی
	20,000
	150,000
	3,000

	6
	ایستگاه تاکسی
	100
	150,000
	15

	7
	فضاي سبز و اجرای باغچه ها
	30,000
	100,000
	3,000

	 
	جمع كل 
	13,973


· ساختمان سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سالن پارک آبی سرپوشیده
	100,000
	7,000,000
	700,000

	2
	هتل بین المللی
	ساختمان هتل
	9,000
	10,000,000
	90,000

	
	
	پارکینگ اختصاصی
	1,000
	250,000
	250

	3
	سوئیت های ویلایی
	10 دستگاه
	20,000
	10,000,000
	200,000

	4
	برکه مصنوعی
	20,000
	1,500,000
	30,000

	5
	مجتمع تجاری
	طبقه اول
	3,500
	7,000,000
	24,500

	
	
	طبقه دوم
	3,500
	7,000,000
	24,500

	
	
	طبقه سوم
	3,000
	7,000,000
	21,000

	6
	آمفی تئاتر و سالن کنفرانس
	طبقه اول
	1,000
	10,000,000
	10,000

	
	
	طبقه دوم
	1,000
	10,000,000
	10,000

	7
	آبشار مصنوعی
	 
	7,000
	2,000,000
	14,000

	8
	برکه
	اجرای سازه برکه
	230
	4,600,000
	1,058

	
	
	فضا سازی برکه
	230
	1,000,000
	230

	9
	فضای خدماتی
	مدیریت
	119
	8,000,000
	952

	
	
	تاسیسات
	700
	5,500,000
	3,850

	
	
	سرویس های بهداشتی
	70
	7,500,000
	525

	10
	رستوران سنتی و کافی شاپ
	فونداسیون سازه
	1,000
	1,800,000
	1,800

	
	
	اجرای سازه ساختمان
	1,000
	7,000,000
	7,000

	
	
	اجرای نما و تزیینات داخلی
	1,000
	1,000,000
	1,000

	11
	رستوران
	طبقه اول
	800
	7,000,000
	5,600

	
	
	طبقه دوم
	800
	7,000,000
	5,600

	
	
	طبقه سوم
	800
	7,000,000
	5,600

	12
	سالن جلسات و مراسم
	طبقه اول
	1,000
	7,500,000
	7,500

	
	
	طبقه دوم
	1,000
	7,500,000
	7,500

	
	
	طبقه سوم
	1,000
	7,500,000
	7,500

	13
	رستوران 1000 نفری
	 
	1,400
	6,500,000
	9,100

	14
	باغ وحش
	 
	10,000
	1,500,000
	15,000

	15
	پارک ورزش صبحگاهی
	40,000
	500,000
	20,000

	16
	باغ عروس و آلاچیق
	فضاسازی باغ
	60,000
	200,000
	12,000

	
	
	اجرای آلاچیق ها
	30
	4,500,000
	135

	 
	 
	جمع :
	290,179
	جمع کل :
	1,236,200


++ جمع کل هزینه های محوطه سازی و ساختمان سازی اجرای 1250173 میلیون ریال می باشد .

2-2-3- تأسيسات و تجهيزات:
بر آورد میزان برق و آب مورد نیاز طرح بر اساس مشخصات ساختمان و بهینه ترین حالت مصرف عمومی برق   ( جهت روشنایی و تاسیسات جانبی ) صورت پذیرفته است . در نظر گرفتن مخزن سوخت جهت ذخیره سازی گازوئیل مصرفی واحد بنا به نیاز سنجی انجام شده صورت گرفته است . 
	رديف
	شرح
	مقدار
	واحد
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	برق رساني (حق انشعاب و نصب تابلو و ترانس و كابل كشي )
	800
	کیلو وات
	2,400

	
	هزینه سیم کشی تاسیسات و ساختمان
	 
	 
	3,600

	
	هزینه چراغ ها ، مهتابی ها ، کلید و پریز ، جعبه تقسیم و ... 
	 
	 
	2,160

	
	موتور ژنراتور برق اضطراری به قدرت  100 کیلو وات
	 
	 
	2,000

	
	اجرای برج های نوری
	 
	 
	4,752

	2
	آبرساني( حق انشعاب )
	4
	اینچ
	500

	
	مخزن ذخیره آب به ظرفیت 20 متر مکعب
	 
	 
	350

	
	لوله کشی ساختمان ، پمپ ها ، شیرآلات و سایر ملحقات
	 
	 
	2,400

	3
	گاز رسانی ( حق انشعاب و نصب کنتور)
	200
	متر مکعب
	380

	
	لوله کشی گاز و ملحقات آن
	 
	 
	1,558

	4
	سیستم جمع آوری فاضلاب
	 
	 
	1,200

	5
	مخازن ذخیره سوخت
	 
	 
	250

	6
	تاسيسات گرمايش و سرمايشي
مشعل ها، واحد سختی گیر ، چیلر جذبی ، لوله کشی و سایر ملحقات موتورخانه
	 
	 
	5,500

	7
	انشعاب تلفن
	10
	 
	10

	8
	فن هواكش
	23
	عدد
	47

	9
	تجهيزات اطفاي حريق
کپسول آتش نشانی مورد نیاز
	697
	عدد
	2,091

	10
	سیستم اطفاء حریق
	 
	 
	6,384

	11
	متفرقه ( 2 درصد اقلام فوق)
	 
	 
	712

	 
	جمع
	 
	 
	36,293


2-2-4- تجهیزات و وسایل مورد نیاز :

	رديف
	نام تجهيزات
	مشخصات 
	تعداد
	هزينه واحد
 (ريال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	زيرساختها
	سانترال مخابراتي
	1
	30,000,000
	30

	
	
	سيستمهاي امنيتي
	1
	80,000,000
	80

	2
	تجهیزات پارک آبی
	Total Value of  Waterslides
	1
	9,703,369,200
	9,703

	
	
	Total Value of  The Start and Exit Towers
	1
	5,061,342,000
	5,061

	
	
	Kids Animations
	1
	1,934,178,000
	1,934

	
	
	Hydromechanical Systems
	1
	7,287,000,000
	7,287

	
	
	تجهیزات رختکن
	1
	200,000,000
	200

	3
	تجهیزات هتل
	جاروبرقی صنعتی
	5
	16,000,000
	80

	
	
	پولیشر صنعتی
	2
	10,000,000
	20

	
	
	اسکرابر (شوینده، مکنده دو قلو)
	2
	30,000,000
	60

	
	
	سطل و تی شوی دستی
	10
	5,000,000
	50

	
	
	ترولی تی شوی دستی
	10
	5,600,000
	56

	
	
	سطل زباله
	20
	1,000,000
	20

	
	
	ترولی خدمات هتل
	5
	150,000,000
	750

	
	
	ترولی منسوجات کثیف
	5
	22,000,000
	110

	
	
	ظرفشویی (با ظرفیت 1200 بشقاب در ساعت)
	1
	70,000,000
	70

	
	
	شیر آب مخصوص ظرفشویی
	1
	8,000,000
	8

	
	
	ظرفشویی ریلی
	1
	200,000,000
	200

	
	
	انواع سبد ظرفشویی
	1
	800,000
	1

	
	
	ترولی 3 طبقه گرد استیل
	3
	11,000,000
	33

	
	
	ترولی عمومی
	3
	8,000,000
	24

	
	
	کانتر گرم سیار (بیمارستانی)
	3
	20,000,000
	60

	
	
	ترولی 3 طبقه دور بسته
	3
	16,000,000
	48

	
	
	شف اینگ ریش مستطیل
	3
	4,000,000
	12

	
	
	قفسه نگهداری ظروف بزرگ
	2
	15,000,000
	30

	
	
	سکوی نگهداری برنج
	2
	11,000,000
	22

	
	
	قفسه نگهداری ظروف و مواد
	2
	14,000,000
	28

	
	
	چلیک نگهداری حبوبات
	2
	2,000,000
	4

	
	
	ظروف نگهداری ادویه جات
	2
	700,000
	1

	
	
	چلیک زباله چرخدار
	2
	9,000,000
	18

	
	
	تخت یک نفره
	30
	5,000,000
	150

	
	
	تخت دونفره
	60
	8,000,000
	480

	
	
	یخچال کوچک
	35
	3,000,000
	105

	
	
	تلویزیون
	28
	10,000,000
	280

	
	
	میز تلوزیون
	28
	3,500,000
	98

	
	
	کمد لباس
	28
	4,500,000
	126

	
	
	فرش
	28
	7,000,000
	196

	
	
	ست مبلمان
	28
	25,000,000
	700

	
	
	میز عسلی
	28
	1,200,000
	34

	
	
	صندلی
	28
	700,000
	20

	
	
	میز مطالعه
	28
	3,500,000
	98

	
	
	میز آرایش
	28
	3,000,000
	84

	
	
	هزینه دکوراسیون لابی هتل
	1
	500,000,000
	500

	
	
	گلدان
	40
	1,000,000
	40

	4
	تجهیزات برای سالن های عقد و عروسی
	صندلی
	3000
	1,600,000
	4,800

	
	
	سیستم صدا
 (آمپری فایر ، میکس ، باند ،سیم )
	3
	300,000,000
	900

	
	
	سیستم نور
	3
	80,000,000
	240

	
	
	سیستم تصویر
 (دوربین پیشرفته ،دوربین معمولی ، میکس و ...)
	3
	120,000,000
	360

	
	
	اجرای دکوراسیون داخلی
 (شیب بندی ، کفپوش ، دیوار و ... )
	3
	800,000,000
	2,400

	
	
	پرده سن
	3
	40,000,000
	120

	
	
	سن متحرک
	3
	100,000,000
	300

	5
	تجهیزات فست فود
	قهوه جوش
	1
	100,000,000
	100

	
	
	نوشابه ساز
	1
	56,250,000
	56

	
	
	ظرفشویی و تاپینگ
	1
	12,500,000
	13

	
	
	سرخ کن
	1
	15,000,000
	15

	
	
	دستگاه کنتاکی
	1
	137,500,000
	138

	
	
	دستگاه گریل
	1
	12,500,000
	13

	
	
	یخچال مواد فست فود
	1
	8,750,000
	9

	
	
	یخچال مواد نوشیدنی
	1
	10,000,000
	10

	
	
	فر سرخ کن چدنی
	1
	6,250,000
	6

	
	
	فر پیتزا
	1
	62,500,000
	63

	
	
	گرم کن غذا
	1
	6,250,000
	6

	
	
	توستر
	1
	5,000,000
	5

	
	
	مایکروفر
	1
	6,250,000
	6

	
	
	تجهیزات آشپزخانه فست فود
	1
	112,500,000
	113

	
	
	میز
	18
	1,000,000
	18

	
	
	صندلی
	72
	625,000
	45

	
	
	سایر
	1
	25,000,000
	25

	6
	تجهیزات آشپزخانه
	اجاق
	10
	3,250,000
	33

	
	
	گرمکن
	5
	6,500,000
	33

	
	
	سرخ کن
	4
	4,550,000
	18

	
	
	ظرفشویی اتوماتیک
	3
	5,200,000
	16

	
	
	وسایل استیل آشپزخانه
	20
	1,300,000
	26

	
	
	سایر
	1
	26,000,000
	26

	7
	تجهیرات رستوان سنتی
	تخت همراه با پشتی و رو انداز
	30
	6,000,000
	180

	
	
	قلیان
	50
	600,000
	30

	
	
	فنجان ، نعلبکی و قوری
	1
	14,400,000
	14

	
	
	سایر
	1
	6,000,000
	6

	
	
	ظروف پذیرایی (ست کامل ایتالیایی شامل قاشق و چنگال و کارد، جام ، لیوان، جای دستمال، جای خلال دندان، دستمال گردن، چهار ساز بشقاب، سه سایز پیاله، ومیزی و روپایی) 
	400
	120,000
	48

	
	
	دکوراسیون داخلی (انواع شمع ها و لامپ ها تزیینی و گل مصنوعی)
	8
	3,200,000
	26

	8
	تجهیزات داخل باغ
	صندلی
	60
	600,000
	36

	
	
	میز
	54
	800,000
	43

	
	
	سطل زباله
	30
	500,000
	15

	9
	سالن اجتماعات
	صندلی
	1000
	900,000
	900

	
	
	اجرای سن
	1
	30,000,000
	30

	
	
	پرده سن
	1
	80,000,000
	80

	
	
	اجرای سیستم صوت و تصویر برداری
	1
	200,000,000
	200

	10
	تجهیزات رستوران
	میز 
	90
	450,000
	41

	
	
	صندلی
	360
	550,000
	198

	
	
	ظروف پذیرایی (ست کامل ایتالیایی شامل قاشق و چنگال و کارد، جام ، لیوان، جای دستمال، جای خلال دندان، دستمال گردن، چهار ساز بشقاب، سه سایز پیاله، ومیزی و روپایی) 
	720
	100,000
	72

	
	
	دکوراسیون داخلی (انواع شمع ها و لامپ ها تزیینی و گل مصنوعی)
	12
	3,200,000
	38

	
	
	تجهیزات صوتی و تصویری (پخش موسیقی آمپلی فایر ، باند و ویدئو پروژکتور و نورپردازی)
	1
	150,000,000
	150

	11
	تجهیزات فضای بازی و ورزش
	1
	200,000,000
	200

	12
	هزینه های نصب و راه اندازی (معادل 5 درصد جمع اقلام فوق الذکر)
	2,046

	 
	جمع كل  : 
	43,175


2-2-5- وسايل نقليه و وسايل حمل و نقل:
	رديف
	شرح
	تعداد
	قيمت واحد (ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	پژو 405 ( جهت امور اداری)
	6
	240,000,000
	1,440

	2
	وانت نیسان ( جهت تدارکات)
	2
	160,000,000
	320

	 
	جمع کل :
	1,760


2-2-6- تجهيزات اداري و كارگاهي :

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	لوازم اداري (ميز- صندلي- فايل- گوشي تلفن و سیستم امنیتی ...)
	180

	2
	ابزار آلات كارگاهي
	120

	 
	جمع كل 
	300


2-2-7- هزينه هاي قبل از بهره برداري :

از زمان شروع مطالعات اولیه تامرحله تولید آزمایشی ، کلیه هزینه های انجام شده و یا در شرف انجام بر مبنای حجم سرمایه گذاری و یا ویژگی های خاص فنی طرح ، در این بخش محاسبه و پیش بینی می گردد و این رقم در سرمایه گذاری ثابت طرح منظور می شود .

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	تهيه طرح و نقشه هاي مربوطه
	1,743

	2
	اخذ مجوزها
	697

	3
	مدیریت طرح
	349

	4
	هزینه ثبت وام
	61,712

	5
	هزینه کارشناسی بانک
	3,703

	6
	آموزش
	356

	7
	حقوق و دستمزد نگهبان در دوره سازندگي
	40

	 
	جمع كل 
	68,600


2-3- هزينه هاي ثابت طرح:

حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح 2 درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده در نظرگرفته شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمين
	0

	2
	محوطه سازي و ساختمانها
	1,250,173

	3
	تاسيسات
	36,293

	4
	وسايط نقليه
	1,760

	5
	ماشين آلات و تجهيزات
	43,175

	6
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	300

	7
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده (0.5 % جمع بالا)
	6,659

	8
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	68,600

	
	جمع كل
	1,406,960


2-4- برآورد هزينه هاي جاري طرح
جهت محاسبات جاری این طرح مواد اولیه ، حقوق و دستمزد ، هزینه سوخت و آب و برق و استهلاک و تعمیر و نگهداری واحد برآورد شده است که در جداول ذیل شرح داده شده اند .

2-4-1- اقلام مصرفی  
	رديف
	شرح
	مصرف ساليانه
	واحد
	هزينه واحد ( ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	برنج
	128,571
	کیلوگرم
	45,000
	5,786

	2
	گوشت
	42,857
	کیلوگرم
	200,000
	8,571

	3
	مرغ
	21,429
	کیلوگرم
	45,000
	964

	4
	روغن
	5,357
	کیلوگرم
	35,000
	188

	5
	نوشابه
	540,000
	عدد
	4,500
	2,430

	6
	ماست
	216,000
	عدد
	4,000
	864

	7
	دوغ
	216,000
	عدد
	3,500
	756

	8
	ماکارونی
	54,000
	کیلوگرم
	26,000
	1,404

	9
	آب معدنی
	594,000
	عدد
	2,600
	1,544

	10
	ماهی
	5,357
	کیلوگرم
	95,000
	509

	11
	سیب زمینی
	4,286
	کیلوگرم
	8,000
	34

	12
	سایر ملزومات رستورانی
	
	
	
	100

	13
	ملزومات بهداشتی
	257143
	برای هر نفر
	3,000
	771

	14
	ملزومات کافی شاپ
	108,000
	برای هر نفر
	22,000
	2,376

	
	جمع كل
	26,298


2-4-2- بر آوردحقوق و دستمزد پرسنل
حقوق و دستمزد پرسنل بر اساس پرسنل اداری و خدماتی برآورد شده است. که مزایا، پاداش و حق بیمه کارفرمای پرسنل اداری 70% و خدماتی 90% حقوق سالانه در نظر گرفته شده است. که در ذیل جداول محاسبات مالی حقوق و دستمزد آمده است.

	رديف
	شرح
	تعداد
	
	حقوق ماهيانه (ريال)
	حقوق ساليانه (ميليون ريال)

	1
	مدیر مجتمع
	1
	
	20,000,000
	240

	2
	کارکنان اداری
	10
	
	7,000,000
	840

	3
	حسابدار
	3
	
	8,500,000
	306

	4
	تکنسین فنی
	4
	
	5,500,000
	264

	5
	آشپز
	3
	
	5,500,000
	198

	6
	کمک آشپز
	6
	
	6,500,000
	468

	7
	کارکنان هتل و رستوران
	15
	
	5,500,000
	990

	8
	خدمه مجموعه
	50
	
	4,500,000
	2,700

	9
	راننده
	8
	
	4,500,000
	432

	
	جمع كل
	100
	
	
	6,438

	
	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما
	4,507

	
	جمع كل
	10,945


2-4-3- برآورد میزان انرژی و آب مصرفی :

	رديف
	شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد 
( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	گازوئیل
	لیتر
	5,000
	1,800
	9

	2
	گاز
	مترمكعب
	3,840,000
	250
	960

	3
	بنزين
	ليتر
	4,500
	7,000
	32

	4
	برق
	كيلووات ساعت
	2,688,000
	700
	1,882

	5
	آب
	مترمكعب
	12,000
	2,000
	24

	6
	روغن واسكازين
	ليتر
	4,000
	10,000
	40

	7
	ارتباطات
	---
	---
	---
	50

	 
	جمع كل 
	 
	2,996


* میزان بنزین مصرفی به ازای ماشین سهمیه مصوب در تعداد روز کاری این واحد در نظر گرفته شده است.

** میزان مصرف برق این واحد بر اساس فرمول زیر محاسبه شده است:

میزان برق مصرفی= کیلووات برق مصرفی*ساعت کاری*تعداد روز کاری*تعداد شیفت کاری* ضریب همزمانی

ضریب همزمان بر اساس تعداد شیفت و ثوابت موجود در بانک اطلاعاتی شرکت برق در نظر گرفته می شود.
*** میزان مصرف آب این واحد بر اساس فرمول زیر محاسبه شده است:

متر مکعب آب مصرفی فضای سبز= مساحت فضای سبز*1.5

متر مکعب آب مصرفی آشامیدنی و بهداشتی= (مجموع پرسنل تولیدی و غیر تولیدی) *15

متر مکعب آب مصرفی خط تولید: بر اساس مشخصات خط تولید
2-4-4- استهلاك و تعمير و نگهداري :

یکی از اقلام هزینه های جاری را هزینه ای استهلاک و تعمیر و نگهداری تشکیل می دهد.

با گذشت زمان، سرمایه های ثابت قابلیت بهره برداری خود را از دست می دهند. بدین منظور بهای تمام شده این قبیل دارایی ها باید طی عمر مفیدشان، به طور منظم و بتدریج به حساب هزینه منظور گردد. روشهای مختلفی برای محاسبه استهلاک موجود است، که متداول ترین آن محاسبه استهلاک به روش خطی است.

به علت نیاز به تعمیرات و سرویس و نگهداری سرمایه های ثابت در اثر کارکرد و مرور زمان، هزینه هایی باید صرف تعمیر و نگهداری گردد. در جدول ذیل شاهد محاسبه میزان هزینه ای سالانه استهلاک و تعمیر و نگهداری این واحد هستید.

	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	استهلاك
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	1,250,173
	3
	37,505
	2
	25,003

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	36,293
	5
	1,815
	3
	1,089

	3
	وسايط نقليه
	1,760
	7
	123
	5
	88

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	43,175
	5
	2,159
	3
	1,295

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	300
	3
	9
	2
	6

	6
	جمع
	
	
	41,611
	
	27,481


2-4-5- جدول هزينه هاي جاري طرح :
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:

	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه
	26,298

	2
	حقوق و دستمزد
	10,945

	3
	سوخت و انرژي
	2,996

	4
	تعمير و نگهداري
	27,481

	5
	استهلاك
	41,611

	6
	پيش بيني نشده( 2%جمع رديف 1 الي 4(
	1,354

	9
	جمع كل
	110,685


2-5- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد :
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر تولید همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان تولید دارند جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.

	رديف
	شرح
	هزينه
 (ميليون ريال)
	هزينه ثابت
	هزينه متغير

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه و بسته بندي
	26,298
	0
	0
	100
	26,298

	2
	حقوق و دستمزد كاركنان
	10,945
	70
	7,661
	30
	3,283

	3
	سوخت و انرژي
	2,996
	20
	599
	80
	2,397

	4
	تعمير و نگهداري
	27,481
	20
	5,496
	80
	21,985

	5
	هزينه تبلیغات و اطلاع رسانی ( 2% درآمد)
	9,867
	0
	0
	100
	9,867

	6
	بيمه کارخانه (دو در هزار سرمايه ثابت)
	2,814
	100
	2,814
	0
	0

	7
	پيش بيني نشده
	1,354
	35
	474
	65
	880

	8
	استهلاك
	41,611
	100
	41,611
	0
	0

	9
	سود تسهیلات
	165,865
	100
	165,865
	0
	0

	 
	جمع
	289,232
	 
	224,521
	 
	64,711


2-6- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح : 

میزان سرمایه در گردش طرح بر اساس فرمول های ذیل برآورد شده است:

سرمایه در گردش = هزینه دپوی مواد اولیه + تنخواه گردان

هزینه دپوی مواد اولیه =30* ( 365 / هزینه یک سال مواد اولیه )

تنخواه گران =30* 365 / ( هزینه مواد اولیه در یک سال- جمع هزینه های جاری طرح در یک سال )
	رديف
	شرح
	مدت (ماه)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	هزینه دپوی مواد اوليه 
	1
	2,191

	2
	تنخواه گردان
	1
	7,032

	3
	جمع كل 
	9,224


2-7- جدول سرمايه گذاري :
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	1,338,359

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	68,600

	3
	سرمايه درگردش
	9,224

	4
	جمع كل 
	1,416,183


2-8- هزینه سالانه :
کل هزینه های تولید سالیانه از مجموع هزینه های ثابت و متغیر برآورد می گردد.

	شرح
	مبلغ کل

	مواد اوليه
	26,298

	انرژي و سوخت
	2,996

	هزينه پرسنلي
	10,945

	هزينه استهلاك ، تعمير و نگهداري سالانه
	69,092

	جمع كل :
	109,331


2-9- برآورد نحوه مشارکت :

	شرح هزینه
	درصدمشارکت
بانک
	انجام شده بر طبق
 آخرین تراز شرکت
	هزینه 
باقی مانده
	جمع کل

	
	
	شرکت
	 بانک
	شرکت
	 بانک
	

	زمین
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	محوطه سازی
	80
	0
	0
	2,795
	11,178
	13,973

	ساختمان سازی
	80
	0
	0
	247,240
	988,960
	1,236,200

	ماشین آلات و تجهیزات تولید
	80
	0
	0
	8,635
	34,540
	43,175

	تاسیسات و دستگاههای تاسیساتی
	80
	0
	0
	7,259
	29,035
	36,293

	ابزار و تجهیزات کارگاهی
	80
	0
	0
	24
	96
	120

	وسائط نقلیه
	80
	0
	0
	352
	1,408
	1,760

	ملزومات اداری
	80
	0
	0
	36
	144
	180

	هزینه های قبل از بهره برداری
	80
	0
	0
	13,720
	54,880
	68,600

	هزینه های پیش بینی نشده
	0
	0
	0
	6,659
	0
	6,659

	جمع هزینه های ثابت طرح :
	--
	0
	0
	286,719
	1,120,241
	1,406,960

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه ثابت)
	80
	0
	0
	20
	80
	100

	سرمایه در گردش
	80
	0
	0
	1,845
	7,379
	9,224

	جمع هزینه های سرمایه گذاری
	 
	0
	 
	288,563
	1,127,620
	1,416,183

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه کل)
	80
	0
	0
	20
	80
	100


2-10- قیمت ارائه خدمات :

	رديف
	شرح
	مقدار 
	واحد
	ارزش واحد (ريال)
	جمع كل (ميليون ريال)

	1
	هزینه برگزاری جلسات در باغ
	300
	جلسه
	150,000,000
	45,000

	2
	هزینه برگزاری جلسات در سالن
	500
	جلسه
	55,000,000
	27,500

	3
	درآمد آمفی تئاتر
	500
	جلسه
	65,000,000
	32,500

	4
	درآمد هتل
	45,000
	نفر در سال
	2,500,000
	112,500

	5
	درآمد سوئیت ها
	3,000
	نفر در سال
	3,000,000
	9,000

	6
	درآمد باغ وحش
	150,000
	نفر در سال
	150,000
	22,500

	7
	درآمد پارک آبی
	150,000
	نفر در سال
	250,000
	37,500

	8
	درآمد حاصل از فروشگاهها و واحد های تجاری 
	180
	اجاره در سال
	420,000,000
	75,600

	9
	اجاره فضاهای بازی
	300
	روز در سال
	5,500,000
	1,650

	10
	برآورد فروش کافی شاپ و رستوران سنتی
	108,000
	نفر
	100,000
	10,800

	11
	غذای آماده (فروش غذا بدون سرویس)
	792,000
	پرس
	150,000
	118,800

	 
	جمع ظرفیت تولید :
	1,249,780
	 
	کل فروش :
	493,350


2-11- ساير محاسبات فني طرح :
در جداول ذیل برآورد میزان تسهیلات و نحوه پرداخت اقساطی تسهیلات محاسبه شده است.

	شرح
	واحد
	هزینه

	ميزان تسهيلات مالي
	ميليون ريال
	1127620

	حداكثر نرخ كارمزد تسهيلات بانكي
	درصد در سال
	14

	دوران فرصت
	سال
	2

	دوران فروش اقساطي
	سال
	5

	حداكثر سود دوران فرصت :
	315734

	كل مبلغ قابل تقسيط :
	1443353

	كل سود دوران فروش اقساطي :
	513593

	متوسط سود سالانه پرداختي :
	165865

	متوسط اصل وام ساليانه پرداختي :
	225524


جدول وام

	متوسط سود ساليانه پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	165,865
	165,865
	165,865
	165,865
	165,865


	
	
	

	متوسط اصل وام پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	225524
	225524
	225524
	225524
	225524


2-12- شاخص های مالی طرح :

در جدول ذیل برخی از شاخص های مالی طرح برآورد شده است:

	سود و زيان ويژه
	نرخ بازدهي
سرمايه
	دوره بازگشت
سرمايه
	سرانه سرمايه گذاري
ثابت
	سرانه سرمايه گذاري
كل

	190418
	0.13
	7.44
	14,070
	14,162


* نرخ بازدهي سرمايه = سرمایه گذاری کل طرح/سود و زیان ویژه

** دوره بازگشت سرمايه = نرخ بازدهی سرمایه/ 1
2-13- جدول محاسبه سود و زیان طرح :
	جدول پیش بینی سود و زیان

	شرح
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم

	میزان تولید
	874,846
	999,824
	1,124,802
	1,249,780
	1,249,780

	فروش خالص
	345,345
	394,680
	444,015
	493,350
	493,350

	هزینه های تولید:

	مواد اولیه
	18,409
	21,038
	23,668
	26,298
	26,298

	انرژی مصرفی
	2,097
	2,397
	2,696
	2,996
	2,996

	نگهداری و تعمیرات
	19,237
	21,985
	24,733
	27,481
	27,481

	پیش بینی نشده تولید
	948
	1,084
	1,219
	1,354
	1,354

	استهلاک
	29,128
	33,289
	37,450
	41,611
	41,611

	جمع هزینه های تولید
	69,819
	79,793
	89,767
	99,741
	99,741

	تعدیل موجودی
	20
	20
	20
	20
	20

	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	69,799
	79,773
	89,747
	99,721
	99,721

	سود نا ویژه
	275,546
	314,907
	354,268
	393,629
	393,629

	هزینه های عملیاتی

	حقوق کارکنان اداری
	10,945
	10,945
	10,945
	10,945
	10,945

	هزینه های اداری و فروش
	6,907
	7,894
	8,880
	9,867
	9,867

	جمع هزینه های عملیاتی
	17,852
	18,838
	19,825
	20,812
	20,812

	سود عملیاتی
	257,695
	296,069
	334,443
	372,818
	372,818

	هزینه های غیر عملیاتی

	استهلاک قبل از بهره برداری
	13,720
	13,720
	13,720
	13,720
	13,720

	بیمه دارایی های ثابت
	2,814
	2,814
	2,814
	2,814
	2,814

	سود تسهیلات بانکی
	165,865
	165,865
	165,865
	165,865
	165,865

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	182,399
	182,399
	182,399
	182,399
	182,399

	سود وزیان ویژه قبل از کسر مالیات
	75,296
	113,670
	152,044
	190,418
	190,418

	مالیات
	0
	0
	0
	0
	0

	سود ویژه
	75,296
	113,670
	152,044
	190,418
	190,418

	سود سنواتی
	0
	75,296
	188,966
	341,010
	531,428

	سود نا ویژه به فروش
	0.56
	0.80
	0.80
	0.80
	0.80

	سود ویژه به فروش
	0.15
	0.29
	0.34
	0.39
	0.39

	سود پس از کسر اصل وام
	-150,228
	113,670
	152,044
	190,418
	190,418


فصل اول:





گردشگری 





فصل دوم:





محاسبات مالی طرح
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