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	مجري طرح
	

	محل اجرای طرح
	

	توان برق مصرفي
	10 کیلو وات

	میزان آب مصرفی روزانه
	2 متر مکعب

	میزان سوخت مصرفی سالیانه
	150,000 متر مکعب گاز  

	میزان اشتغال زایی
	6 نفر به طور مستقیم

	مساحت زمين طرح
	1,664 متر مربع

	سرمايه گذاري ثابت
	28,392 میلیون ریال

	سرمايه گذاري در گردش
	35,338 میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
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	تسهيلات بلند مدت
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	21 درصد

	سود ويژه
	13,171 میلیون ریال

	بازده سرمايه گذاري
	4.84 سال

	درصد فروش در نقطه سر به سر
	24 درصد
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هدف از اجرای این طرح ایجاد یک نمایشگاه فروش ماشین می باشد. 
فعاليت نمايشگاه اتومبيل به دو صورت واسطه گري و خريد و فروش اتومبيل خارجي و داخلي به شرح ذيل:
1) واسطه گري : از هر طرف معامله يك درصد ، جمعا دو درصد( قيمتهاي خودروها در ايتم بعدي ذكر شده ، كه درصدهاي واسطه گري بر مبناي آن محاسبه مي شود ).
تعداد واسطه گري در ماه 60 عدد ، به ارزش پنجاه ميليارد ريال ، و درامد حاصل از ان در طول ماه يك ميليارد ريال ميباشد و در طول سال ، دوازده ميليارد ريال مي باشد.
2) خريد و فروش اتومبيل خارجي و داخلي :تعداد معاملات در ماه سي عدد ميباشد . ارزش كل معاملات 000/000/000/35 ريال ميباشد ، و درامد حاصله از ان در طول ماه  000/000/750/1 ، ودر طول سال ، 000/000/000/21 ريال ميباشدمثلا : ازرا - سوناتا - اسپورتيج - كادنزا - بنز - bmw -جنسيس - سراتو - مگان - كمري - ماكسيماو ....
مجموع درامدها در طول سال : 000/000/000/33 ريال مي باشد.
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خودرو به وسایلی گفته می‌شود که بدون ارتباط با وسیله دیگر و به کمک نیروی ماشینی خود، قادر به حرکت باشد.
شاید بتوان اولین ایده مکتوب در مورد وسیله نقلیه‌ای را که بدون نیروی انسان یا حیوانات قادر به حرکت باشد، در ایلیاد اثر هومر یافت. در قسمتی از رمان، هفاستوس (خدای آتش و فلزکاری) یک سه‌چرخه متحرک می‌سازد و از آن برای جابجایی استفاده می‌کند.  اما در عالم واقع، این وسیله برای اولین بار در کشور انگلستان ساخته شد. این وسیله نقلیه به کمک نیروی بخار کار می‌کرد. این وسیله دارای یک موتور بزرگ بخار بود که برای تولید توان به مقادیر زیادی آب و ذغال سنگ نیاز داشت و جهت استفاده از آن به چند خدمه نیاز بود.
نخستین خودرو با موتور برونسوز یک موتور کوچک بود که بر روی یک گاری کوچک نصب شد. این خودرو را زیگفرد مارکوس در سال ۱۸۷۴ میلادی در شهر وین ساخت. موتور این وسیله نقلیه، موتور بخاری یا موتور برونسوز نام گرفت. اما به‌تدریج موتورهای برونسوز تبدیل به موتورهای درون سوز گردیدند. در موتورهای درونسوز، مخلوط هوا و گاز در داخل سیلندر به وسیله جرقه محترق می‌گردد. اولین نمونه موتور احتراق داخلی را یک مهندس آلمانی به نام نیکلاس اتو ساخت. موتورهای امروزی، در حقیقت نمونه تکامل یافته این موتور محسوب می‌شوند. اما معمولاً اختراع خودرو به گات لیپ دایملر، یا کارل بنز نسبت داده می‌شود. این دو نفر در یک زمان و به‌صورت جداگانه برای ساخت یک خودرو کامل تلاش می‌نمودند. دایملر در ابتدا عضو تیم نیکلاس اتو بود ولی بعداً به‌طور جداگانه به‌همراه ویلهلم مای باخ موتور سبک با سرعت بالا (دور موتور ۹۰۰ rpm) را ساخت. همچنین اولین سیستم جرقه‌زنی الکتریکی را بنز طراحی نمود.
درعین حال، برخی به اشتباه، هنری فورد را به عنوان مخترع خودرو می‌دانند. این اشتباه به این خاطر رخ می‌دهد که هنری فورد، در واقع، ایده تولید اتومبیل ارزان قیمت را تحقق بخشید و استفاده از خودرو را در مقیاس گسترده و توسط مردم عادی امکان‌پذیر نمود. هنری فورد در سال ۱۸۹۱ یک موتور کوچک گازوئیلی طراحی کرد و سه سال بعد، یک ماشین گازوئیلی ساخت که به نام کالسکه بدون اسب شناخته می‌شود. ۵ سال بعد، هنری فورد طراحی ماشین‌های موسوم به مدل A و مدل T را آغاز کرد. او سرانجام توانست خط تولید و مونتاژ این اتومبیل‌ها را توسعه دهد تا تولید ماشین‌ها سریع‌تر و اقتصادی‌تر شود. مدل T اتومبیلی بود که در همه جای اروپا به‌راحتی استفاده می‌شد و موتورش آنقدر قوی بودکه در زمین‌های ناهموار به راحتی حرکت می‌کرد. این اتومبیل، به سادگی تعمیر می‌شد و حتی یک کشاورز با کمی دقت می‌توانست قطعات معیوب آن را عوض کند. قیمت این اتومبیل در آن زمان، ۸۵۰ دلار بود. این قیمت اگرچه نسبت به درآمد مردمان عادی، قیمت بالایی محسوب می‌شد، ولی نسبت به اتومبیل‌های زمان خودش بسیار ارزان بود.
چند مقطع زمانی مهم در تاریخ خودرو:
    سال ۱۸۷۶ میلادی: ساخت موتور چهارزمانه توسط اتو و لانگن
    سال ۱۸۸۳ میلادی: ساخت موتور کاربوراتوردار با دور زیاد توسط دیملر
    سال ۱۸۸۴میلادی: ساخت اولین موتور سیکلت با قدرت ۲/۱ اسب بخار توسط دیلمر
    سال ۱۸۸۶ میلادی:ساخت اتومبیل سه چرخه با دستگاه اشتعال برقی توسط بنز و دیلمر
    سال ۱۸۹۳ میلادی: ساخت کاربراتور انژکتوری توسط مایباخ
    سال ۱۸۹۷ میلادی: ساخت موتور دیزل توسط ردولف دیزل
    سال ۱۹۰۰ میلادی: طراحی ساختمان کلی اتومبیل به نحوی که امروزه هم رایج است
    سال ۱۹۲۴ میلادی: ساخت یک خودرو با استفاده از موتور دیزل توسط کارخانه بنز
    سال ۱۹۵۷ میلادی: ساخت موتور وانکل
کاربرد خودروها در زندگی امروزه بشر بسیار متنوع و بسیار گسترده‌است بطوری که اگر خودروها را از زندگی روزمره حذف کنیم شاید تمدن بشری دیگر به شکل کنونی وجود نداشته باشد. عمده فعالیت خودروها در زمینه‌های زیر است:
ترابری:
واژه ترابری خود گویای فعالیت انجام شده توسط خودروها است. چرا که قسمت اعظم مواد و اشیاء انسان‌ها نیز خود بخش وسیعی از حمل و نقل را شامل می‌شود.
تولید توان کششی:
کاربرد دیگر خودروها در تولید توان کششی است که در بخش‌هایی مثل کشاورزی و یا صنعت و یا خدمات مورد استفاده قرار می‌گیرد. این کاربرد می‌تواند در قالب یک تراکتور کشاورزی یا یک لیفت تراک و یدک کش و یا یک ماشین راهسازی جلوه گر شود.
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پس از تحولات صنعتی، پیشرفت تكنولوژی و استفاده روزافزون از ماشین آلات، نیاز به اتومبیل و به طور كلی وسایل حمل و نقل در سطح جامعه بیش از پیش نمایان شده و به تبع آن، روابط اشخاص درخصوص انتقال و استفاده از این وسایل، مثل خرید، فروش، اجاره و... دچار تحول گردیده است. لذا این امكان وجود دارد كه در روابط افراد در این خصوص، اختلافاتی ایجاد شود كه یك یا دو طرف معامله را وادار به طرح اقامه دعوی علیه دیگری یا استمداد از قانون در حل اختلاف خود نماید.
از آنجایی كه برای انجام هر عملی وجود عده ای متخصص لازم است، درخصوص داد و ستد اتومبیل نیز افرادی تحت همین عنوان در نمایشگاه ها و فروشگاه های اتومبیل به فعالیت می پردازند. این نمایشگاه ها، در عرف «بنگاه های معاملات اتومبیل» نامیده می شوند كه براساس قوانین مصوب و زیرنظر اتحادیه صنف نمایشگاه های اتومبیل فعالیت می نمایند. بر همین اساس، اشخاصی كه به نوعی نیاز به خرید اتومبیل دارند یا از سوی دیگر خواهان فروش اتومبیل خود می باشند، به این بنگاه ها مراجعه كرده و از خدمات آن در ازای پرداخت حق الزحمه بهره مند می گردند.
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این امر كه هر فردی در هر زمینه ای متخصص باشد، اصولا محال می باشد. بنابراین انسان ها برای انجام هر عملی نیاز به تخصص افراد دیگر دارند تا بتوانند به مطلوب خود دست یابند. لذا شخصی كه تصمیم به خرید اتومبیل می نماید، از آنجایی كه با رویت ظاهری اتومبیل نمی تواند شناسایی كاملی از اتومبیل مورد نظر داشته باشد، به بنگاه معاملاتی مراجعه می نماید. متصدی بنگاه مزبور نیز از آنجایی كه در این امر خبره می باشد، اتومبیل را از جنبه های مختلف از جمله جنبه های فنی، بدنه، موتور و از همه مهم تر مدارك قانونی مالكیت و تطبیق یا عدم تطبیق مدارك با مشخصات و قسمت های مختلف خودرو مثل شماره موتور، شاسی، بدنه و غیره مورد بررسی قرار می دهد. او همچنین قادر است كه مالك ظاهری را از مالك واقعی اتومبیل تشخیص دهد و نظر تخصصی خود را جهت آگاهی طرفین بیان دارد. در نتیجه خریدار با خیال آسوده اقدام به خرید اتومبیل می نماید و فروشنده نیز كه از شرایط فروش خودروی خود اطلاعی ندارد، به علت آگاهی متصدی بنگاه، به فروش خود رضایت داده و با اطمینان خاطر اقدام به فروش اتومبیل خود می نماید. نكته قابل توجه این كه در صورتی كه خود افراد اقدام به خرید و فروش نمایند، در صورت بروز اختلاف و مراجعه به دادگستری، امكان تكذیب موارد ادعایی از طرف مقابل وجود دارد اما با وجود كارشناس، حضور در بنگاه و انجام معامله در آنجا، حداقل می توان از شهادت متصدی بنگاه در جهت اثبات موارد ادعایی خود استفاده نمود.
فرم قرارداد معامله اتومبیل از سوی صنف نمایشگاه اتومبیل محل، در اختیار بنگاه قرار داده شده و نام بنگاه و مشخصاتش در آن قید گردیده است.
در برخی از موارد، بنگاه هایی به صورت قلابی و به منظور فرار از مالیات ایجاد می گردند كه فرم آنها نیز به صورت جعلی از سوی همان بنگاه چاپ گردیده است. به منظور جلوگیری از مشكلات آتی، باید قبل از مراجعه به بنگاه اتومبیل، از واقع بودن آن و تابعیت آن از صنف مزبور مطمئن شد. در اكثر فرم های مخصوص انتقال، قید گردیده كه این قرارداد بدون مهر و امضای مسوول بنگاه از درجه اعتبار ساقط است.
بنابراین پس از تنظیم سند، بایستی دقت شود كه حتما مهر بنگاه در سه نسخه قرارداد درج گردد.
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درخصوص داد و ستد اتومبیل، بنگاه ها به چند صورت در این معامله دخالت می نمایند:
حالت متداول زمانی است كه مالك اتومبیل و خریدار به همراه اتومبیل مورد معامله در بنگاه معاملاتی حضور پیدا نموده و از متصدی بنگاه، تقاضا می كند كه پس از بررسی و شناسایی اتومبیل و... قرارداد را بین طرفین تنظیم نماید. متصدی بنگاه نیز پس از بررسی و شناسایی تطبیق مدارك مالكیت با اتومبیل مورد نظر و اخذ مدارك، پس از توافق طرفین بر روی قیمت، قرارداد مربوط به فروش را تنظیم می كند. طرفین هم در همان محل با مطالعه قرارداد و آگاهی از شرایط، اقدام به امضای قرارداد نموده و خود متصدی نیز قرارداد را امضا می نماید.
مدارك مورد نیاز برای انجام معامله عبارتند از: سند ثبت مالكیت فروشنده كه می تواند سند قطعی یا وكالت از طرف مالك اصلی باشد و به طور كلی سندی كه دلیل مالكیت و یا حقانیت فروش فروشنده باشد. همچنین كارت اتومبیل و...
این قرارداد در سه نسخه تنظیم می گردد كه یك نسخه به خریدار و نسخه دیگر به فروشنده داده شده و نسخه سوم نیز نزد متصدی بنگاه نگهداری می گردد.
در برخی موارد، شخصی كه تصمیم دارد كه اتومبیل خود را به فروش برساند، به بنگاه معاملاتی اتومبیل مراجعه و اعلام فروش می نماید. متصدی بنگاه نیز پس از بررسی اتومبیل، ممكن است خودش اقدام به خرید اتومبیل نماید. در این صورت پس از طی مراحلی كه در قبل گفته شد، قرارداد مربوط به نام متصدی بنگاه (به عنوان خریدار) تنظیم می گردد.
گاهی اوقات نیز ممكن است بنگاه از خرید اتومبیل به صورت مستقیم خودداری نماید. در این صورت فروشنده پس از توافق متصدی بنگاه، می تواند اتومبیل خود را به طور امانت در آنجا قرار دهد تا به فروش برسد.
در این گونه موارد احتمال دارد كه متصدی یا همكاران وی از حسن اعتماد فروشنده سوءاستفاده نموده و پس از سواری از خودروی مزبور، با آن تصادف كنند. لذا با توجه به این كه اداره راهنمایی و رانندگی مالك اتومبیل را مسوول می شناسد، فروشنده باید در زمانی كه اتومبیلش به طور امانت در نزد بنگاه قرار می گیرد، سند معتبری دال بر امانی بودن آن اخذ نماید تا در این گونه موارد مسوولیت متوجه شخصی شود كه از اتومبیل استفاده نموده است.
به علت معاملات پیاپی اتومبیل و به منظور فرار از پرداخت مالیات نقل و انتقالات، در خیلی از موارد فروش اتومبیل وكالتی بوده و در نتیجه قرارداد فروش تنظیم نمی گردد بلكه مالك پس از اخذ قیمت اتومبیل، به خریدار وكالت بلاعزل می دهد كه به دفترخانه اسناد رسمی مراجعه و پس از طی مراحل قانونی، سند مالكیت را به نام خود قید نماید. خریدار نیز به همان دلایل كه گفته شد، از انتقال قطعی اتومبیل به غیر امتناع و با استناد به وكالت خود اقدام به فروش اتومبیل مزبور می نماید؛ به طوری كه در برخی مواقع دیده می شود اتومبیل چندین بار متوالی وكالتا منتقل گردیده است. هر چند این روش امكان نقل و انتقال سریع و بدون تشریفات را به طرفین می دهد اما در برخی موارد به علت مثلا جعلی بودن وكالت یا عدم تطبیق با مشخصات اتومبیل و... مشكلاتی را برای خریدار به وجود آورده و امكان تنظیم سند قطعی به نام خریدار از بین می رود و همین امر موجب بروز اختلاف و طرح دعوی و... می گردد. بنابراین توصیه می شود كه از خرید اتومبیل به صورت وكالتی پرهیز و اتومبیل از مالك اصلی خریداری گردد.
[bookmark: _Toc364590180]1-3-3- حق الزحمه دریافتی بنگاه های معاملاتی اتومبیل
این مبلغ با توجه به قیمت اتومبیل مورد معامله، از سوی صنف نمایشگاه های اتومبیل محل تعیین گردیده و بنگاه ها نیز موظف می باشند این قیمت ها را جهت اطلاع مراجعه كنندگان در محل بنگاه الصاق نمایند بدین صورت كه:
▪ تا مبلغ ۳۰ میلیون ریال، از هر طرف قرارداد مبلغ ۱۰۰ هزار ریال دریافت می گردد.
▪ از مبلغ ۳۰ میلیون ریال تا ۵۰ میلیون ریال، از هر طرف مبلغ ۱۲۰ هزار ریال اخذ می گردد.
▪ از مبلغ ۵۰ میلیون ریال به بالا، مبلغ ۱۵۰ هزار ریال از هر طرف دریافت می گردد. رسید دریافت این مبالغ نیز همانند قرارداد در سه نسخه تنظیم و ضمیمه هر نسخه از قرارداد می گردد یعنی یك نسخه به خریدار و یك نسخه به فروشنده داده می شود و نسخه سوم نزد متصدی بنگاه باقی می ماند.
در صورت فسخ قرارداد از سوی طرفین، مبالغ اخذ شده مسترد نمی شود.

[bookmark: _Toc364590181]1-3-4- تنظیم سند رسمی انتقال
هر چند اكثر نقل و انتقالات اتومبیل از طریق سند عادی كه در بنگاه ها یا در خارج از آنجا توسط طرفین تنظیم گردیده صورت می پذیرد، اما جهت اطمینان خاطر از انتقال، بایستی تنظیم سند رسمی انتقال در یكی از دفاتر ثبت اسناد صورت گیرد. در این خصوص حتما لازم نیست كه قبل از انتقال رسمی اتومبیل قرارداد عادی خرید و فروش سابقا در یكی از بنگاه های فروش اتومبیل یا خارج از آن از سوی فروشنده و خریدار تنظیم شده باشد بلكه فروشنده و خریدار، حتی بدون آنكه به بنگاه معاملات مراجعه نمایند نیز می توانند با توافق یكدیگر در یكی از دفترخانه های اسناد رسمی حاضر شوند و مبادرت به تنظیم سند انتقال نمایند.
با وجود موارد ذكر شده، معمولا پس از تنظیم قرارداد عادی فروش در بنگاه معاملاتی اتومبیل، روز مشخصی جهت حضور طرفین در دفترخانه تعیین می شود تا طرفین در آن زمان در دفترخانه مورد نظر حاضر شوند و سند رسمی انتقال را تنظیم و امضاء نمایند.
مدارك لازم جهت انتقال رسمی سند مالكیت اتومبیل در دفترخانه عبارتند از:
۱) سند مالكیت فروشنده یا وكالت نامه رسمی از مالك خودرو (سندی كه بر نمایندگی قانونی وی از سوی مالك جهت فروش اتومبیل دلالت داشته باشد.)
۲) عدم خلافی اتومبیل از جهت شماره گذاری، موتور، شاسی، پلاك و...
۳) فیش مربوط به پرداخت عوارض شهرداری
۴) فیش مربوط به پرداخت مالیات كه براساس جدول مالیات نقل و انتقال انواع خودرو دریافت می گردد.
۵) در صورت لزوم، استعلام از آگاهی جهت مشخص شدن وضعیت اتومبیل
در برخی از موارد، فروشنده به علت های مختلف از حضور در دفترخانه اسناد رسمی (جهت انتقال رسمی اتومبیل خود) امتناع می نماید. در چنین مواردی به منظور الزام فروشنده بر حضور در دفترخانه و تنظیم سند رسمی انتقال، (در صورتی كه در قرارداد عادی زمان و دفترخانه جهت تنظیم سند مشخص شده باشد)، خریدار از دفترخانه مزبور گواهی عدم حضور فروشنده را دریافت می نماید. در صورتی كه زمان و مكان حضور در قرارداد عادی مشخص نشده باشد، خریدار می تواند از طریق اظهارنامه ای، زمان و دفترخانه معینی را مشخص و از فروشنده درخواست نماید كه در زمان و مكان مقرر جهت تنظیم سند رسمی انتقال حضور یابد. در این مورد نیز در صورت عدم حضور فروشنده، خریدار گواهی عدم حضور فروشنده را از دفترخانه مزبور اخذ می نماید. پس از آن خریدار می تواند به دادگستری محل اقامت فروشنده یا دادگستری محل وقوع عقد مراجعه و دادخواستی مبنی بر الزام خوانده به تنظیم سند رسمی تنظیم كند و پس از ابطال تمبر هزینه دادرسی و ضمیمه نمودن دلایل و مدارك خود، آن را به دادگستری تقدیم نماید.
از طرفی دیگر این امكان وجود دارد كه خریدار پس از تحویل گرفتن اتومبیل، از پرداخت قیمت آن در موعد مقرر امتناع نماید كه در این صورت با توجه به شرط فسخی كه در اكثر قراردادها مشخص گردیده است، فروشنده نیز قرارداد فروش را فسخ و تقاضای استرداد اتومبیل را می نماید. در صورت امتناع خریدار از استرداد اتومبیل، فروشنده می تواند علیه وی اقامه دعوی نماید.
اما از آنجایی كه انتقال اتومبیل از طریق سند عادی نیز امكان پذیر می باشد، بنابراین فروشنده به منظور اطمینان خاطر از این امر كه تا زمان صدور حكم خریدار اتومبیل را به شخص دیگری منتقل نمی نماید، می تواند ضمن دادخواست استرداد اتومبیل، تقاضای صدور دستور موقت مبنی بر عدم نقل و انتقال تقاضای توقیف اتومبیل مذكور را بنماید. دادگاه نیز پس از رسیدگی و احراز فوریت امر و دریافت خسارت احتمالی، دستور موقت مبنی بر منع نقل و انتقال یا توقیف اتومبیل مذكور را صادر می كند. از سوی دیگر این امكان نیز وجود دارد كه فروشنده از حق فسخ خود استفاده ننماید و به اعتبار قرارداد، تقاضای الزام خریدار را به پرداخت باقی مانده قیمت پرداخت نشده اتومبیل تقاضا كند. او بدین منظور می تواند دادخواست مطالبه وجه باقی مانده را در دادگاه محل اقامت خریدار یا دادگاه محل وقوع قرارداد اقامه نماید.

[bookmark: _Toc364590182]1-3-6- توصیه هایی درخصوص معاملات اتومبیل
۱) اتومبیل مورد نظر از كسی خریداری شود كه مالكیت وی محرز یا نمایندگی وی از سوی مالك مسجل باشد.
۲) در هنگام خرید، مدارك اتومبیل با مشخصات خودرو از لحاظ شماره موتور، شماره شاسی، شماره اتاق و... تطبیق داده شود.
۳) از خرید اتومبیل به عنوان امانت كه امروزه رواج یافته است پرهیز گردد.
۴) از امانت گذاشتن اتومبیل نزد بنگاه های معاملاتی جهت فروش در صورت امكان پرهیز و در صورت انجام، رسید قطعی مبنی بر امانی بودن آن دریافت گردد.
۵) قبل از مراجعه به بنگاه معاملاتی اتومبیل، از واقعی بودن آن و نظارت صنف نمایشگاه های اتومبیل اطمینان حاصل گردد.
۶) در هنگام تنظیم قرارداد، مفاد آن به دقت خوانده شود و شرایط مقرر بین طرفین به صورت كامل درج گردد.
۷) در صورت امكان، از انتقال وكالتی اتومبیل پرهیز گردد یا در صورت انجام این كار، از وكالت فروشنده از مالك، قطعیت حاصل گردد.
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در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان آن را انجام می دهیم :
[bookmark: _Toc364590184]2-1- شرايط عملياتي طرح
 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است . این شرایط بنا به عملکرد دستگاه و احتساب روز های تعطیل و مدت زمان در نظرگرفته شده جهت تعمیرات احتمالی خط تولید برآورد شده است .

	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	8
	2
	300


 

[bookmark: _Toc364590185]2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری
حال به بررسی مالی طرح می پردازیم و برای شروع هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح را برآورد می کنیم.

[bookmark: _Toc364590186]2-2-1- زمين محل اجراي طرح
قیمت زمین اجرای طرح بر اساس نرخ های محل اجرای طرح به صورت میانگین در نظر گرفته شده است:

	متراژ زمين 
	قيمت واحد (ريال)
	قيمت كل (ميليون ريال)

	83
	219,280,000
	18,200




[bookmark: _Toc364590187]2-2-2- هزینه های محوطه سازي و اجرای ساختمان
این محاسبات مالی بر اساس نرخ موجود ساخت و ساز در منطقه اجرای طرح برآورد شده است ، که شرح آن را در جداول ذیل می بینید :
* ساختمان سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت مورد نيازبه متر مربع
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	سالن نمایشگاه
	83
	5,500,000
	457

	 
	جمع كل 
	
	 
	457

















[bookmark: _Toc364590188]2-3- تأسيسات و تجهيزات
بر آورد میزان برق و آب مورد نیاز طرح بر اساس مشخصات اعلامی سازنده ماشین آلات و بهینه ترین حالت مصرف عمومی برق ( جهت روشنایی و تاسیسات جانبی ) صورت پذیرفته است . در نظر گرفتن مخزن سوخت جهت ذخیره سازی گازوئیل مصرفی واحد بنا به نیاز سنجی انجام شده صورت گرفته است . 
جهت برآورد سیستم تهویه مطبوع بر اساس استانداردهای موجود جهت بهبود شرایط محیط کار، به ازای هر 
150 مترمربع زیربنا یک فن هواکش و همچنین به ازای هر 100 متر مربع زیربنا یک کپسول آتش نشانی 25 کیلویی در نظر گرفته شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	خريد انشعاب برق 10  کیلووات و تجهیزات مربوطه  و اجرای خط انتقال
	50

	2
	خريد انشعاب آب و لوله کشی 
	65

	3
	خريد 5 خط تلفن با کابل کشی
	20

	4
	اجرای لوله کشی فضای سبز محوطه 
	10

	5
	اجرای لوله کشی و تاسيسات مکانيکی ساختمانها
	280

	8
	تاسیسات گرمایشی و سرمایشی
	60

	9
	سایر
	30

	 
	جمع
	515







[bookmark: _Toc364590189]2-4- تجهيزات اداري و كارگاهي
	رديف
	شرح
	تعداد
	قيمت واحد به ريال
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	دستگاه کامل کامپيوتر و متعلقات مربوطه
	2
	15,000,000
	30

	2
	گوشي تلفن 
	4
	1,000,000
	4

	3
	دستگاه فاکس 
	1
	1,800,000
	2

	4
	دستگاه فتوکپی
	1
	6,500,000
	7

	5
	ماشين حساب
	4
	500,000
	2

	6
	وسائل و مبلمان اداری ( واحد اداری و مالی و رفاهی جایگاه )
	1
	100,000,000
	100

	 
	جمع كل 
	 
	 
	144



[bookmark: _Toc364590190]2-5- هزينه هاي قبل از بهره برداري
از زمان شروع مطالعات اولیه تامرحله تولید آزمایشی ، کلیه هزینه های انجام شده و یا در شرف انجام بر مبنای حجم سرمایه گذاری و یا ویژگی های خاص فنی طرح ، در این بخش محاسبه و پیش بینی می گردد و این رقم در سرمایه گذاری ثابت طرح منظور می شود .

	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	اخذ جواز تاسيس و ساير مجوزها
	150

	2
	هزینه کارشناسی بانک
	13

	3
	هزينه ثبت وام 
	25

	4
	حقوق و دستمزد نگهبان در دوره سازندگي
	50

	 
	جمع كل 
	238




[bookmark: _Toc364590191]2-6- هزينه هاي ثابت طرح
حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح ۵ درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده در نظرگرفته شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمين
	18,200 

	2
	ساختمانها
	457 

	3
	تاسيسات
	515 

	4
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	144 

	5
	هزينه هاي متفرقه (معادل 5 درصد اقلام فوق)
	966 

	6
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	238 

	 
	جمع كل 
	20,520













[bookmark: _Toc364590192]2-7- برآورد هزينه هاي جاري طرح
جهت محاسبات جاری این طرح هزینه ماشین های خریداری شده ، حقوق و دستمزد ، هزینه سوخت و آب و برق و استهلاک و تعمیر و نگهداری واحد برآورد شده است که در جداول ذیل شرح داده شده اند .

[bookmark: _Toc364590193]2-7-1- ماشین های خریداری شده 
برآورد میزان مواد اولیه براساس استاندارد های موجود و اعلام نظر کارشناسان این فن ، مطابق جداول زیر در نظر گرفته شده است . 
	رديف
	مواد اوليه اصلي
	مقدار مصرف در سال
	واحد
	هزينه واحد
 ( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	خرید اتوموبیل های داخلی و خارجی
	360
	دستگاه
	1,108,333,333
	399,000

	 
	جمع كل : 
	 
	 
	 
	399,000











[bookmark: _Toc364590194]2-7-2- بر آوردحقوق و دستمزد پرسنل
حقوق و دستمزد پرسنل بر اساس پرسنل تولیدی و غیر تولیدی برآورد شده است. که مزایا، پاداش و حق بیمه کارفرمای پرسنل غیر 70% حقوق سالانه در نظر گرفته شده است. که در ذیل جداول محاسبات مالی حقوق و دستمزد آمده است.
* پرسنل 
	رديف
	شرح
	تعداد
	حقوق ماهيانه 
(ريال)
	حقوق ساليانه
 (ميليون ريال)

	1
	مدیر
	1
	15,000,000
	180

	2
	کارمندان اداری و مالی
	3
	6,500,000
	234

	3
	کارمند
	2
	6,000,000
	144

	 
	جمع كل 
	6
	 
	558

	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما 
	 
	 
	391

	 
	جمع كل 
	 
	 
	949












[bookmark: _Toc364590195]2-7-3- برآود میزان انرژی و آب مصرفی
در يك واحد توليدي، علاوه بر مواد اوليه مورد نياز جهت توليد محصول، تاسيساتي جهت را ه اندازي تجهيزات و ماشين آلات موجود نيز مورد نياز مي باشد. اين قبيل ملزومات كه تحت عنوان يوتيليتي نيز شناخته مي شوند عبارتند از: برق، آب فرآيندي، آب خنك كننده  و گازوئیل. در اين قسمت، ميزان مصرف هر يك از اين اجزاء مورد نياز به تفکيک جزء فرآيندي(مورد نياز تجهيزات توليدي) و جزء غير فرآيندي (مصارف تاسيساتی و عمومي) مشخص مي شود.
	رديف
	شرح
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد
 ( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مصرف برق به کيلو وات ساعت
	38,400
	700
	27

	2
	مصرف آب لوله کشی  به متر مکعب
	600
	4,000
	2

	3
	مصرف گاز به متر مکعب
	150,000
	700
	105

	4
	هزينه تلفن و مخابرات و اينترنت
	روغن،گاز،نفت و ...
	 
	35

	 
	جمع كل 
	 
	 
	169












[bookmark: _Toc364590196]2-7-4- استهلاك و تعمير و نگهداري
	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	استهلاك
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	457
	5
	23
	2
	9

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	515
	6
	31
	4
	21

	3
	وسايط نقليه
	0
	7
	0
	5
	0

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	0
	7
	0
	5
	0

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	144
	3
	4
	2
	3

	 
	جمع
	 
	 
	58
	 
	33



[bookmark: _Toc364590197]2-8- جدول هزينه هاي جاري طرح
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:

	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اولیه
	399,000

	2
	حقوق و دستمزد
	949

	3
	سوخت و انرژي
	99

	4
	تعمير و نگهداري
	33

	5
	استهلاك
	58

	6
	هزینه تبلیغات و فروش (0.1 درصد فروش)
	432

	 
	جمع كل 
	400,571



[bookmark: _Toc364590198]2-9- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر تولید همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان تولید دارند  جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه
 (ميليون ريال)
	هزينه ثابت
	هزينه متغير

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه و بسته بندي
	399,000
	0
	0
	100
	399,000

	2
	حقوق و دستمزد كاركنان
	949
	70
	664
	30
	285

	3
	سوخت و انرژي
	99
	20
	20
	80
	79

	4
	تعمير و نگهداري
	33
	20
	7
	80
	26

	5
	هزينه اداري و فروش ( 2% فروش)
	432
	0
	0
	100
	432

	6
	بيمه کارخانه (دو در هزار سرمايه ثابت)
	41.04
	100
	41
	0
	0

	8
	استهلاك
	58
	100
	58
	0
	0

	9
	سود تسهیلات بانکی
	809
	100
	809
	0
	0

	 
	جمع
	401,421
	 
	1,599
	 
	399,822








[bookmark: _Toc364590199]2-10- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح
میزان سرمایه در گردش طرح بر اساس فرمول های ذیل برآورد شده است:
سرمایه در گردش = هزینه دپوی مواد اولیه + تنخواه گردان
هزینه دپوی مواد اولیه =1* ( 12 / هزینه یک سال خرید ماشین )
تنخواه گران =1* 12 / ( هزینه مواد اولیه در یک سال- جمع هزینه های جاری طرح در یک سال )

	رديف
	شرح
	مدت (ماه)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	مواد اولیه
	1
	33,250

	2
	تنخواه گردان
	1
	131

	3
	جمع كل 
	33,381




[bookmark: _Toc364590200]2-11- جدول سرمايه گذاري
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	20,282

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	238

	3
	سرمايه درگردش
	33,381

	4
	جمع كل 
	53,901








2-12- هزینه تولید سالانه
کل هزینه های تولید سالیانه از مجموع هزینه های ثابت و متغیر برآورد می گردد.
	شرح
	مبلغ کل

	مواد اوليه
	399,000

	انرژي و سوخت
	99

	هزينه پرسنلي
	949

	هزينه استهلاك ، تعمير و نگهداري سالانه
	91

	جمع كل :
	400,139














[bookmark: _Toc364590201]2-13- برآورد نحوه مشارکت

	شرح هزینه
	درصدمشارکت
بانک
	انجام شده بر طبق
 آخرین تراز شرکت
	هزینه 
باقی مانده
	جمع کل

	
	
	شرکت
	 بانک
	شرکت
	 بانک
	

	زمین
	0
	18,200
	0
	0
	0
	18,200

	محوطه سازی
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ساختمان سازی
	0
	0
	0
	457
	0
	457

	ماشین آلات و تجهیزات تولید
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	تاسیسات و دستگاههای تاسیساتی
	0
	0
	0
	515
	0
	515

	ابزار و تجهیزات کارگاهی
	0
	0
	0
	7
	0
	7

	وسائط نقلیه
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	ملزومات اداری
	0
	0
	0
	138
	0
	138

	هزینه های قبل از بهره برداری
	0
	0
	0
	238
	0
	238

	هزینه های پیش بینی نشده
	0
	0
	0
	966
	0
	966

	جمع هزینه های ثابت طرح :
	--
	0
	0
	2,320
	0
	20,520

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه ثابت)
	0
	0
	0
	11
	0
	11

	سرمایه در گردش
	15
	0
	0
	28,374
	5,007
	33,381

	جمع هزینه های سرمایه گذاری
	 
	0
	 
	30,693
	5,007
	53,901

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه کل)
	9
	34
	0
	57
	9
	100





[bookmark: _Toc364590202]2-14- پیش بینی فروش کالا
با توجه به استعلام قیمت از شرکت های فعال در این زمینه میانگین قیمت فروش کالا بشرح زیر برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	فروش
سالیانه
	درآمد
ماهیانه
	واحد
	ارزش
واحد (ريال)
	جمع كل
(ميليون ريال)

	1
	واسطه گری خودرو
	 
	1,000,000,000
	 
	 
	12,000

	2
	فروش اتوموبیل داخلی و خارجی
	360
	
	عدد
	1,166,666,667
	420,000

	
	
	
	
	
	کل فروش :
	432,000



[bookmark: _Toc364590203]2-15- ساير محاسبات فني طرح
در جداول ذیل برآورد میزان تسهیلات و نحوه پرداخت اقساطی تسهیلات محاسبه شده است.
	شرح
	واحد
	هزینه

	ميزان تسهيلات مالي
	ميليون ريال
	5,007

	حداكثر نرخ كارمزد تسهيلات بانكي
	درصد
	30

	دوران فرصت
	سال
	0

	دوران فروش اقساطي
	سال
	1

	
	
	

	حداكثر سود دوران فرصت :
	0

	كل مبلغ قابل تقسيط :
	5,007

	كل سود دوران فروش اقساطي :
	814

	متوسط سود سالانه پرداختي :
	814

	متوسط اصل وام ساليانه پرداختي :
	5,007




	جدول وام
	
	
	
	

	متوسط سود ساليانه پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	814
	0
	0
	0
	0

	
	
	
	
	

	متوسط اصل وام پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	5,007
	0
	0
	0
	0




2-16- شاخص های مالی طرح
در جدول ذیل برخی از شاخص های مالی طرح برآورد شده است:
	سود و زيان ويژه
	نرخ بازدهي
سرمايه
	دوره بازگشت
سرمايه
	سرانه سرمايه گذاري
ثابت
	سرانه سرمايه گذاري
كل

	23,506
	0.44
	2.29
	22
	57



* نرخ بازدهي سرمايه = سرمایه گذاری کل طرح/سود و زیان ویژه
** دوره بازگشت سرمايه = نرخ بازدهی سرمایه/ 1


2-17- جدول محاسبه سود و زیان طرح
                                                                                                                                                                      * کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد
	جدول پیش بینی سود و زیان

	شرح
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم

	فروش خالص
	217,728
	311,040
	388,800
	432,000
	432,000

	هزینه های تولید:

	مواد اولیه
	201,096
	287,280
	359,100
	399,000
	399,000

	حقوق کارکنان تولید
	0
	0
	0
	0
	0

	انرژی مصرفی
	50
	71
	89
	99
	99

	نگهداری و تعمیرات
	16
	23
	29
	33
	33

	استهلاک
	29
	42
	52
	58
	58

	جمع هزینه های خدمات
	201,192
	287,417
	359,271
	399,190
	399,190

	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	201,192
	287,417
	359,271
	399,190
	399,190

	سود نا ویژه
	16,536
	23,623
	29,529
	32,810
	32,810

	هزینه های عملیاتی

	حقوق کارکنان اداری
	949
	949
	949
	949
	949

	هزینه های اداری و فروش
	218
	311
	389
	432
	432

	جمع هزینه های عملیاتی
	1,166
	1,260
	1,337
	1,381
	1,381

	سود عملیاتی
	15,370
	22,364
	28,192
	31,429
	31,429

	هزینه های غیر عملیاتی

	استهلاک قبل از بهره برداری
	48
	48
	48
	48
	48

	بیمه دارایی های ثابت
	41
	41
	41
	41
	41

	سود تسهیلات بانکی
	814
	0
	0
	0
	0

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	902
	89
	89
	89
	89

	سود وزیان ویژه قبل از کسر مالیات
	14,468
	22,275
	28,103
	31,341
	31,341

	مالیات
	3,617
	5,569
	7,026
	7,835
	7,835

	سود ویژه
	10,851
	16,706
	21,077
	23,506
	23,506

	سود سنواتی
	0
	10,851
	27,557
	48,634
	72,140

	سود نا ویژه به فروش
	0.04
	0.08
	0.08
	0.08
	0.08

	سود ویژه به فروش
	0.03
	0.05
	0.05
	0.05
	0.05

	سود ویژه پس از کسر اصل وام
	5,844
	16,706
	21,077
	23,506
	23,506

	سود سنواتی پس از کسر اصل وام
	0
	22,550
	43,627
	67,133
	90,638
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