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خلاصه طرح

	عنوان طرح
	احداث پردیس سینمایی

	توان برق مصرفي
	300 کیلو وات

	میزان اشتغال زایی
	48 نفر به طور مستقیم

	مساحت زمين طرح
	10000 متر مربع

	سرمايه گذاري در گردش
	 5,903 میلیون ریال

	سرمایه گذاری ثابت
	164,104 میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
	067,110 میلیون ریال

	میزان تسهیلات
	80,738 میلیون ریال

	نرخ بازده 
	38 درصد

	سود ويژه
	438,41 میلیون ریال

	بازده سرمايه گذاري
	2.66 سال

	درصد فروش در نقطه سر به سر
	45 درصد

	فروش در نقطه سر به سر
	56,136 میلیون ریال

	نسبت سرمایه گذاری به اشتغال
	2,170 میلیون ریال به نفر

	فروش ساليانه
	125,970 میلیون ریال
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با اجرای این طرح یک پردیس سینمایی ایجاد می شود، که شامل بخش های زیر است :
- پردیس سینمائی، شامل 4 سالن نمایش 
سالن نمایش فیلم کودک 50 نفر 
سالن نمایش نوجوان 100 نفر 
سالن نمایش حوان 100 نفر سالن نمایش بزرگسال 250 نفر 
- فروشگاه ههای فرهنگی 
-پارگینگ 
- رستوران 
-گالری نمایش 
- سالن بازی کودکان 
- سالن مطالعه 
- کتابخانه 
- محل نشست انجمن های فرهنگی

[bookmark: _Toc370039820]1-2- معرفی محل اجرای طرح

[bookmark: _Toc370039821]1-2-1- آشنایی بیشتر با منطقه اجرای طرح

بادهای منطقه  دارای جهت غالباً  غربی است و درصد وزش  اين بادها  بيشتر از ديگر بادها  خواهند بود. پس از بادهای غربی، بادهای جنوب و جنوب شرقی از اهميت بيشتری برخوردار می‌باشد. گاهی نيز بادهايی از شمال به منطقه می‌وزند، ولی شدت آن کوتاه و محدود است.
[bookmark: _Toc370039822]1-2-2- اهداف طرح شهر جدید 
[bookmark: _GoBack]1- استقرار كانون شهري در جنوب غربي     در جوار كانون شهري پر جمعيت اما ضعيف از جنبه زيرساخت هاي شهري همچون رباط كريم به منظور ارائه خدمات برتر به ساكنين موجود در منطقه تحت نفوذشان.
2- ايجاد مركز خود اشتغالي و فراهم نمودن فرصت هاي مناسب شغلي براي رفع نياز جمعيت ساكن در شهر و حوزه نفوذ آن با در نظر داشتن حجم سرمايه گذاري ها در رابطه با امكانات و تاسيسات احداثي در آتيه شهرجديد   .
3- ايجاد محيطي مناسب و مطلوب براي زندگي و رفاه شهري به دور از هر گونه آلودگي و ترافيك شهري.
4- ايجاد و جذب كارگاههاي تخصصي و مراكز خدمات رفاهي و اجتماعي در فازهاي آماده سازي شهر جديد   .
5- در نظر داشتن اصول جلوگيري از تخريب محيط زيست با استفاده از بعضي عوامل اكولوژيك محل در طراحي و برنامه ريزي شهر جديد   .
شهر جدید    با جمعيت 8000 نفرو مساحت1000 هکتارو در شواري عالي شهر سازي و معماري     در تاریخ 77/6/69 تصویب و در شركت عمران شهر جديد    در سال 1369 به ثبت رسيده و از همان تاريخ فعاليتهاي خود را در چارچوب اساسنامه شروع نمود. ابتدا از طريق مشاورين ذيصلاح اقدام به تهيه طرحها و مطالعات مربوط به شهر نمود و با پايان يافتن هر مرحله از مطالعات اجراي پروژه هاي مربوطه ساماندهي شد.اين روند بر اساس برنامه زمان بندي شهر دنبال گرديد كه در آن تامين آب و برق و ساير خدمات و تاسيسات زيربنايي در اولويت قرار داشت. پس از تكميل اين تاسيسات و خدمات، احداث مراكز خدماتي و رفاهي در كنار جلب سرمايه گذاران خصوصي و تعاوني ها براي ساخت و احداث واحدهاي مسكوني، تجاري و ... مطرح شد كه آن نيز در سالهاي اخير با موفقيت هاي قابل ملاحظه اي همراه بوده است. طرح جامع شهر جديد    كه در سال 1377 توسط مهندسين مشاور اسكو ايران تهيه گرديد و با مصوبه شماره 30080/1628 در تاريخ 77/6/31 مورد تصويب شورايعالى شهرسازى و معماري ايران قرار گرفت. در اين مصوبه جمعيت شهر 80548 نفر در مساحتى معادل 1467 هكتار با تراكم ناخالص پيشنهادى 90 نفر در هكتار و تراكم خالص مسكونى پيشنهادى 216 نفر در هكتار مشخص گرديده است ضمنا مساحت ناحيه‌ صنعتى 150 هكتار منظور شده است. ميزان مساحت و درصد كاربري هاى مختلف شهر  در بخش كاربري اراضي آورده شده است. لازم به توضيح است 200 هكتار از اراضي صنعتى خارج از طرح جامع با همامنگى وزارت صنايع به شركت شهركهاى صنعتى واگذار گرديد كه اميد است با سياستى كه در زمينه گسترش ناحيه صنعتى وجود دارد ناحيه صنعتى شهر جديد    يكى از بزرگترين شهركهاى صنعتى كشور گردد.
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براي تهيه و ارزيابي الگوي مناسب توسعه شهر جديد   ، فاكتورهاي چهارگانه ذيل در كنار معيارهاي طراحي و برنامه ريزي مورد توجه طرح توسعه و عمران بوده اند.
فاكتورهاي درجه 1 : توپوژرافي - دسترسي و شبكه هاي موجود
فاكتورهاي درجه 2 : همجواري - جهت شيب - قابليت دسترسي به اراضي
فاكتورهاي درجه 3 : وضعيت - موقعيت و ميزان اراضي قابل استفاده شهر - اراضي ذخيره براي توسعه آتي شهر
فاكتورهاي درجه 4 : ديد و منظر - عوامل اقليمي
ضمن آنكه احكام ذيل به منظور دستيابي به الگوي مناسب توسعه شهري و با اتكاء بر اصول و معيارهاي برنامه ريزي تفصيلي و طرح توسعه شهري   ، استخراج شده اند.
1- قابليت رشد و توسعه مناسب در مراحل مختلف توسعه شهر جديد    از جنبه توسعه فيزيكي و شكل گيري، تكامل كاركردها و پذيرايي از هويت و سيماي مطلوب براي دستيابي به هدف بهينه تر رفع نيازها و امكاناتي كه در غالب زمان شكل گرفته و هويدا مي گردد.
2- برخورداري از انعطاف پذيري در استقرار كاربري ها و طراحي سايتي شهر
3- رعايت سلسله مراتب دسترسي و قابليت دسترسي به ارائه طرح
4- تنظيم سلسله مراتب تقسيمات كالبدي و مراتب توزيع خدمات محلي، ناحيه‌اي و شهري و منطقه‌اي در سطح كل بخش طراحي

5- پيش بيني زمينه‌هاي آسيب پذيري در مقياس كلان و خرد به منظور تامين امنيت واقعي براي توسعه شهر جديد   
6- برقراري تنوع در بافت مجموعه كاربري‌هاي شهري و از جمله مسكوني
7- توجه به ابعاد اقتصادي طرح توسعه شهر   
8- هويت بخشيدن به شهر با حدود تقسيمات سياسي مرزهاي    و ارجحيت ارتقاء مركزيت شهر    در حدود تقسيمات پيشنهادي و منطقه راهبردي آن
9- برقراري ارتباط خدماتي، تجاري، مسكوني بين دو فاز آماده سازي شهر جديد   
10- امكان ارتباط شهر با محورهاي ارتباطي منطقه‌اي در جوار اراضي شهر
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طرح احداث بيمارستان 300 تختخوابي بين المللي فوق تخصصي
طرح احداث خط انتقال آب هاي زير زميني     به شهر جديد   
طرح احداث پارك جنگلي در دره حد فاصل فازهاي 3 و 4 مسكوني
طرح ايجاد هتل 5 ستاره با پيش بيني 100 باب اتاق جهت جذب گردشگران و مسافرين ورودي به    
طرح ايجاد درياچه مصنوعي
طرح ايجاد ديسني لند در اراضي شهر جديد   
طرح ايجاد منو ريل
طرح ايجاد دهكده المپيك جهت انتقال دهكده المپيك    
طرح ايجاد پمپ بنزين
طرح ايجاد كانال تاسيساتي در فاز 3 و 4
طرح ايجاد باغ شهر
طرح ايجاد سينماي روباز و سربسته
طرح ايجاد سالن‌هاي ورزشي چند منظوره
ناحيه صنعتي شهر جديد   
ناحيه ي صنعتي شهر جديد    با 350 هکتار و امکانات زير بنائي با ويژگي هاي يک منطقه ي صنعتي جديد در نزديکترين نقطه ي شهر     مکان يابي شده است. همجواري اين ناحيه با فرودگاه بين المللي امام(ره) ، و نمايشگاه اکسپو مي تواند نقش بسزائي در فعاليتهاي صنعتي - تجاري - بازرگاني، منطقه ايفا نمايد. طراح سعي نموده در جانمائي صنايع  به حفظ تعادل در استفاده از زمين، ميزان تابش آفتاب، جمع آوري فاضلاب، آلودگيهاي صوتي، همجواري صنايع و ارتباط توليدي محصولات  اهميت خاصي قائل باشد.از جمله مزيتهاي ناحيه ي صنعتي مي توان به: افزايش درآمد و اشتغال، تنظيم جريان صنعت و راهنمائي استقرار منظم آنها در محدوده ي شهرهاي بزرگ، حفظ مناسبترين زمين ها براي صنايع ضمن تخليه و آزاد سازي اراضي صنعتي در شهر مادر و اختصاص آن به کار بري مناسبتر، کم کردن فاصله ي محل کار تا مسکن، کاهش حمل و نقل و صرفه جوئي در هزينه ها اشاره نمود.
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شهر الكترونيكي:
 نزديكي به پايتخت، نزديكي به دانشگاهها و مراکز علمي، سرمايه گذاريهاي کلان انجام شده، فرودگاه، ناحيه صنعتي، نمايشگاه اکسپو، شاهراههاي ارتباطي، فرصتهاي کليدي و نقاط قوت شهر    براي شکل گيري الگوهاي مدرن در اين شهر ميباشد.
تبديل شدن شهر    به شهري پيشرو در توسعه فناوري اطلاعات و ارتباطات و بهره گيري کارآمد از آن در يک زندگي شهري، اساس شهر الکترونيکي    محسوب ميشود. با استفاده از ابزارهاي فناوري اطلاعات، ارتباطات شهري تسهيل و تسريع ميشوند
و به دليل بهره گيري از مولفه هاي خاص شهر الکترونيکي، محدوديتهاي زماني و مکاني در ارتباطات کاهش مي يابد.
همچنين فناوري اطلاعات بعنوان يک عامل کليدي در صنعت، آموزش و تجارت استفاده شده و موجبات بوجود آمدن شهر الکترونيکي را فراهم مينمايد.
طرح احداث نمايشگاه بين المللي اكسپو:
امروزه تجارت خارجي نقش اساسي در اقتصاد کشورها بازي مي کند و در اين راستا چگونگي دستيابي به بازارهاي جهاني از اهميت فراواني برخوردار است. در اين ميان نقش نمايشگاهها بعنوان عامل بسيار مهمي در زمينه کسب بازارهاي جهاني و ايجاد تحرک در اقتصاد کشورها بر کسي پوشيده نيست. امروز ديگر از نمايشگاهها بعنوان محلي براي خريد و فروش کالا صحبت نمي شود بلکه نقش نمايشگاهها در ايجاد تحرک و تحول در اقتصاد کشورها مطرح است. اكسپو يك نمايشگاه جهاني است كه هرساله در يك كشور از پيش تعيين شده برگزار ميشود. نمايشگاه اکسپو شهر جديد    با مساحت 300 هکتار، يكي از ارکان اصلي عرضه و معرفي کالا در نيل به اهداف استراتژيک بخش بازرگاني کشور محسوب شده و مي تواند نقش بسزائي در فعاليت‌هاي صنعتي - تجاري - بازرگاني، منطقه ايفا نمايد. همجواري نمايشگاه اکسپو با يکي از بزرگترين فرودگاههاي بين المللي خاورميانه درکنار آزاد راه     - ساوه، آزاد راه    - قم، راه آهن      جنوب و وجود  ناحيه 300  هکتاري صنعتي،  مي تواند  نقشي جهاني  براي شهر جديد      بهمراه آورد.  بطور کلي مي توان نمايشگاهها را در 6 گروه خلاصه نمود: نمايشگاههاي بين المللي بازرگاني عمومي، بازرگاني تخصصي، اطلاعاتي، ملي، منطقه اي، جهاني و اختصاصي.
در اين ميان نمايشگاههاي اکسپو هر چهار يا پنج سال يکبار در سطح بسيار گسترده اي و با اهداف مختلف اقتصادي، بازرگاني و اجتماعي و بمنظور نزديک نمودن ملل جهان به يکديگر براي مدت طولاني که حداقل پنج يا شش ماه طول مي کشد در يک نقطه اي از جهان بر پا مي شود. در اين نمايشگاهها معمولا" کشورهاي شرکت کننده به نمايش کليه فعاليتهاي اقتصادي، فرهنگي و اجتماعي خود مبادرت مي ورزند و در واقع کليه مشخصات يک کشور بصورت يک مجموعه به معرض نمايش جهانیان قرار مي گيرد.
برگزاري چنين نمايشگاههايي در کنار اهداف فرهنگي خود مي تواند خريداران و مصرف کنندگان زيادي را در يک بازار بزرگ و با فروشندگان متنوع بصورت مجتمع در يک مکان جمع آوري نمايد. ارائه کنندگان کالاهايي مشتريان بيشتري بسويشان جذب خواهد شد و در مقابل نيز مصرف کنندگان کالاهاي بهتر و ارزانتري بدست مي آورند.


طرح احداث خط قطار شهري (مترو)    -   :
با عنايت به مصوبه هيأت محترم وزيران به شماره 14298/ت32488هـ مورخ 9/3/84 و مطالعات انجام گرفته در خصوص طرح اتصال قطار شهري     به فرودگاه بين‌المللي امام خميني (ره) و شهر جديد   ، مي توان اميدوار بود اين پروژه ظرف مدت چهار سال به بهره‌برداري برسد، که مطمئناً با چنين تفکر زيربنايي، تحول مهمي در منطقه از بعد دسترسي آسان به مناطق شمال     (بااستفاده از خط 1 و 3 مترو) حاصل و بسياري از سفرهاي روزانه در جنوب     کاهش يافته و شهر    از حيث دسترسي ارزان و مطمئن با استقبال زياد مردم، متقاضيان ادارات و ارگانها واقع مي گردد.
ورزشگاه اختصاصي شهر :
در تير ماه 1383 پس از جلسات هماهنگي بين مديران شرکت عمران شهر جديد    و باشگاه ورزشي فرهنگي پرسپوليس در خصوص واگذاري قطعه زميني به مساحت 30 هکتار که بعد به بيش از 63 هکتار افزايش يافت به تفاهم و توافق نهايي رسيدند. اين مجموعه ورزشي  –  فرهنگي و  تفريحي در زميني  با  مساحت  63  هکتار با  پيش بيني  امکانات  واستانداردهاي روز دنيا در نظر گرفته شده است. کل طرح در يک دوره چهار ساله به تناوب به بهره برداري خواهد رسيد و منابع مالي مورد نياز اجراي طرح ميتواند به تدريج مورد استفاده قرار گيرد.
استاديوم بزرگ و سرپوشيده فوتبال با ظرفيت 35 هزار نفر با پيش بيني توسعه تا 55 هزار نفر، سالن سرپوشيده 12 هزار نفري، مجموعه موزه، باشگاه و سالن اجتماعات با گنجايش 400 نفر، استاديوم فوتبال 15 هزار نفري با تمام امکانات سرويسدهي، آکادمي ورزشي دوره عالي بهمراه انستيتوي آموزشي، رينگ دور درياچه مصنوعي جهت مسابقات (اتومبيلراني، موتورسيکلتراني و دوچرخه سواري)، استخر المپيک، شيرجه و واترپلو با گنجايش 4000 تماشاچي در فضاي آزاد، سه زمين تمريني بسکتبال و واليبال، سه زمين تمريني تنيس، استاديوم تنيس جهت مسابقات با گنجايش 5 هزار نفر، درياچه مصنوعي جهت ورزشهاي آبي قايق راني – اسکي روي آب، رودخانه خروشان استاندارد المپيک، استاديوم دو و ميداني و دوچرخه سواري با گنجايش 6000 نفر از جمله امکانات در نظر گرفته شده براي اين مجموعه است.

احداث بيمارستان:
با توجه به افزايش و رشد روزافزون جمعيت در منطقه و نياز به مراکز ارائه دهنده خدمات بهداشتي و درماني و توجه به همجواري فرودگاه بين‌المللي حضرت امام (ره)، جاده ها و بزرگراههاي ارتباطي و احتمال بروز حوادث غير قابل پيشگيري و غير مترقبه جاده اي و اورژانسهاي مختلف اين مرکز مي بايست داراي بخشهاي ويژه اي همراه با مرکز اورژانس هوايي (هليکوپتر امداد)  و مراکز خدمات اورژانس زميني باشد تا اين حوادث را پوشش دهد، لذا پيشنهاد احداث بيمارستان بين المللي 96 تختخوابي جهت پوشش موارد فوق امريست اجتناب ناپذير و در مواقع حساس و سوانح غير مترقبه کمک شايان توجهي به مردم خواهد نمود، بنابراين شهر    به لحاظ موقعيت مکاني و پيش بيني کاربري بيمارستان، محلي مناسب بشمار آمده و سرمايه گذاري و اختصاص بودجه جهت اين امر از بسياري از مرگ و مير ناشي از سوانح جلوگيري مينمايد.
 احداث پيست کارتينگ و پيست اتومبيلراني:
احداث مجموعه اي متشکل از قسمتهاي مختلفي از قبيل پيست حرفه اي اتومبيلراني، اسب سواري و مجموعه هاي  ورزشي و  تفريحي از جمله  امکانات اين کارتينگ  خواهد  بود. اين مجموعه بمنظور پر کردن اوقات فراغت شهروندان شهر، ايجاد فضاي تفريحي ورزشي براي شهروندان، ايجاد اشتغال، جذب گردشگران داخلي و خارجي منطقه، در نظر گرفته شده و با توجه به سرانه مراکز تفريحي و ورزشي منطقه مي تواند نقش بسزايي در شهر ايفا نمايد.
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همانطورکه در بالا ذکر شد در این طرح مجموعه بزرگی سینمایی ایجاد خواهد شد. مجموعه ای که مطمئنا نقس بسزایی را در ارتقای امورد فرهنگی منطقه ایفا خواهد نمود. و همانطور که قبلا نیز عنوان شد احداث چنین مجموعه ای از پیشنهادات سرکایه گذاری منطقه نیز می باشد. مطمئنا ایجاد این چنین مجموعه ای در شهر    مزایای زیادی برای این شهر خواهد داشت ، که این مزایا به عنوان بخشی از اهداف ایجاد این طرح هستند ، برخی از این مزایا عبارتند از :
1- ارتقای سطح فرهنگ منطقه
2- رونق کسب و کارهای مرتبط با این مجموعه در منطقه
3- افزایش سطح رفاه شهروندی در منطقه
عدم وجود امکانات تفریحی ، ورزشی ،سرگرمی از جمله فرهنگسرا ، سینما ، ورزشگاه ، فروشگاه و سایرامکانات با توجه به اسقرار جمعیت فعلی    و در نظر گرفتن متقاضیان مسکن مهر، جوانان را جذب مسائل انحرافی دیگر کرده است و مطمئنا وجود این مجموعه سبب جذب گردشگران و علاقه مندان بسیاری خواهد شد و از طریق نیز به رونق منطقه بیش از پیش کمک خواهد کرد.
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در اینجا به مرفی اجمالی برخی از خدمات عمده این مجموعه می پردازیم ، تا علاوه بر آشنایی بیشتر با خدمات این مجموعه وجوه مختلف این خدمات بیشتر تبیین شود :
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برادران لومیر، در دسامبر ۱۸۹۵ دستگاهى را به راه انداختند که سینماتوگراف نام داشت. این دستگاه پیچیده عکس‌هاى متحرک را نشان مى‌داد. لومی‌یر با چرخاندن دستک آن عکس‌هاى متحرک را روى پرده‌اى سفید به نمایش مى‌گذاشتند. آنها پس از استقبال پاریسى‌ها از سینماتوگراف، نمایندگانى به کشورهاى مختلف فرستادند تا مردم آن کشورها را با این دستگاه آشنا کنند. اما ایران دورهٔ قاجار یکى از این کشورها نبود. 
سینما زمانى‌که به سرزمین ما ایران رسید، اسباب‌بازى ملوکانه‌اى در دست شاه قاجار بود. و اگر سفر مظفر‌الدین‌شاه به فرنگ در شروع قرن مصادف با نمایش برادران لومیر نمى‌شد. سینما در ایران چه سرنوشتى پیدا مى‌کرد؟ مظفرالدین‌شاه سینماتوگراف را مى‌بیند و دستور خرید آن را مى‌دهد و به ایران مى‌آورد تا از آن به‌طور خصوصى استفاده کند و سینما در پس پرده حرم باقى مى‌ماند. سینما را مظفرالدین‌شاه وارد مملکت کرد؛ اما نه به قصد خدمت به ملتش؛ بلکه در جهت ارضاى ذهن تنوع طلب و نوجویش. 
چهار، پنج سال بعد از ورود خصوصى سینما به ایران نمایش فیلم توسط میرزا ابراهیم خان صحاف‌باشى که سفر به اروپا را تجربه کرده بود، علنى مى‌شود. صحاف‌باشى که با کاربرد سینما آشنا شده بود، آن‌را به میان مردم برد، این تاریخ )۱۹۰۵( براى نمایش فیلم در ایران سابقه‌اى آبرومند و هم‌عصر با اکثر کشورهاى پیشرفته جهان ارائه مى‌دهد. کار نمایش فیلم بعد از فقط یک ماه بهم مى‌خورد و صحاف‌باشى در پى گرفتارى‌هاى مالى دستگیر و سپس تبعید مى‌شود و سرانجام به هند مى‌رود و حرکتش ناتمام مى‌ماند. 
سینما زمانى‌که به سرزمین ما ایران رسید، اسباب‌بازى ملوکانه‌اى در دست شاه قاجار بود. و اگر سفر مظفر‌الدین‌شاه به فرنگ در شروع قرن مصادف با نمایش برادران لومیر نمى‌شد. سینما در ایران چه سرنوشتى پیدا مى‌کرد؟ بعد این باور بوجود آمد که کار سینما را باید خارجى‌ها برعهده گیرند و لذا فعالیت‌هاى سینمادارى را افراد غیر ایرانى شکل دادند. در کار فیلم‌سازى نیز وضع به همین منوال بود. 
با انقلاب مشروطه مجدداً اولین مباشران سینما در ایران اسامى غیرایرانى داشتند: روسى‌خان (ایوانف(، آقایوف، اسماعیلوف، لوین و یاکوسبن. اولین ایرانى خالصى که نخستین فیلم ناطق را مى‌سازد، در آن‌سوى مرزها، در هند اجازه کار پیدا مى‌کند. 
مظفرالدین‌شاه سینماتوگراف را مى‌بیند و دستور خرید آن را مى‌دهد و به ایران مى‌آورد تا از آن به‌طور خصوصى استفاده کند و سینما در پس پرده حرم باقى مى‌ماند. سینما را مظفرالدین‌شاه وارد مملکت کرد؛ اما نه به قصد خدمت به ملتش؛ بلکه در جهت ارضاى ذهن تنوع طلب و نوجویش. از همان ابتدا، اقتباس و تقلید، ساختار سینماى ایران را دچار تشتت کرد و بنایى بدون استحکام، فکر، ذوق و سلیقه پى‌ریزى شد. 

. 
در تمام این سال‌ها، سینما در هر دوره و زمانه‌اى به شکلى درآمد. گاه هنر ناب بود و گاه وسیله تبلیغ، گاه، اسباب تفریح و سرگرمى زمینه‌اى براى انتقال پیام. سینماى ایران در این سال‌ها انبوهى علاقمند را با خود همراه کرد. 
سینما چگونه کار می‌کند؟ 
حرکت تصاویر در فیلم غیر واقعی و یک نوع خطای باصره محسوب می‌شود و به‌علت طرز کار خاص چشم و سلسه اعصاب بینایی و نقاشی جزئیات بسیار ریز روی یک سطح، این توهّم را به‌وجود می‌آورد، که صفحه‌ی کاغذ، دارای آن بافت است. با استفاده از فنّ سایه روشن و پرسپکتیو، توهم برجسته بودن تصویر هم به آن افزوده می‌شود؛ که به آن، اصطلاحا "تدوام در رؤیت" می‌گویند. یک رشته تصاویر ثابت 24) فریم در ثانیه( با چنان سرعتی عوض می‌شوند، که قبل از آن‌که تأثیر تصویر قبلی از سلسله اعصاب بینایی محو شود، تصویر دیگر ظاهر می‌شود. در نتیجه، تصاویر در هم‌آمیخته به‌نظر می‌رسند. در واقع، بیننده در هر ثانیه، 24 عکس می‌بیند و در ذهن خود خیال می‌کند که حرکت رخ داده است.
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هر فیلمی، کارکردهای متفاوتی چون یک وسیله تفریحی، ابزار تحقیق علمی، نوعی سرمایه‌گذاری، مدرکی مستند، یک کانال ارتباطی، یک شکل‌دهنده اعتقادی، تعیین‌کننده سلیقه‌ها و یا یک موضوع هنری دارد؛ ولی مهمترین کارکردهای آن‌را می‌توان درسه قسمت هنری، ارتباطی و صنعتی دسته‌بندی کرد
کارکرد هنری؛ برخی از فیلم‌ها به‌عنوان هنر، از محکم‌ترین ساختارهای هنری برخوردارند؛ به‌طوری‌که داستان، به‌گونه هنرمندانه و دراماتیک روایت شده و یا برای ارائه زیبایی‌ها، با هنرمندی خاصی به موضوع می‌پردازد. این کارکرد، بیشتر به ماهیّت و ساختمان عناصر رسمی هر رسانه‌ای مربوط است؛ ترکیب‌بندی، رنگ، صدا، مونتاژ، نور، دکور، حرکت، موقعیّت دوربین، اجرا، تنظیم زمان و فضا از جمله آن عناصر است. این کارکرد، به‌علت سیر روند تکاملی هنرهای گذشته، در این رسانه بیشتر مشهود است و با توجه به این‌که ادراك راحت‌تر و عمومی‌تری نسبت به هنرهای دیگری چون نقاشی، ادبیات و موسیقی دارد، به هنر نزدیکتر است. این رسانه بر خلاف دیگر رسانه‌های گذشته در تولید و توزیع پیام حامل شیوه‌های نوینی از تجربیات دراماتیک است، که می‌توان آن‌را برترین‌های شیوه هنری دانست
کارکرد صنعتی؛ اساس بعد صنعتی فیلم در این است، که ساخت دست بشری است. کالایی که به خاطر مصرف تولید می‌شود؛ زیرا در زمان فعلی تولید برخی فیلمها از تأسیس چند کارخانه پرهزینه‌تر است و صرفا برای هدف سودآوری اجازه تولید می‌یابد و در پروسه خود، تمامی روندی که یک کالا در بازاریابی، تبلیغ و ... طی می‌کند را داراست. در این روند، نگاه به مخاطب، ابعاد هنری، سیاسی اجتماعی، عرضه و تقاضا و ... نیز مانند کالاهای صنعتی مدیریّت می‌گردد
کارکرد ارتباطی؛ شاید بتوان گفت که بعد ارتباطی فیلم از قوی‌ترین ابعاد آن است؛ بر همین مبنا فیلمهای زیادی در ابتدای انقلاب شوروی ساخته شد؛ که نقش بسیار پیشگامی در گسترش و تبلیغ پیام انقلاب ایفا می‌کرد. این کارکرد مهم، ابتدا توسط دولتها آغاز گردید و ایجاد سینمای سیاسی را در آغازین سال‌های جنگ‌ها رقم زد و فیلم، عنصری بسیار قوی در راستای پیشبرد اهداف فرهنگی و سیاسی در آن زمان مورد استفاده قرار گرفت. با بررسی آثار کارگردانان روسی مثل آیزنشتاین، پودفکین، داوژنکو، ریفنشتال، هیپلربه می‌توان به این واقعیت دست یافت. این کارگردانان، به اوج قدرت این کارکرد در آن زمان که فاصله میان دو جنگ جهانی بود، دست یافتند. استفاده از این کارکرد، با آغاز جنگ دوم جهانی شکوفاتر شده و در ایالات متحده، با آثاری چون "چرا ما می‌جنگیم"، ادامه یافت. اسناد و شواهد اجتماعی به‌دست آمده از آن زمان، گواه این مطلب است، که در آثار عرضه‌شده در 1930، دولت جدید روزولت، جهت انتقال پیام برنامه‌های خود از این رسانه به‌خوبی استفاده کرده است. پس از آن، مؤسسات مختلف با استفاده از فیلم در راستای اطلا‌ رسانی و انتقال عقاید خویش پرداختند؛ حتی روشنفکران و هنرمندان، پیام‌هایی را می‌فرستادند که برای اهداف خاصی، چون متقاعد کردن و سرگرمی همراه با تحریک مخاطب، طراحی می‌شد. استفاده از ساختار هنری و تفریحی، از قدرت نفوذ بالایی در این ارتباط پیچیده برخوردار است
باید توجه داشت که این سه کارکرد، بسیار به‌هم وابسته و در یک مثلث فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی، با همدیگر در ارتباطند
رسانه هنری
هر رسانه می‌تواند از وجوه مختلف از هنر استفاده کند؛ اما اینکه رسانه‌ای خود، به هنر تبدیل شود، در مورد سینما اتفاق افتاده است؛ یعنی رسانه هنری. سینما به‌عنوان رسانه، همان کارکردهای آشنا و متعارف رسانه را ایفا می‌کند؛ برقراری ارتباط بین انسان‌های مختلف با رمزگزاری و ارسال پیام‌های ویژه، فراهم کردن سرگرمی، آگاهی دادن و مهمتر از همه تعریف  و ساختن دنیای پیرامون مخاطبان خویش از جمله این کارکردهاست. از بعد هنری نیز به‌طور مستقیم، با احساسات و عواطف بشری سر و کار دارد و اندیشه، رفتار و کردار آن‌ها را به‌طور غیر مستقیم تحت تأثیر قرار می‌دهد و آن‌چه برتری رسانه‌ای آن‌را افزون می‌کند، تأثیر غیر مستقیم آن است
این هنر، نسبت به هنر‌های دیگر، مزیت مخاطب میلیونی و عام را داراست؛ در حالی‌که هنر‌های دیگر، برای داشتن مخاطب عام، ناچار به استفاده از رسانه‌ها هستند.

[bookmark: _Toc370039830]1-4-2- سینمای چند بعدی
.ما در جهان سه بعدی زندگی میکنیم. هیچ جسمی ، بدون داشتن سه بعد برای ما قابل تشخیص نخواهد بود . یک نقطه و یا یک خط هم سه بعد دارند ولی ما با اغماض آنها را بدون بعد و یا یک بعدی مینامیم . 
مثلا : وقتی ما یک نقطه را روی یک کاغذ میگذاریم ، هر چقدر هم ریز باشد اگر با ذره بین به آن نگاه کنیم میبینم که دارای مساحتی میباشد. مساحت را با دو بعد اندازه میگیرند ولی قطر نقطه از سطح کاغذ تا روی آن نیز بعد سوم را تشکیل میدهد.
اگر به یک عکس نگاه کنیم ، میبینیم که آنهم سه بعد دارد. طول و عرض عکس دو بعد آنست و بعد سوم عمق آن میباشد.
برای روشن تر شدن موضوع ، فرض کنیم ما از پنجره ای به بیرون نگاه میکنیم . مسلما اجسام بیرون همه سه بعدی هستند و ما آنها را همانطور که هست میبینیم . وقتی به عکسی نگاه میکنیم درست مثل اینست که از پنجره به بیرون نگاه مینمائیم . همان ابعاد را در عمق عکس نیز مشاهده میکنیم . 
اگر به یک عکس که منظره ای را نشان میدهد نگاه کنیم میبینیم که مثلا درختی در پشت درخت دیگر قرار دارد و یا در اطراف یک استخر باغچه هائی قرار گرفته اند . این نشان میدهد که ما بعد سوم را هم در عکس مشاهده میکنیم . بنا بر این عکس هم دارای سه بعد میباشد.
در سینما هم وضع به همین منوال است و ما تصاویر را با سه بعد ، درست مثل اینکه از پنجره ای به بیرون نگاه کنیم ، روی پرده میبینیم.
اما در سینمای سه بعدی ، تصاویر از پرده بیرون میآیند و در فضای اطراف ما قرار میگیرند . در این حالت ، فیلم مانند زندگی طبیعی ما میشود و ابعاد را به تمامی در آن حس میکنیم . 
برای ساختن و نمایش چنین فیلمی ، در ابتدا از دو رنگ قرمز و آبی و سپس از نور پلاریزه استفاده شد.
علت اینکه ما جسمی را برجسته (دارای سه بعد) میبینیم ، نگاه کردن با دو چشم میباشد. مثلا وقتی یک سیب را در فاصله ده سانتیمتری چشم های خود قرارمیدهیم ، چشم چپ ما قسمت چپ سیب و قسمتی از جلوی آنرا میبیند و چشم راست ما قسمت راست سیب و باز قسمتی از جلوی آنرا میبیند.
ترکیب دید از این دو زاویه به مغز میرسد و ما سیب را برجسته میبینیم .
حال با دوربین فیلمبرداری مخصوصی که دارای دو لنز با زاویه ای مشابه چشم های انسان است از موضوع دلخواه فیلمبرداری میکنیم . در اینحالت جلوی یکی از لنز ها شیشه ای قرمز رنگ قرار گرفته و در جلوی لنز دیگر فیلتر آبی قرار دارد. 
بوسیله شاتر مخصوص لنز ها یکی در میان از صحنه عکس میگیرند و در نتیجه نصف صحنه بوسیله لنزی که دارای فیلتر قرمز است و نیم دیگر آن بوسیله لنزی که دارای فیلتر آبی هست فیلمبرداری میشود.
موقع نمایش تماشا چی عینک مخصوصی به چشم میزند که یک شیشه آن قرمز و شیشه دیگر آن آبی میباشد.
در نتیجه صحنه هائی که با فیلتر قرمز فیلمبرداری شده بوسیله چشم چپ و صحنه هائی که با فیلتر آبی فیلمبرداری شده بوسیله چشم راست دیده میشوند.
چون این دو صحنه دارای زاویه دیدی مطابق چشم ها هستند ، تصاویر برجسته دیده میشوند.
روش استفاده از رنگ قرمز و آبی بسرعت کنار گذاشته شد و بجای آن از نور پلاریزه (قطبی ) و فیلتر مخصوص آن استفاده گردید.
شیشه هائی هستند که نور را پلاریزه مینمایند و اگر دو عدد از این شیشه ها را پشت سر هم قرار دهیم و در آن نگاه کنیم بطور عادی همه چیز را میبینیم . اما در همان حال اگر یکی از شیشه ها را نود درجه بگردانیم  دیگر چیزی دیده نمیشود.
علت اینست که یکی از شیشه ها نور را بصورت افقی و دیگری بصورت عمودی پلاریزه مینماید.
 برای روشن شدن مطلب به این مثال توجه کنید:
اگر در عمق یک متری آب ساکنی صوتی تولید شود)مثلا انفجار یک ترقه کوچک صورت گیرد) امواج صوتی بصورت کره و به مرکزیت نقطه انفجار با یک فرکانس معین در آب منتشر میشوند.
وقتی این امواج به سطح آب میرسند با اینکه فرکانس آنها تغییر نکرده اما در سطح آب بصورت افقی انتشار میابند. یعنی دیگر بصورت کره نیستند.
فیلتر های مخصوص پلاریزه کردن نور هم شبیه این کار را با نور انجام میدهند و میتوانند آنها را در یک جهت معین پلاریزه کنند.
حال اگر دو عدد از این فیلتر ها را پشت سر هم و جلوی چشم قرار دهیم در حالتیکه هم جهت باشند نور از آنها عبور میکند و ما همه چیز را میبینیم . ولی اگر یکی از آنها را نود درجه بچرخانیم نور پلاریزه دیگر قادر به عبور نخواهد بود و دیگر چیزی دیده نخواهد شد.
در عینکی که تماشاچی فیلم های سه بعدی به چشم میزنند دو شیشه برای پلاریزه کردن نور نصب شده است که نود درجه با هم اختلاف فاز دارند. چون در حین فیلمبرداری عین همین فیلتر ها جلوی لنز ها ی دوربین قرار دارد ، یک چشم فقط تصاویری لنز سمت چپ و چشم دیگر تصاویر لنز سمت راست را مشاهده میکند. و همانطور که گفته شد چون این لنز ها با زاویه مشابه چشم ها از صحنه عکسبرداری میکنند تصاویر برجسته دیده میشود .
در این حالت میبینیم که بازیکنان و اجسام پرده سینما را رها کرده اند و در فضای سالن و در اطراف ما شناور میباشند.
معروف ترین فیلمی که از این نوع در ایران نمایش داده شد فیلم حباب بود.
پرژکتور های سینما در هر ثانیه بیست و چهار فیلم را نشان میدهند و چون این تعداد چشم را خسته میکند با شاتر مخصوصی هر فیلم را دو بار نشان میدهند.
در نتیجه فرکانس نمایش فیلم چهل و هشت فریم در ثانیه میشود و چشم احساس خستگی نمینماید و حرکات نرمتر بنظر میرسند.
در نمایش فیلم های سه بعدی چون نیمی از این فیلم بوسیله چشم چپ و نیم دیگر آن بوسیله چشم راست مشاهده میشوند، فرکانس نمایش نصف شده و چشم ها بعد از مدتی احساس خستگی مینمایند.
اگر ما شیشه های عینک مخصوص تماشای این فیلم ها را بیرون بیاوریم و پشت سر هم و جلوی چشم های خویش قرار دهیم میبینیم که در یک حالت همه چیز از پشت آنها دیده میشود و اگر یکی را نود درجه بچرخانیم ، دیگر چیزی مشاهده نخواهد شد.
با پیشرفت های مداوم در صنعت سینما ، علاوه بر بعد ، روی بو نیز کار شده و در برخی از سینما های آمریکا بوی مناسب با تصویر نیز در فضای سالن پراکنده میکنند . با این تکنیک تماشاچی بیشتر خود را در صحنه میبیند.
همچنین با نصب دستگاههای مخصوصی روی صندلی تماشاچیان، در صورت لزوم حرکاتی را نیز به تماشاچی منتقل میکنند که تماشای فیلم را به حقیقت طبیعی بسیار نزدیکتر مینماید . 
نمونه این نوع فیلم ها ، فیلم زلزله بود که قرار بود در ایران به نمایش در آید ولی با پیش آمدن انقلاب موضوع به فراموشی سپرده شد.
در این فیلم هنگامیکه زلزله نشان داده میشد، صندلی تماشاچی نیز میلرزید و حس بودن در محیط را در انسان تولید میکرد.
علم همچنان با سرعت به پیش میرود و باید منتظر باشیم که در صنعت سینما نیز جهش های غول آسای دیگری صورت گیرد.
 فیلمهای سه بعدی نوع خاصی از فیلم میباشد که در فیلمبرداری آن به جای 1 دوربین از دو دوربین مخصوص استفاده می شود. در تماشای این فیلم با دید طبیعی چشم، بیننده بسیار اذیت میشود و فقط انبوهی از تصاویر آبی و قرمز درهم را میبیند، ولی وقتی عینک مخصوص سه بعدی )آناگلیف( را به چشمانتان بزنید و فیلم را تماشا کنید، فیلم را بصورت واضح خواهید دید. اما تفاوت فیلمهای سه بعدی با فیلمهای معمولی چیست؟؟ باید گفت وقتی شما عینک را به چشم زدید و به تماشای فیلم پرداختید با یک صحنه توصیف نشدنی روبرو خواهید شد. بله شما فیلم را بصورت سه بعدی خواهید دید، گویی فیلم از صفحه مانیتور یا تلویزیون بیرون زده و همه چیز در دنیای واقعی در جلوی چشمان شما اتفاق می افتد. و این یعنی نهایت هیجان در تماشای یک فیلم.
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در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان آن را انجام می دهیم :
[bookmark: _Toc370039831]2-1- شرايط عملياتي طرح
 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است .
	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	8
	2
	360



[bookmark: _Toc370039832]2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری
[bookmark: _Toc370039833]2-2-1- زمین محل اجرای طرح

	مکان زمین
	متراژ زمين 
	قيمت واحد (ريال)
	قيمت كل (ميليون ريال)

	   
	10,000
	2,000,000
	20,000

	جمع کل :
	10,000
	 
	20,000



[bookmark: _Toc370039834]2-2-2-  محوطه سازی و ساختمان سازی 
:: محوطه سازی
	رديف
	شرح
	مساحت
 (مترمربع)
	هزينه واحد 
(ريال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	تسطیح و اماده سازی زمین
	10,000
	50,000
	500

	2
	دیوار کشی
	400
	850,000
	340

	3
	فضای سبز و جدول کشی (20 درصد زمین)
	2,000
	200,000
	400

	4
	فضا سازی و اجرای آلاچیق و آبنما
	700
	350,000
	245

	5
	پارکینگ فضای باز
	800
	200,000
	160

	6
	خیابان کشی و اجرای پیاده رو
	1,000
	250,000
	250

	 
	جمع كل 
	10,573




:: ساختمان سازی
	رديف
	شرح
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه كل(ميليون ريال)

	1
	طبقه همکف
	پارکینگ
	300
	5,500,000
	1,650

	2
	
	فضای بازی کودکان
	200
	6,500,000
	1,300

	3
	
	فروشگاه ها
	600
	6,500,000
	3,900

	4
	
	سالن سینمای کودکان
	300
	8,500,000
	2,550

	5
	
	سالن سینمای نوجوانان
	600
	8,500,000
	5,100

	6
	
	فضاهای عمومی و دسترسی
	100
	6,500,000
	650

	7
	طبقه اول
	کتابخانه
	500
	7,500,000
	3,750

	8
	
	سالن سینمای جوانان
	900
	8,500,000
	7,650

	9
	
	گالری
	100
	7,500,000
	750

	10
	
	سالن های نشست
	500
	6,500,000
	3,250

	11
	
	فضاهای عمومی و دسترسی
	100
	6,500,000
	650

	12
	طبقه دوم
	سالن سینمای بزرگسالان
	1,600
	8,500,000
	13,600

	13
	
	رستوران و فست فود
	400
	7,500,000
	3,000

	14
	
	فضاهای عمومی و دسترسی
	100
	6,500,000
	650

	جمع كل : 
	48,450
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بر آورد میزان برق و آب مورد نیاز طرح بر اساس مشخصات اعلامی سازنده ماشین آلات و بهینه ترین حالت مصرف عمومی برق( جهت روشنایی و تاسیسات جانبی ) صورت پذیرفته است . در نظر گرفتن مخزن سوخت جهت ذخیره سازی گازوئیل مصرفی واحد بنا به نیاز سنجی انجام شده صورت گرفته است . 
	رديف
	شرح
	مقدار
	واحد
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	برق رساني (حق انشعاب و نصب تابلو و ترانس و كابل كشي )
	300
	کیلو وات
	500

	
	هزینه سیم کشی تاسیسات و ساختمان
	 
	 
	950

	
	هزینه  روشنایی ، چراغ ها ، مهتابی ها ، کلید و پریز ، جعبه تقسیم و ... 
	 
	 
	1,758

	
	موتور ژنراتور برق اضطراری به قدرت 200کیلو وات
	 
	 
	900

	2
	آبرساني( حق انشعاب و نصب کنتور )
	1
	اینچ
	105

	
	مخزن آب به ظرفیت 10 متر مکعب
	 
	 
	150

	
	لوله کشی ساختمان ، پمپ ها ، شیرآلات و سایر ملحقات
	 
	 
	399

	3
	گاز رسانی ( حق انشعاب و نصب کنتور)
	160
	متر مکعب
	250

	
	لوله کشی گاز و ملحقات آن
	 
	 
	625

	4
	مخازن ذخیره سوخت
	 
	 
	200

	5
	تاسيسات گرمايش و سرمايشي
مشعل ها، واحد سختی گیر ، چیلرها ، لوله کشی و سایر ملحقات موتورخانه
	 
	 
	4,500

	6
	فن هواكش
	10
	عدد
	40

	7
	تجهيزات اطفاي حريق
	20
	عدد
	96

	8
	متفرقه ( 2 درصد اقلام فوق)
	 
	 
	209

	 
	جمع
	 
	 
	10,682
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	رديف
	نام تجهيزات
	مشخصات 
	تعداد
	واحد
	هزينه واحد
 (ريال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	زيرساختها
	مركز مخابراتي
	1
	 
	70,000,000
	70

	
	
	سيستمهاي امنيتي
	1
	 
	400,000,000
	400

	2
	تجهیزات کافی شاپ
	قهوه جوش
	1
	عدد
	204,000,000
	204

	
	
	نوشابه ساز
	1
	عدد
	108,500,000
	109

	
	
	ظرفشویی و تاپینگ
	1
	عدد
	23,000,000
	23

	
	
	سرخ کن
	1
	عدد
	25,600,000
	26

	
	
	دستگاه کنتاکی
	1
	عدد
	243,000,000
	243

	
	
	دستگاه گریل
	1
	عدد
	23,000,000
	23

	
	
	یخچال مواد فست فود
	1
	عدد
	18,100,000
	18

	
	
	یخچال مواد نوشیدنی
	1
	عدد
	20,400,000
	20

	
	
	فر سرخ کن چدنی
	1
	عدد
	12,500,000
	13

	
	
	فر پیتزا
	1
	عدد
	125,000,000
	125

	
	
	گرم کن غذا
	1
	عدد
	12,500,000
	13

	
	
	توستر
	1
	عدد
	10,200,000
	10

	
	
	مایکروفر
	1
	عدد
	12,500,000
	13

	
	
	تجهیزات آشپزخانه فست فود
	1
	عدد
	217,000,000
	217

	
	
	میز
	20
	عدد
	4,800,000
	96

	
	
	صندلی
	80
	عدد
	1,650,000
	132

	3
	تجهیزات آشپزخانه
	اجاق گاز (شعله وران پیشگامان 80*80 ) 
	5
	دستگاه
	8,240,000
	41

	
	
	گرمکن درجه دار (دیگ 4 منی) (شعله وران پیشگامان)
	2
	دستگاه
	11,700,000
	23

	
	
	سرخ کن (شعله وران پیشگامان) - سایز بزرگ
	2
	دستگاه
	6,500,000
	13

	
	
	هود - گالوانیزه با 2 فن مکنده - ابعاد دهنه 2*1.2 متر
	1
	دستگاه
	39,000,000
	39

	
	
	قابلمه
	3
	سرویس
	13,000,000
	39

	
	
	آبکش
	3
	سرویس
	2,600,000
	8

	
	
	کف گیر
	3
	عدد
	260,000
	1

	
	
	ملاقه بزرگ
	4
	عدد
	260,000
	1

	
	
	ملاقه کوچک
	8
	عدد
	78,000
	1

	
	
	قاشق
	5
	جین
	104,000
	1

	
	
	جا ادویه ای 
	10
	عدد
	65,000
	1

	
	
	جا ظرفی - دو طبقه با قوطی آهنی لعاب خورده
	2
	عدد
	390,000
	1

	
	
	کمد- (جهت نگهداری لباس و وسایل خورده ریز کار و ادویه جات)
	2
	دستگاه
	2,340,000
	5

	
	
	تجهیزات سردخانه
	1
	سری
	100,000,000
	100

	
	
	جعبه کمک های اولیه
	1
	دستگاه
	3,120,000
	3

	3
	تجهیزات سالن های جلسات
	صندلی
	200
	عدد
	2,400,000
	480

	
	
	سیستم صدا
 (آمپری فایر ، میکس ، باند ،سیم )
	5
	سری
	160,000,000
	800

	
	
	سیستم نور
	5
	سری
	200,000,000
	1,000

	
	
	سیستم تصویر
 (دوربین پیشرفته ،دوربین معمولی ، میکس و ...)
	5
	سری
	150,000,000
	750

	
	
	اجرای دکوراسیون داخلی
 (شیب بندی ، کفپوش ، دیوار و ... )
	5
	 
	180,000,000
	900

	
	
	میز های کنفرانس
	5
	ست
	120,000,000
	600

	4
	تجهیزات سینما 4 و 5 بعدی
	صندلی های پنج بعدی با روکش چرم مصنوعی
افکتهای صندلی : ویبره با شدت قابل تنظیم ، سقوط ، آب پاش صورت ، آب پاش پشت گردن ، بادپاش صورت و گردن ، موش زیر پای تماشاگر ، دوران به راست و چپ ، دوران به جلو و عقب
	30
	عدد
	67,500,000
	2,025

	
	
	تجهیزات جهت صندلی های 4 بعدی
اعم از کمپرسور باد و پمپ آب و افکتهای سالن و لوله کشی و سیم کشی و مدارات الکترونیکی و کامپیوتری
	1
	سری
	1,605,000,000
	1,605

	
	
	فیلم 5 بعدی 
	2
	عدد
	1,300,000,000
	2,600

	
	
	پرده اتوماتیک با ریموت کنترل
	4
	عدد
	270,000,000
	1,080

	
	
	پروژکتورهای پخش فیلم
	4
	دستگاه
	140,000,000
	560

	
	
	سیستم صوت
	4
	عدد
	520,000,000
	2,080

	
	
	صندلی های معمولی سینمایی
	470
	عدد
	1,200,000
	564

	5
	تجهیزات سالن بازی
	تجهیزات مخصوص فضای بسته برای بازی کودکان
	1
	ست
	400,000,000
	400

	6
	تجهیزات کتابخانه
	قفسه ها - سیستم جامع کتابداری و ...
	1
	ست
	800,000,000
	800

	7
	هزینه های حمل تا محل ، نصب و راه اندازی (معادل 1 درصد جمع اقلام فوق الذکر)
	183

	 
	جمع كل  : 
	18,456



[bookmark: _Toc370039837]2-2-5- وسایل نقلیه
	رديف
	شرح
	تعداد
	قيمت واحد (ريال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	وانت  ( جهت تدارکات)
	2
	90,000,000
	180

	2
	مینی بوس VIP
	2
	600,000,000
	1,200

	 
	جمع کل :
	1,380



[bookmark: _Toc370039838]2-2-6- تجهيزات اداري و كارگاهي
	رديف
	شرح
	تعداد
	واحد
	هزینه واحد (ریال)
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	میز
	5
	عدد
	4,500,000
	22.5

	2
	دکوراسیون
	1
	ست
	150,000,000
	150

	3
	صندلی ساده
	4
	عدد
	1,200,000
	4.8

	4
	کامپیوتر
	5
	دستگاه
	22,500,000
	112.5

	5
	گوشی تلفن سانترال
	1
	دستگاه
	8,800,000
	8.8

	6
	لوازم تحریر
	3
	ست
	1,800,000
	5.4

	7
	میز کنفرانس 12 نفره
	1
	عدد
	24,000,000
	24

	8
	میز عسلی
	2
	عدد
	1,800,000
	3.6

	9
	صندلی 
	12
	عدد
	2,250,000
	27

	10
	چاپگر hp
	3
	دستگاه
	4,500,000
	13.5

	11
	کپی
	1
	دستگاه
	66,000,000
	66

	12
	فاکس
	1
	دستگاه
	10,500,000
	10.5

	13
	کمد اداری
	2
	عدد
	8,400,000
	16.8

	14
	قفسه زونکن
	2
	عدد
	4,500,000
	9

	 
	جمع كل 
	474.4







	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	لوازم اداري (ميز- صندلي- فايل- گوشي تلفن و سیستم امنیتی ...)
	474.4

	2
	ابزار آلات كارگاهي
	60

	 
	جمع كل 
	534.4





[bookmark: _Toc370039839]2-2-7- هزينه هاي قبل از بهره برداري
از زمان شروع مطالعات اولیه تا مرحله راه اندازی ، کلیه هزینه های انجام شده و یا در شرف انجام بر مبنای حجم سرمایه گذاری و یا ویژگی های خاص فنی طرح ، در این بخش محاسبه و پیش بینی می گردد و این رقم در سرمایه گذاری ثابت طرح منظور می شود .
	رديف
	شرح
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	تهيه طرح و نقشه هاي مربوطه
	300

	2
	اخذ مجوزها
	500

	3
	هزینه حق ثبت قراردادها
	404

	4
	هزینه کارشناسی طرح توسط بانک
	121

	5
	مدیریت طرح
	200

	6
	آموزش
	120

	7
	حقوق و دستمزد در دوره سازندگي
	108

	 
	جمع كل 
	1,753






[bookmark: _Toc370039840]2-3- هزينه هاي ثابت طرح
حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح 1 درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده درنظرگرفته شده است.
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمين
	20,000

	2
	محوطه سازي و ساختمانها
	50,345

	3
	تاسيسات
	10,682

	4
	وسايط نقليه
	1,380

	5
	ماشين آلات و تجهيزات
	18,456

	6
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	534

	7
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده (1 % جمع بالا)
	1,014

	8
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	1,753

	 
	جمع كل 
	104,164














[bookmark: _Toc370039841]2-4- برآورد هزينه هاي جاري طرح
جهت محاسبات جاری این طرح مواد اولیه ، حقوق و دستمزد ، هزینه سوخت و آب و برق و استهلاک و تعمیر و نگهداری واحد برآورد شده است که در جداول ذیل شرح داده شده اند .
[bookmark: _Toc370039842]2-4-1- مواد اولیه
برآورد میزان مواد اولیه براساس استاندارد های موجود و اعلام نظر کارشناسان این فن ، مطابق جداول زیر در نظر گرفته شده است .

	رديف
	شرح
	مصرف ساليانه
	واحد
	هزينه واحد ( ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	ملزومات رستورانی
	240,000
	برای هر نفر
	50,000
	12,000

	2
	ملزومات بهداشتی
	480000
	برای هر نفر
	8,000
	3,840

	3
	ملزومات کافی شاپ
	30,000
	برای هر نفر
	9,000
	270

	4
	برنج
	96,000
	کیلوگرم
	70,000
	6,720

	5
	گوشت
	12,000
	کیلوگرم
	250,000
	3,000

	6
	مرغ
	48,000
	کیلوگرم
	60,000
	2,880

	7
	روغن
	8,400
	کیلوگرم
	60,000
	504

	8
	نوشابه
	120,000
	عدد
	4,500
	540

	9
	ماست
	120,000
	عدد
	5,500
	660

	10
	دوغ
	120,000
	عدد
	6,500
	780

	11
	آب معدنی
	120,000
	عدد
	5,500
	660

	12
	سیب زمینی
	4,800
	کیلوگرم
	20,000
	96

	13
	ماهی
	3,000
	کیلوگرم
	120,000
	360

	14
	سبزیجات
	3,000
	کیلوگرم
	20,000
	60

	15
	میوه جات
	3,000
	کیلوگرم
	50,000
	150

	16
	چای
	300
	کیلوگرم
	80,000
	24

	17
	قهوه
	300
	کیلوگرم
	120,000
	36

	18
	شیر
	7,500
	کیلوگرم
	30,000
	225

	19
	آبمیوه
	7,500
	کیلوگرم
	40,000
	300

	20
	کره
	3,000
	کیلوگرم
	90,000
	270

	21
	پنیر
	6,000
	کیلوگرم
	36,000
	216

	22
	تخم مرغ
	3,000
	کیلوگرم
	30,000
	90

	23
	مرباجات
	3,000
	کیلوگرم
	50,000
	150

	24
	سوسیس کالباس
	4,500
	کیلوگرم
	80,000
	360

	25
	مواد شوینده
	300
	سری
	100,000
	30

	26
	فیلم سینمایی 4 بعدی
	10
	عدد
	250,000,000
	2,500

	27
	فیلم سینمایی 3 بعدی
	30
	عدد
	100,000,000
	3,000

	28
	فیلم سینمایی 2 بعدی
	40
	عدد
	50,000,000
	2,000

	29
	مواد شوینده
	384
	لیتر
	250,000
	96

	 
	جمع كل 
	41,817




[bookmark: _Toc370039843]2-4-2- برآوردحقوق و دستمزد پرسنل
	رديف
	شرح
	تعداد
	حقوق ماهيانه (ريال)
	حقوق ساليانه (ميليون ريال)

	1
	مدیر مجتمع
	1
	30,000,000
	360

	2
	کارکنان اداری
	2
	12,000,000
	288

	3
	حسابدار
	2
	20,000,000
	480

	4
	آشپز
	2
	15,000,000
	360

	13
	کارکنان رستوران 
	6
	8,500,000
	612

	14
	کارکنان کافی شاپ
	4
	8,500,000
	408

	15
	کارکنان فضای بازی بسته
	3
	8,500,000
	306

	16
	کارکنان سالن جلسات و همایش
	5
	8,500,000
	510

	17
	کارکنان سینما
	12
	8,500,000
	1,224

	18
	تکنسین فنی
	2
	8,500,000
	204

	20
	متصدی پارکینگ
	2
	8,500,000
	204

	21
	خدمه مجموعه
	5
	8,500,000
	510

	22
	راننده
	2
	8,500,000
	204

	 
	جمع كل 
	48
	 
	5,670

	 
	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما 
	 
	 
	3,969

	 
	جمع كل 
	 
	 
	9,639





[bookmark: _Toc370039844]2-4-3- برآورد میزان انرژی و آب مصرفی
در يك واحدخدماتی، علاوه بر مواد اوليه مورد نياز جهت ارائه ، تاسيساتي جهت راه اندازي تجهيزات و ماشين آلات موجود نيز مورد نياز مي باشد. اين قبيل ملزومات كه تحت عنوان يوتيليتی نيز شناخته
مي شوند عبارتند از : برق،آب فرآيندي،آب خنك كننده وگازوئیل  دراين قسمت، ميزان مصرف هريك از اين اجزاء مشخص مي شود.
	رديف
	شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد 
( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	گازوئیل
	لیتر
	90,000
	1,800
	162

	2
	گاز
	مترمكعب
	3,168,000
	600
	1,901

	3
	بنزين
	ليتر
	5,400
	8,000
	43

	4
	برق
	كيلووات ساعت
	1,008,000
	700
	706

	5
	آب
	مترمكعب
	15,000
	2,000
	30

	6
	روغن واسكازين
	ليتر
	4,000
	15,000
	60

	7
	ارتباطات
	---
	---
	---
	240

	 
	جمع كل 
	 
	3,142
















[bookmark: _Toc370039845]2-4-4- استهلاك و تعمير و نگهداري
یکی از اقلام هزینه های جاری را هزینه ای استهلاک و تعمیر و نگهداری تشکیل می دهد.
با گذشت زمان، سرمایه های ثابت قابلیت بهره برداری خود را از دست می دهند. بدین منظور بهای تمام شده این قبیل دارایی ها باید طی عمر مفیدشان، به طور منظم و بتدریج به حساب هزینه منظور گردد. روشهای مختلفی برای محاسبه استهلاک موجود است، که متداول ترین آن محاسبه استهلاک به روش خطی است.
به علت نیاز به تعمیرات و سرویس و نگهداری سرمایه های ثابت در اثر کارکرد و مرور زمان، هزینه هایی باید صرف تعمیر و نگهداری گردد. در جدول ذیل شاهد محاسبه میزان هزینه ای سالانه استهلاک و تعمیر و نگهداری این واحد هستید.

	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	استهلاك
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	50,345
	3
	1,510
	2
	1,007

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	10,682
	7
	748
	5
	534

	3
	وسايط نقليه
	1,380
	7
	97
	5
	69

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	18,456
	5
	923
	3
	554

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	534
	3
	16
	2
	11

	6
	جمع
	 
	 
	13,498
	 
	2,174










[bookmark: _Toc370039846]2-4-5- جدول هزينه هاي جاري طرح
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:

	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه 
	41,817

	2
	حقوق و دستمزد
	9,639

	3
	سوخت و انرژي
	3,142

	4
	تعمير و نگهداري
	2,174

	5
	استهلاك
	13,498

	6
	پيش بيني نشده ( 1%جمع رديف 1 الي 4)
	568

	 
	جمع كل 
	70,838















[bookmark: _Toc370039847]2-5- جدول هزينه هاي ثابت و متغير خدمات
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر خدمات همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان ارائه خدمات دارند جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.

	رديف
	شرح
	هزينه
 (ميليون ريال)
	هزينه ثابت
	هزينه متغير

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه و بسته بندي
	41,817
	0
	0
	100
	41,817

	2
	حقوق و دستمزد كاركنان
	9,639
	70
	6,747
	30
	2,892

	3
	سوخت و انرژي
	3,142
	20
	628
	80
	2,513

	4
	تعمير و نگهداري
	2,174
	20
	435
	80
	1,739

	5
	هزينه تبلیغات و اطلاع رسانی (1% درآمد)
	1,260
	0
	0
	100
	1,260

	6
	بيمه کارخانه (دو در هزار سرمايه ثابت)
	208
	100
	208
	0
	0

	7
	پيش بيني نشده
	568
	35
	199
	65
	369

	8
	استهلاك
	13,498
	100
	13,498
	0
	0

	9
	سود تسهیلات
	11,876
	100
	11,876
	0
	0

	 
	جمع
	84,182
	 
	33,592
	 
	50,590












[bookmark: _Toc370039848]2-6- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح
میزان سرمایه در گردش طرح بر اساس فرمول های ذیل برآورد شده است:
سرمایه در گردش = هزینه دپوی مواد اولیه + تنخواه گردان
هزینه دپوی مواد اولیه = 1*( 12 / هزینه یک سال مواد اولیه )
تنخواه گران =1*12 / ( هزینه مواد اولیه در یک سال- جمع هزینه های جاری طرح در یک سال )
	رديف
	شرح
	مدت (ماه)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	هزینه دپوی مواد اوليه 
	1
	3,485

	2
	تنخواه گردان
	1
	2,418

	3
	جمع كل 
	5,903



[bookmark: _Toc370039849]2-7- جدول سرمايه گذاري
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	102,411

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	1,753

	3
	سرمايه درگردش
	5,903

	 
	جمع كل 
	110,067
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کل هزینه های خدمات سالیانه از مجموع هزینه های ثابت و متغیر برآورد می گردد.
	شرح
	مبلغ کل

	مواد اوليه
	41,817

	انرژي و سوخت
	3,142

	هزينه پرسنلي
	9,639

	هزينه استهلاك ، تعمير و نگهداري سالانه
	15,672

	جمع كل :
	70,270
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	شرح هزینه
	درصدمشارکت
بانک
	انجام شده بر طبق
 آخرین تراز شرکت
	هزینه 
باقی مانده
	جمع کل

	
	
	شرکت
	 بانک
	شرکت
	 بانک
	

	زمین
	0
	20,000
	0
	0
	0
	20,000

	محوطه سازی
	90
	0
	0
	190
	1,706
	1,895

	ساختمان سازی
	90
	0
	0
	4,845
	43,605
	48,450

	ماشین آلات و تجهیزات تولید
	90
	0
	0
	1,846
	16,610
	18,456

	تاسیسات و دستگاههای تاسیساتی
	90
	0
	0
	1,068
	9,614
	10,682

	ابزار و تجهیزات کارگاهی
	90
	0
	0
	6
	54
	60

	وسائط نقلیه
	90
	0
	0
	138
	1,242
	1,380

	ملزومات اداری
	90
	0
	0
	47
	427
	474

	هزینه های قبل از بهره برداری
	90
	0
	0
	175
	1,578
	1,753

	هزینه های پیش بینی نشده
	90
	0
	0
	1,014
	0
	1,014

	جمع هزینه های ثابت طرح :
	--
	20,000
	0
	9,329
	74,835
	104,164

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه ثابت)
	72
	19
	0
	9
	72
	100

	سرمایه در گردش
	100
	0
	0
	0
	5,903
	5,903

	جمع هزینه های سرمایه گذاری
	 
	20,000
	 
	9,329
	80,738
	110,067

	درصد سهم الشرکه شرکت و بانک
 (در سرمایه کل)
	73
	18
	0
	8
	73
	100
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	رديف
	شرح
	مقدار 
	واحد
	ارزش واحد (ريال)
	جمع كل (ميليون ريال)

	1
	سالن جلسات
	300
	جلسه
	20,000,000
	6,000

	2
	فروش غذا رستوران و سرویس
	180,000
	نفر در سال
	250,000
	45,000

	3
	فروش فست فود
	75,000
	نفر در سال
	150,000
	11,250

	4
	درآمد کافی شاپ
	30,000
	نفر در سال
	100,000
	3,000

	5
	درآمد کافی نت
	12,000
	نفر در سال
	10,000
	120

	6
	درآمد حاصل از سینمای 4 بعدی
	24,000
	نفر در سال
	250,000
	6,000

	7
	درآمد حاصل از سینمای 3 بعدی
	75,000
	نفر در سال
	180,000
	13,500

	 
	درآمد حاصل سینماهای 2 بعدی
	141,000
	نفر در سال
	100,000
	14,100

	8
	درآمد از هر نفر جهت خدمات فضای بازی بسته
	90,000
	نفر
	200,000
	18,000

	9
	هزینه دریافتی از واحد تجاری 30 متری در هر ماه (برای 20 واحد)
	240
	واحد در ماه
	35,000,000
	8,400

	11
	هزینه دریافتی برای پارکینگ
	120,000
	نفر
	5,000
	600

	 
	کل فروش :
	125,970
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در جداول ذیل برآورد میزان تسهیلات و نحوه پرداخت اقساطی تسهیلات محاسبه شده است.
	شرح
	واحد
	هزینه

	ميزان تسهيلات مالي
	ميليون ريال
	80,738

	حداكثر نرخ كارمزد تسهيلات بانكي
	درصد در سال
	14

	دوران فرصت
	سال
	2

	دوران فروش اقساطي
	سال
	5

	حداكثر سود دوران فرصت :
	22,607

	كل مبلغ قابل تقسيط :
	103,345

	كل سود دوران فروش اقساطي :
	36,774

	متوسط سود سالانه پرداختي :
	11,876

	متوسط اصل وام ساليانه پرداختي :
	16,148



	جدول وام
	
	
	
	

	متوسط سود ساليانه پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	11,876
	11,876
	11,876
	11,876
	11,876

	متوسط اصل وام پرداختي در سالهاي اول تا پنجم بهره برداري

	اول
	دوم
	سوم
	چهارم
	پنجم

	16,148
	16,148
	16,148
	16,148
	16,148
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در جدول ذیل برخی از شاخص های مالی طرح برآورد شده است:
	سود و زيان ويژه
	نرخ بازدهي
سرمايه
	دوره بازگشت
سرمايه
	سرانه سرمايه گذاري
ثابت
	سرانه سرمايه گذاري
كل

	41438
	0.38
	2.66
	2,170
	2,293



* نرخ بازدهي سرمايه = سرمایه گذاری کل طرح/سود و زیان ویژه
** دوره بازگشت سرمايه = نرخ بازدهی سرمایه/ 1
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* کلیه ارقام به میلیون ریال می باشد
	جدول پیش بینی سود و زیان

	شرح
	سال اول
	سال دوم
	سال سوم
	سال چهارم
	سال پنجم

	فروش خالص
	88,179
	100,776
	113,373
	125,970
	125,970

	هزینه های تولید

	مواد اولیه
	29,272
	33,454
	37,635
	41,817
	41,817

	حقوق کارکنان تولید
	0
	0
	0
	0
	0

	انرژی مصرفی
	2,199
	2,513
	2,827
	3,142
	3,142

	نگهداری و تعمیرات
	1,522
	1,739
	1,957
	2,174
	2,174

	پیش بینی نشده تولید
	397
	454
	511
	568
	568

	استهلاک
	9,449
	10,798
	12,148
	13,498
	13,498

	جمع هزینه های تولید
	42,839
	48,959
	55,079
	61,199
	61,199

	تعدیل موجودی
	0
	0
	0
	0
	0

	قیمت تمام شده کالای فروش رفته
	42,839
	48,959
	55,079
	61,199
	61,199

	سود نا ویژه
	45,340
	51,817
	58,294
	64,771
	64,771

	هزینه های عملیاتی

	حقوق کارکنان اداری
	9,639
	9,639
	9,639
	9,639
	9,639

	هزینه های اداری و فروش
	882
	1,008
	1,134
	1,260
	1,260

	جمع هزینه های عملیاتی
	10,521
	10,647
	10,773
	10,899
	10,899

	سود عملیاتی
	34,819
	41,170
	47,521
	53,873
	53,873

	هزینه های غیر عملیاتی

	استهلاک قبل از بهره برداری
	351
	351
	351
	351
	351

	بیمه دارایی های ثابت
	208
	208
	208
	208
	208

	سود تسهیلات بانکی
	11,876
	11,876
	11,876
	11,876
	11,876

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	12,435
	12,435
	12,435
	12,435
	12,435

	سود وزیان ویژه قبل از کسر مالیات
	22,384
	28,735
	35,086
	41,438
	41,438

	مالیات
	0
	0
	0
	0
	0

	سود ویژه
	22,384
	28,735
	35,086
	41,438
	41,438

	سود سنواتی
	0
	22,384
	51,120
	86,206
	127,644

	سود نا ویژه به فروش
	0.36
	0.51
	0.51
	0.51
	0.51

	سود ویژه به فروش
	0.18
	0.29
	0.31
	0.33
	0.33

	سود پس از کسر اصل وام
	6,237
	12,588
	18,939
	25,290
	25,290
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