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 خلاصه طرح

	عنوان طرح
	طرح مجتمع تجاری و رفاهی

	محل اجرای طرح
	

	سرمايه گذاري ثابت
	43,235 میلیون ریال

	سرمايه گذاري در گردش
	476,399 میلیون ریال

	کل سرمايه گذاري
	484,169 میلیون ریال

	تسهيلات بلند مدت
	200,613 میلیون ریال

	نرخ بازده داخلی سرمایه IRR
	26  درصد

	خالص ارزش فعلی حقوق صاحبان سرمایه IREE
	27  درصد

	خالص ارزش فعلی سرمایه در 20%
	111,721 میلیون ریال

	دوره بازگشت عادی سرمایه
	5 سال



1-1- معرفی طرح 
در این طرح قرار است مجموعه تجاری و تفریحی احداث شود تا با امکاناتی همچون  مجتمع تجاری، مجموعه ورزشی(بولینگ و بیلیارد)، شهربازی سرپوشیده، مجموعه فست فود و پارکینگ طبقاتی در فضایی بکر به ارائه خدمات به همشریان و گردشگران بپردازد. در ادامه به معرفی محل اجرا و آشنایی بیشتر با پتانسیل های منطقه خواهیم پرداخت و سپس برای آشنایی بیشتر با این طرح به تشریح مباحث مرتبط با بخش های مختلف آن پرداخته تا با مزایا و فرصت های این سرمایه گذاری بیشتر آشنا شویم.
امکانات و ویژگی های مجموعه عبارتند از:

· 11000 مترمربع فضای تجاری و تفریحی

· 130 واحد تجاری

· 2000 مترمربع شهربازی مجهز به مدرن ترین کنسول های بازی

· سالن بولینگ برای اولین بار در استان

· بکارگیری جدیدترین و لوکس ترین مصالح و تجهیزات ساختمانی

· مجهز به 8 دستگاه پله برقی با عرض یک متر برای اولین بار در استان

· مجهز به آسانسور 13 نفره پانوراما

· نورپردازی هوشمند با سناریوهای متفاوت در روز و شب

· دارای سیستم اعلام حریق هوشمند آدرس پذیر

· برق اضطراری برای تمامی واحد ها و راهروها

· اولین دربهای پارتیشن سیستم ALVEO در ورودی مغازه ها

· 1400 مترمربع فضای آتریوم

· مجهز به پیشرفته ترین سیستم تهویه مطبوع
· مجهز به پارکینگ طبقاتی
· بکارگیری تجهیزات روشنایی اروپایی
1-2- مزایای اجرای طرح
· اشتغالزایی
· ایجاد فرصت های سرمایه گذاری جدید در مجاورت این طرح
· افزایش درآمدزایی و سود آوری برای منطقه اجرای طرح
· ایجاد فضایی آرام و دل انگیز برای مهمان ها و توریست ها
· ایجاد فضایی مناسب جهت گذراندن اوقات فراغت و تفریح اهالی شهر
1-3- معرفی اجمالی محل اجرای طرح

ارومیه یکی از کلان‌شهرهای ایران، مرکز استان آذربایجان غربی و شهرستان ارومیه در شمال غربی ایران که در منطقه آذربایجان واقع شده است. این شهر طبق سرشماری سال ۱۳۹۰ با ۶۶۷٬۴۹۹ نفر جمعیت، دهمین شهر پرجمعیت ایران و دومین شهر پرجمعیت منطقه شمال‌غرب ایران به‌شمار می‌آید. ارومیه با ۱۳۳۲ متر ارتفاع در غرب دریاچه ارومیه، در دامنه کوه سیر و ودر میان دشت ارومیه قرار گرفته است. هوای ارومیه در تابستان نسبتاً گرم ودر زمستان سرد می‌باشد.

ارومیه با بیش از ۳ هزار سال قدمت قدیمی‌ترین شهر در منطقه شمال‌غرب ایران به‌شمار می‌آید که هنوز پابرجا است. از این رو ارومیه به عنوان ۱۹ شهر تاریخی ایران در یونسکو ثبت شده است. در سده‌های گذشته حوادث متعددی از قبیل اشغال توسط عثمانی‌ها و روس‌ها را تجربه کرده است. این شهر به سبب موقعیت مناسب که در میان شاه‌راه ارتباطی قفقاز، میان‌رودان و آسیای صغیر داشته در گذشته از مراکز تجاری منطقه به شمار می‌رفته است. 

ارومیه به عنوان شهر دارای اولین بیمارستان به شیوه نوین، اولین مرکز آموزش پزشکی، اولین مدرسه به شیوه نوین، اولین شبکه تلویزیون محلی، اولین نشریه محلی در ایران، پایتخت والیبال ایران، دومین شهر پرترافیک ایران شناخته می‌شود. دارالنشاط ، پاریس ایران ، شهر آب ، شهر ادیان، مذاهب و اقوام از القاب ارومیه است.
1-3-1- آشنایی با استان آذربایجان غربی
استان آذربایجان غربی در شمال‌غربی ایران قرار دارد و از شمال به جمهوری آذربایجان و ترکیه، از مغرب به کشورهای ترکیه و عراق، از شرق به استان آذربایجان شرقی و استان زنجان و از جنوب به استان کردستان محدود است. مساحت استان برابر ۳۷٫۰۵۹ کیلومتر مربع است که سیزدهمین استان بزرگ کشور محسوب می‌شود و ۲٫۲۵ درصد مساحت کل کشور را تشکیل می‌دهد. جمعیت استان آذربایجان غربی طبق سرشماری سال ۱۳۸۵، ۲٬۸۷۳٬۴۵۹ نفر است که ۴٫۰۸ درصد جمعیت کل کشور را در خود جای داده‌است و از این لحاظ هشتمین استان پرجمعیت کشور به‌شمار می‌آید.

استان آذربایجان غربی یکی از مناطق کوهستانی کشور است و توپوگرافی متنوع و گسترده‌ای دارد. بر اساس ساختار طبیعی استان، اکوسیستمهای ویژه‌ای از ترکیب گیاهان در سطوح مختلف پوشش گیاهی در سطوح مختلف توپوگرافی به وجود آمده‌است که اهم آن‌ها به شکل جنگلها و مراتع خودنمایی می‌کنند.
1-3-3- موقعیت جغرافیایی و وسعت
شهر ارومیه روی مدار ۳۷ درجه و ۳۲ دقیقه در نیم‌کره شمالی از خط استوا قرار گرفته است. همچنین این شهر روی نصف النهار ۴۵ درجه و ۲ دقیقه طول شرقی از نصف‌النهار گرینویچ قرار دارد.
ارومیه با داشتن موقعیت ممتاز جغرافیایی در ۲۰ کیلومتری دریاچه ارومیه قرار دارد. ارتفاع ارومیه ۱۳۳۲ متر از آب‌های آزاد است. ارومیه در دشت ارومیه واقع شده است که ارتفاعاتی چون کوه سیر، کوه قیزقلعه، کوه جهودها، کوه چهل مر شهیدان، کوه ماه، کوه علی پنجه سی و کوه علی ایمان آن را احاطه کرده‌اند. در واقع ارومیه بین دریاچه ارومیه و دیوارهٔ کوه‌های غرب استان واقع شده است.

1-3-4- تاریخچه

پارسیان در مهاجرت خود از ایران‌ویج نخست در غرب و جنوب دریاچه ارومیه ساکن شدند ولی پس از آن به مهاجرت خود  ادامه دادند و تا سرزمین پارس (استان فارس) پیش رفتند. جلگه ارومیه در دوران باستان در قلمرو مادها، آشوریان، و دیگر اقوام نیز قرار داشته‌است.

شاه عباس بزرگ پس از بیرون راندن عثمانی‌ها از خاک ایران در صدد برآمد طوایفی را برای مرزداری قدرتمند در بخش غربی کشور مستقر سازد. شاه عباس برای این منظور ایل افشار ساکن ابیورد خراسان و دیگر نقاط را در نظر گرفت.
او کلبعلی سلطان ایمانلوی افشار را احضار نموده به لقب خانی و ریاست کل ایل افشار منصوب نمود. سپس دستور داد که ایل افشار که شمار زیادی داشتند و در ولایات عراق، فارس، کرمان و خراسان سکنی داشتند، با تمام امکانات خود حرکت کرده در جلگه ارومیه ساکن شوند.

در این جابجایی هشت هزار خانوار از شش ایل بزرگ این طایفه در جلگهٔ ارومیه استقرار یافتند و حکومت این ناحیه در اختیار کلب علی خان قرار گرفت. متن فرمان شاه عباس یکم خطاب به کلب‌علی خان که سبب این جابجایی ایلی شد در دست است.

همین پیشینه سبب شد تا شماری از سران این طایفه به‌ویژه پس از تأسیس ارتش جدید در ایران، در مناصب فرماندهی حضور داشته باشند.

1-3-4- آب و هوا
آب و هوای ارومیه با متوسط درجه حرارت ۸/۹ درجه سانتی‌گراد در تابستان تقریباً گرم و در زمستان سرد می‌باشد. دوره بارندگی از اواخر مهر و ابتدای آبان شروع شده و تا خرداد ادامه دارد. میانگین دوره بارش ۹۳ روزه در ارومیه ۳۶۰ میلی‌متر و میانگین بارش بلندمدت ارومیه ۲۳۸/۲ میلی‌متر است. روزهای یخبندان ارومیه در آبان ۱۹ روز، در آذر ۲۷ روز، در دی ۳۰ روز، در بهمن ۲۸ روز، در اسفند ۱۴ روز و در فروردین ۶ روز می‌باشد. در مجموع ۱۲۰ روز از سال در ارومیه یخبندان است. میانگین سرعت باد در ارومیه ۱۰/۵ متر بر ثانیه است؛ که اردیبهشت و اسفند با ۱۶ متر بر ثانیه حداکثر سرعت باد و دی و بهمن با ۷ متر بر ثانیه حداقل سرعت باد را دارند.
1-3-5- آثار تاریخی و جاذبه های گردشگری منطقه
قلعه تخت سلیمان - تکاب

مجموعه آثار باستانی تخت سلیمان که در 45 کیلومتری شمال شرقی شهر ستان تکاب در استان آذربایجان غربی قرار گرفته است

با وسعتی معادل 5/12 هکتار به عنوان یکی از محوطه های تاریخی مهم کشور محسوب می گردد. در این منطقه نشانه ها و بقایای استقرار از هزاره اول ق.میلادی تا قرن 11 هجری قمری ملاحظه می شود. اما اوج شکوه و آبادانی تخت سلیمان مربوط به دوره ساسانی می باشد. که ساختمان آتشکده آذر گشنسب در آنجا احداث و به عنوان مهمترین معبد مورد احترام حکومت مذکور ایفا می نماید و آتش جاودان آن به مدت 7 قرن نماد اقتدار آئین زردتشت محسوب می شده و آتشکده ساسانی آذر گشنسب از زمان حکومت ایلخانیان به بعد « تخت سلیمان » نام گرفت.
 قره کلیسا - چالدران

قره کلیسا در استان آذربایجان غربی از بناهای مذهبی متعلق به ارامنه بوده که در 20 کیلومتری شمال شرقی چالدران و هفت کیلومتری جاده چالدران _ قره ضیاء الدین در کنار روستایی به همین نام واقع شده است

قره کلیسا که در بین ارامنه به تاده مقدس معروف است،در قرون چهارم تا ششم میلادی بر روی آرامگاه طا طاوس مقدس، از حواریون حضرت مسیح که در سال 48 میلادی به خاطر تبلیغ مسیحیت به شهادت رسیده، بنا شده است. این کلیسا، در روستای قره کلیسا از توابع سیه چشمه شهرستان ماکو، ساخته شده و مزار تادی مقدس است.
به استناد منابع تاریخی ارامنه، در دوره ساسانیان بخشی از ارامنه عمدتاًپیرو دین زرتشت بوده  و بخشی نیز آیین مهرپرستی داشته اند. برای نخستین بار در سال43 میلادی دو نفر از مبشرین حضرت مسیح به نام های طاطاوس و بارتلمیوس از شمال بین النهرین گذشته و برای تبلیغ در شهر ( آرداز) که مرکزپادشاهی ارامنه بود اقامت میکنند و بدون توجه به دستور سنادوک (پادشاه زرتشتی ارمنستان) به تبلیغ آیین مسیح دست میزنند و در نتیجه 3500نفر از جمله دخترپادشاه به نام ( ساندوخت) به دین مسیح می گروند.پادشاه ارمنستان برای ممانعت از تبلیغ دین مسیح، در سال 66 میلادی فرمان قتل عام آنان را صادر میکنند و همه ارامنه مسیحی، از جمله دخترپادشاه به قتل می رسند و اجساد آنان را در محل فعلی قره کلیسا و حوالی آن مدفون می سازند. ارامنه مدعی هستند که کلیسای طاطاوس اولین کلیسایی است که به دستور مبشرین و حواریون مسیح در دنیا ساخته شده است وچون از نظر مذهبی شهادت را بزرگترین سعادت برای بشر میدانند، هر سال در روزهای آخر تیرماه و هفته اول مرداد ماه که مصادف با قتل تادی مقدس وپیروان مسیحی او است در قره کلیسا مراسم خاصی برپا می دارند.
قصر باغچه جوق - ماکو

در فاصله 6 کیلومتری شهر ماکو و حدود 2 کیلومتری از سمت غرب جاده اصلی – بازرگان ، روستایی به نام باغچه جوق واقع شده است

جبهه ی غربی و جنوبی آن منتهی به دامنه کوه با صفای «چرکین» و چشمه ای به نام «کلیسه» منتهی می شود . در بخش جنوب شرقی آبادی مذکور ساختمان مجلل و تاریخی قصر باغچه جوق دیده می شود که مربوط به اواخر دوره قاجاریه بوده و بانی آن تیمور تیموری معروف به اقبال السلطنه ماکوئی یکی از حکام مقتدر وقت و از سرداران مظفر الدین شاه بوده است . این قصر به علت ویژگیهای ممتاز معماری و هنری در سال 1353 توسط دولت خریداری شد و بعد از انجام تعمیرات ضروری و رفع خطر از آن به علت علاقه مردم منطقه و جاذبه های قوی فرهنگی با موافقت سازمان میراث فرهنگی و تهیه مقدمات لازم ، برای بازدید عموم آماده شد که در حال حاضر به عنوان کاخ موزه باغچه جوق ماکو موردبهره برداری قرار می گیرد .
مسجد جامع ارومیه
مسجد جامع ارومیه از بناهای نیمه دوم سده هفتم هجری قمری است. این مسجد در وسط بازار قرار دارد و دارای صحن بزرگ و شبستان آجری وسیع است که قسمت اصلی وسطی آن با گنبدی بلندپوشیده شده است. محراب مسجد از نظر گچبری و خطوط از زیباترین آثار هنری مغول بوده و ارتفاع آن 82/7 متر و عرض آن 48/5 متر است. البته محراب در سال 676 هجری قمری بدست استاد عبدالمؤمن تبریزی گچبری شده و شاید خود مسجد از این تاریخ قدیمی تر باشد. مسجد در سال 1184 هجری قمری بدستور رضا قلی خان بیگلر بیگی ایل افشار و حاکم ارومیه تعمیر شده است حجرات قدیمی اطراف صحن مسجد که مربوط به اولین دوره زندیه بوده و سنگ نوشته موجود , زمان احداث آن را در مورخه 1184 ه.ق نشان می دهد

آبشار شلمکان - ارومیه
نحوه دسترسی به این روستا عمدتاً از طریق روستای بند است ولی از دامنه های روستای سیر نیز می توان به آن رسید که البته در این مسیر می توان از قلعه ای تخریب شده که فقط چند ستون از آن باقیمانده را نیز مشاهده کرد. دامنه های این آبشار نیز از سرسبزی خوبی برخوردار بوده و در فصل مناسب می توان از نوعی سبزی کوهی بنام شنگ (یملیه) نیز بهرمند شد.
 آتشکده آذر گشنسب (تخت سلیمان ) - تکاب

مجموعه آثار باستانی تخت سلیمان که در 45 کیلومتری شمال شرقی شهرستان تکاب در استان آذربایجان غربی قرار گرفته، با وسعتی معادل 5/12 هکتار به عنوان یکی از محوطه های تاریخی مهم کشور محسوب می گردد.
این مجموعه باستانی علاوه بربقایای آتشکده آذرگشنسب شامل کوه زندان سلیمان ,آبگرم تخت سلیمان و قلعه بلقیس می باشد.
اوج شکوه و آبادانی تخت سلیمان مربوط به دوره ساسانی می باشد و ساختمان آتشکده آذر گشنسب به عنوان مهمترین معبد مورد احترام آن زمان دراین مکان ساخته شده است و آتش جاودان آن به مدت 7 قرن نماد اقتدار آئین زردتشت محسوب می شده و آتشکده ساسانی آذر گشنسب از زمان حکومت ایلخانیان به بعد « تخت سلیمان » نام گرفته است.
قلعه بلقیس در 5 کیلومتری تخت سلیمان در قله کوهی واقع است و تا قلعه جاده ماشین رو وجود دارد .این قلعه به منظور دیدبانی در دوره هخامنشی ساخته شده بوده است

بنای سه گنبد - ارومیه
بنای سه گنبد مقبره ای به شکل برج است که در جنوب شرقی شهر ارومیه واقع شده و در سال 580 هجری قمری بنا گردیده است.
بنا شبیه مزارهای قدیمی شهر مراغه می باشد که در نتیجه عدم مراقبت و آسیبهای وارده قسمت عمده خطوط و نقوش آن ریخته و از بین رفته است. در سالهای اخیر نسبت به نگهداری باقیمانده آثار این بنا و مرمت قسمتهای خراب شده آن اقدام گردیده است. درباره وجه تسمیه سه گنبد برخی از مورخان بر این باورند که دو بنای دیگر نیز در مجاورت روستائی بنام چهریق از دهستانهای شهرستان سلماس وجود داشته که مجموعه سه بنا را در قدیم سه گنبد می نامیدند.
بازار - ارومیه
بازار ارومیه در گوشه جنوب شرقی شهر ارومیه واقع گردیده است که در حال حاضر بخش عمده و سالم آن در بین خیابانهای امام - عسگرآبادی - اقبال و مهاباد ( منتظری ) محصور می باشد.
مجموعه بازار قدیمی شامل واحدهای مختلفی می باشد از جمله مسجد جامع شهر در این محدوده قرار گرفته که بنائی است مربوط به قرن 6 ه. ق. ولی قدیمی ترین بخشهای باقیمانده محدوده بازار از دوره صفویه به بعد می باشند , مخصوصا حمام هائی از دوره زندیه و قاجار باقی مانده که نمایانگر ذوق معماری دوره های مختلف می باشند. هر راسته و بخشی از این مجموعه دارای فرم و شکل بندی خاص خود می باشد. وجود تیمچه ها , سراها , مسجد , حمامها , تماما دال بر آبادانی و تحرک این بخش از شهر در زمانی نه چندان دور می باشد

از خصوصیات بارز این مجموعه سادگی معماری آن است , با وجود تفاوتهائی که از نظر فرم در طاقها و چشمه و گنبدهای بازار مشاهده می شود , هیچ نوع تنوعی از حیث تکنیک هنری مانند کاشیکاری , گچبری , سنگ کاری و دربهای قدیمی پرکار چوبی در بازار دیده نمی شود , مصالح تمام راسته بازارها و چهارسوها از آجر انتخاب و اکثرا حتی فاقد اندود ساده گچ نیز می باشند

تنها تنوع مجموعه ذوق و سلیقه معماران دوره های مختلف است که هر کدام با انتخاب فرمی خاص از نظر شکل قوسها , اثری از خود به یادگار گذاشته اند .
 دره قاس.ملو( شهدا) - ارومیه
این دره یکی از تفرجگاههای مهم شهرستان می باشد که با وسعت زیاد و چشم انداز های طبیعی خود و همچنین چشمه هایی که در داخل باغ ها و دره ها هست زیبایی خاصی به این منطقه داده است در روزهای تعطیل و فصل بهار و تابستان افراد زیادی برای گذراندن اوقات فراغت به این دره می آیند.
دریاچه کوه مام شیخ - ارومیه
این دریاچه زیبا در دامنه های کوه مام شیخ واقع است و از آب شدن برف تپه ها و کوههای اطراف بوجود آمده است.
معمولاً تا روستای زیوه حتی روستای کچله می توان با اتومبیل معمولی رفت ولی بعد از آن می توان با کرایه لندرورهای موجود در روستای زیوه تا نزدیکی های آن رسید. دامنة سرسبز و بکر آن بسیار زیبا و فریبنده است.
دریاچه ارومیه - ارومیه
دریاچه ارومیه در شمال غربی ایران قرار دارد و در میان دو استان آذربایجان شرقی و آذربایجان غربی بخش شده است. دریاچه ارومیه بزرگ ترین دریاچه درونْ سرزمینی ایران است.
آب این دریاچه بسیار شور بوده و عمدتآ از رودخانه های زرینه رود، سیمینه رود، گدار، باراندوز، شهرچای، نازلو و زولا تغذیه می شود. حوضه آبریز دریاچه ارومیه ۵۰۸۹۲ کیلومتر مربع است که پیرامون ۳٪ مساحت کل کشور ایران را دربر می گیرد. این حوضه با داشتن دشت هایی مانند دشت پیرانشهر سلماس، ارومیه، تبریز، آذرشهر، مراغه، میاندوآب، مهاباد، نقده و اشنویه یکی از کانون های ارزشمند فعالیت کشاورزی و دامداری در ایران بشمار می رود. دریاچه ارومیه بزرگ ترین آبگیر دائمی آسیای غربی است که در غرب پشته (فلات) ایران قرار گرفته.پارک ملی دریاچه ارومیه پس از مرداب انزلی از جالب ترین و نغزترین زیستگاه های طبیعی جانوران در ایران بشمار می رود. تا کنون بیش از ۱۸۶ گونه ازپرندگان آبزی و کرانه ای و ده ها پرنده خشکی زی در استان آذربایجان غربی شناسایی شده اند. دریاچه ارومیه دارای ۱۰۲ جزیره است که همه آنها از سوی سازمان یونسکو به عنوان اندوخته طبیعی جهان به ثبت رسیده است. جزیره اِشک زیستگاه پرندگان زیبای کوچگر از جمله مرغ آتش و تنجه و نیز گوزن زرد ایرانی است. گِل کرانه دریاچه خاصیت درمان برای دردهای بندگاهی (مَفصلی) و بیماری های زنان را دارد. برای گشت و گذار در دریاچه و جزیره های آن می توان از دو کشتی سهند و نوح یا قایق های گوناگون در بندر گلمانخانه بهره گرفت.
نگاره دریاچه ارومیه از ناسانام کهن این دریاچه چیچَست بوده است. این واژه واژه ایست از اوستایی وپارسی باستان و تلفظ آن چَئِچَستَ بوده است. دریاچه چیچست در اسطوره های ایرانی نقشی بنیادین دارد. عرصه بسیاری از رویدادهای مهم زندگی کیخسرو، کرانه این دریاچه بوده است. دژ بهمن که کیخسرو در نبردی غول آسا و سهمگین آن را میگشاید و از چنگ دیوان بدر می  آورد در نزدیکی همین دریاچه بوده و بسیاری اسطوره های دیگر. نام ارومیه نامیست که آشوریان به آن داده اند. اور در زبان آشوری به معنای شهر است (همان واژه ای که در نام اورشلیم (شهر آشتی) هم وجود دارد) و میه به معنای آب است (همریشه با مآء عربی).پس اورمیه یا ارومیه بمعنی شهر آب است.
در دوران پهلوی به مناسبت پادشاهی رضاشاه پهلوی، به این دریاچه نام رضائیه داده شد.
غار سهولان - مهاباد

غار سهولان دومین غار بزرگ آبی ایران این غار در ۳۵ کیلومتری شمال شرقی مهاباد در محور مهاباد - بوکان که به راه برهان معروف است واقع شده است . غار سهولان در قدیم خانه مردمیپارتی تبار بوداست .
غار آبی تاریخی سهولان که یکی از مهمترین و کم نظیرترین غارهاى طبیعی کشور و از شگفت انگیزترین جلوه هاى طبیعت زیباى آذربایجان غربی بشمار می رود روزانه پذیراى حدود یک هزار گردشگر و مسافرى است که ازاقصی نقاط کشور براى دیدن این پدیده طبیعی به مهاباد سفر می کنند. با شناسایی کامل پدیده هاى طبیعی و آثار تاریخی غار آبی سهولان مهاباد ،دست اندرکاران امور گردشگرى معتقدند این مکان شگفت انگیز بزودى به یک قطب مهم گردشگرى و تفریحی در غرب کشور تبدیل خواهد شد. غار سهولان به زبان کردی به معنی یخبندان است در روستای "سهولان" قرار گرفته است. مردم محلی غار را "کونه کوتر" یعنی لانه کبوتر نیز می  نامند. دلیل این نامگذاری وجود تعداد زیادی لانه کبوتر درون غار است.
ارتفاع سقف غار تا سطح دریاچه آن به 50 متر می  رسد و عمق آب در برخی جاها به 32 متر می  رسد. اختلاف دمای درون و بیرون غار بین 10 الی 15 درجه است.و به این جهت احساس خنکی با طراوتی سرتاپای وجود را فرا می گیرد.آوازه غار سهولان که شبیه غار علیصدر در همدان است تنها چند سالی است که در استان آذربایجان غربی و کشور،پیچیده ولی خیلی ها هنوز از وجود آن اطلاعی ندارند. این غار آبی با جلوه هاى طبیعی و با قندیل هاى منحصر به فرد ویژه اى که دارد در دامنه رشته کوه هایی بنام "کوتر" قرار دارد. این پدیده زیبا و نادر که در ردیف غار علیصدر همدان می باشد داراى دودهانه است که ارتفاع دهانه اصلی آن در حدود۱۷۶۵ متر و دهانه دوم نیز در حدود۱۷۹۵ متر ارتفاع دارد.
مطالعات غارشناسان نشان می دهد که این غار بر اثر فعالیت هاى زمین شناسی اواخر دوره کرتاسه برمی گردد که قدمت آن به ۷۰ میلیون سال قبل بازمی گردد. این غار یکصد سال پیش براى اولین بار توسط "ژاک دمرگان " فرانسوى مورد کاوش و بررسی قرار گرفت . پس از آن در سالهاى جنگ جهانی دوم نیز این غار توسط یک هیات انگلیسی مجددا مورد مطالعه قرار گرفت ولی از یادداشت ها و گزارش هاى این گروه تا بحال مطلبی دردست نمی باشد تااینکه در مهرماه ۱۳۷۳ توسط غارشناسان ایرانی شناسایی شد.
در خرداد ماه سال۷۶ نیز یک کمیته از اعضاى غارشناسی آذربایجان غربی این غار را مورد بازدید و مطالعه قرار دادند. کارشناسان میراث فرهنگی معتقدند به استناد لایه هاى سفالی که از منطقه دالان اصلی و تالار بزرگ ودهلیز ورودى کونه مالان بدست آمده است این غار از هزاره هاى دوم و اول قبل از میلاد تا دورهپارتی و اسلامی وحتی زمان هایی از قرون وسطی مورد سکونت انسانها قرار گرفته است . به گفته تعدادى از ریش سفیدان روستاهاى این منطقه در طول جنگ هاى زیادى که در کردستان به وقوع پیوسته و نیز در زمان حمله روس ها به این منطقه ساکنین روستاهاى اطراف در این غارپناه می گرفتند. تنها موجودات زنده این غار کبوتر چاهی و خفاش می باشند که قسمت هایی از غار را به عنوان آشیانه انتخاب کرده اند. به دلیل تاریک بودن و نبود نور هیچ نوع جلبکی در آب دریاچه این غار رشد نکرده و به غیر از جانداران میکروسکوپی هیچ موجوى دیگرى زیست نمی کند

در دو طرف جاده تا چشم کار می کند گندمزارهای دشت برهان است. خوشه های پرپشت و طلایی رنگ گندم هر بار با نسیم باد به طرفی می خرامند.
در دوردست های دشت روستاییان سرگرم درو محصول خود هستند. تنها آوازپرندگان صحرایی است که سکوت و خلوت دشت را می شکند. دشت سبز است و گرمای تابستان هنوز نتوانسته چهره باطراوت بهاری را از او بگیرد.
امکانات رفاهی غار سهولان تنها چند قهوه خانه و اتاقک هایی است که حکم فروشگاه را دارند و سرپوش آنها با شاخه های درختان پوشیده شده است.
در بدو ورود به محوطه غار ابتدا هیچ چیز معلوم نیست ولی با کمی پیاده روی، تخته سنگ های عظیمی همانند پرده سینما در مقابل، نمایان می شود که درپای آن گودال بسیار بزرگی قرار دارد.
در طرف چپ چند درخت جنگلی بزرگ که به زبان محلی به آنها «تاوش» می گویند ریشه در سنگ ها دوانیده و منظره بدیعی را به وجود آورده اند، نمودار می شود.
در میان این تخته سنگ ها هزاران کبوتر به طور طبیعی لانه کرده اند. محلی ها به این غار لانه کبوتران نیز می گویند. برای رسیدن به درون غار نزدیک به ۱۵۰پله را باید به طور مارپیچ به طرف پایین طی کرد. ارتفاع حوضچه آبی غار با سطح زمین حدود ۶۰ متر است. هرچه به طرف پایین می روی سنگ ها و نرده ها نمدار و خیس می شوند به طوری که وقتی به انتهای پله ها می رسی محیط تاریک است ولی به لطف برق کشی محیط درونی غار که با انواع لامپ ها و نورافکن ها چراغانی شده منظره شگفت انگیزی را مقابلت نمایان می کند که زیبایی آن را نمی توان با هیچ زبانی توصیف کرد. چند لحظه مات و مبهوت به منظره جلوی چشمانت خیره می شوی. باور نمی کنی. فکر می کنی تابلوی نقاشی بزرگ استادی است و یا در عالم خیال و رویا سیر می کنی که تصاویر به این زیبایی را نظاره می کنی. ناخودآگاه زبان دل به ستایش آفریننده این زیبایی ها می گشایی. چند لحظه بدون آنکه گذشت زمان را متوجه باشی به دور و برت خیره می شوی. ابهت و زیبایی غار همچنان تو را در خودت فرو می برد.
آب دریاچه غار بسیار شفاف و زلال است. عمق آن علی رغم تاریک بودن تا چند متری قابل رویت است،.
برای ایجاد یک سانتی متر مربع از این عوارض طبیعی آهکی که در اصطلاح زمین شناسی به آنها «استالاکتیت و استالاکمیت» می گویند صدسال وقت لازم است.برای هر کدام از برجستگی های آهکی اسمی نهاده اند .
خوشه انگور ، قارچ، عروس دریایی، خفاش، توت فرنگی و. . .
برجستگی های آهکی از نظر هندسی هیچ گونه شکل خاصی ندارند و هرکدام از آنها را می توان در ذهن به شی ای تشبیه کرد. درواقع زیبایی غار شاید به همین دلیل باشد.
پس از عبور از چند باریکه آبی به تالار اصلی دریاچه غار که با سطح آب ۵۰ متر ارتفاع دارد و به صورت هرمی شکل است می رسیم. شگفتی ها و زیبایی های غار سهولان را نمی توان با هیچ زبانی بیان کرد.
برای خروج از غار راه خشکی دیگری وجود دارد که می توان پیاده آن را تا سطح زمین طی کرد

 يخچال اوغول بيگ تکاب

يخچال اوغول بيگ در كنار يك قلعه و مسجد قديمي در روستايي به همين نام واقع در 5 كيلومتري شمال شرق شهر تكاب قرار دارد . مجموعه يخچال اوغول بيگ شامل يك رشته نهر سنتي كوچك انشعابي از يكي از سرشاخه هاي رودخانه ساروق است كه آب آن از شرق به غرب جريان دارد . اين نهر به يك حوضچه ته نشيني و منجمد ختم مي شود كه بلافاصله در شرق يخچال واقع شده است . لايه هاي يخي كه از حوضچه مذكور كنده شده است از يك پنجره مخصوص به درون يخچال ريخته شود . ورودي يخچال روبروي پنجره مذكور يعني در غرب آن قرار دارد كه خود به يك فضاي سقف مربع شكل كوچك مجهز به يك در چوبي محدود مي گرديد ، دسترسي به كف يخچال از طريق 17 پله سنگي مماس به ديواره غربي و جنوبي داخل يخچال ميسر مي باشد . در بالاترين نقطه سقف سد در يخچال يك منفذ دايره شكل به قطر حدود نيم متر قرار دارد كه نور گير ، محل تهويه و وارسي داخل يخچال محسوب مي گردد . در حال حاضر تقريباً همه اجزاي ياد شده يخچال پابرجا مي باشد ، اما نيازمند بهسازي مي باشد . سيستم توليد يخ در يخچال اوغول بيگ با استفاده از سرماي زمستان و نگهداري آن به عنوان ذخيره برودتي جهت سالم نگهداشتن مواد غذايي و خنك كردن مايعات ، بدون مصرف هر گونه انرژي الكتريكي و غيره نشانگر ذكاوت فني سازندگان اين اثر قديمي بوده و شايسته است اين اثر تاريخي در منطقه كه در نوع خود كم نظير و شايد بي نظير مي باشد ، حفظ گردد

 حمام قراچه ارومیه
حمام قراچه در بين بافت قديمي بازار اروميه ما بين راسته كوزه فروشان و خيابان عسگرآبادي قرار گرفته است ، بطوريكه ذكر شد اين حمام كه ورودي ‌آن در راسته كوزه فروشان قرار دارد در ضلع غربي مجموعه بازار واقع شده است . طبق مندرجات كتب تاريخي اين حمام در زمان حكومت نادرشاه محمود وجود داشته است و از نظر فرم طاق و كتيبه و تكنيك ساخت بيانگر معماري اوايل زنديه يا صفويه مي باشد ، ورودي حمام از بازار كوزه فروشان منشعب مي شود . اين حمام مانند ساير حمامهاي قديمي پايين تر از كف كوچه ساخته شده است . با توجه به اينكه هم اكنون مورد استفاده مي باشد حمام نسبتاً سالم بوده و در صورت نياز با تعميرات موضعي از قسمت هاي آسيب ديده آن مي توان رفع خطر نمود . به هر صورت با توجه به پلان حمام براحتي مي توان به خصوصيات اين گرمابه آشنا شد . حمام فاقد تزئينات و آرايش بوده و تمام بدنه داخلي آن با اندود گچ و آهك و كاشي هاي جديد پوشانيده شده است و هيچ نوع تزئينات قديمي در ظاهر ندارد ، مگر اينكه در لايه برداري به تشابه هايي از آرايش هاي اوليه حمام برخورد شود . نادر شاه افشار در همين حمام بود كه در هنگام استحمام شبانه با شنيدن صداهاي محافظان نسبت به محمد كريم خان بيگلر بيگي بدگمان شد و دستور داد كه در همان رختكن حمام او را احضار كردند و از دو چشمش نابينا كردند .
1-4- آشنایی با برخی از بخش های طرح :
1-4-1- مجموعه های ورزشی
ورزش شامل فعالیت هر کس با یک منظور و در محیطی متفاوت از محیط روزانه برای مسابقه، لذت بردن ، کسب برتری، برای پیشرفت مهارت یا ترکیبی از تعدادی از این هاست. تفاوت منظور همراه با در نظر گرفتن مهارت فرد یا گروه یا دلیری علامت مشخصه ورزش است. 

بنابر این پریدن از روی یک مانع در مقابل دیدگان هزاران نفر در یک میدان سر پوشیده ورزش است در حالی که پریدن از روی یک چشمه هنگام پیاده روی در روستا فقط تلاش برای خیس نشدن پای فرد است. 

انواع مختلفی از ورزش وجود دارند و انسان ها قسمت مهمی از وقت، پول و دلبستگی خود را نه فقط به عنوان شرکت کننده بلکه به عنوان تماشاگر به آن ها اختصاص می دهند . 

ورزش امروزه در جهان به وسیله ای مبدل شده که انسان ها را با هم متحد و آشنا کرده و بین آن ها پیوند اخوت و برادری برقرار می کند و مهمترین هدف و وظیفه ورزش همین است ایجاد مودت و دوستی بین ورزش کاران که هر چند در میدان رقیب هم هستند اما در خارج از میدان به عنوان رفیق همدیگر می باشند  .

ورزش ترکیبی از فعالیت های فیزیکی عادی و معمول و مهارت های شخصی و به عنوان تفریح و یک سری از قوانین که برای مسابقه ، لذت بردن و رسیدن به برتری است. ترکیب شخصیت هایی با مهارت های متفاوت در یک ملت، شجاعت و دلاوری آن ملت را افزایش می دهد

امروزه ورزش یکی از اموری است که به عناوین مختلف در جهان مطرح شده و گروه زیادی به اشکال گوناگون با آن سرو کار دارند. برخی از مردم، ورزشکار حرفه ای اند و گروهی ورزشکار آماتور . گروهی طرفدار و علاقه مند به ورزش و دیدن برنامه ها، مسابقات و نمایش های ورزشی بوده، وعده ای نیز از راه ورزش امور زندگی خویش را می گذرانند. 

1-4-1-1- بولينگ
بولینگ در سالهاي اخير با تغييراتي در تكنولوژي و سيستم امتياز دهي اتوماتيك و دستگاه هاي پيشرفته و نورپردازي خاص به يك ورزش پر تحرك و نشاط آور تبديل شد. بگونه اي كه تمام رده هاي سني را از نوجوان تا كهنسال مجذوب خود نموده است .

بولینگ ورزشی است که بازیکنان در آن برای به دست آوردن امتیاز باید توپ بولینگ را روی سطح صافی بغلتانند تا اشیایی به نام میله را بزنند. این ورزش نخستین بار در مصر باستان انجام می‌شده‌است. در ایران حدود ۵۰ سال پیش سالن بولینگ تاسیس گردید که غیر اتوماتیک بود. در حال حاضر تهران، اصفهان، اهواز، اراک، کیش و رشت دارای سالن بولینگ می باشند. بولینگ ورزشی خانوادگی و بسیار مفرح است.

- فدراسیون بولینگ و بیلیارد برگزار کننده مسابقات این ورزش می باشد.

- امتیاز دهی این ورزش خودکار بوده و توسط دوربین و نرم افزار انجام می شود.

- هر پین افتاده ۱ امتیاز دارد. چنانچه در یک ضرب تمام پین ها ریخته شود امتیاز ۲ ضرب بعدی ۲ برابر محاسبه می شود (حالت استرایک). اگر در ۲ ضرب پین ها ریخته شود امتیاز ضرب بعدی ۲ برابر محاسبه می شود(حالت اسپیر).
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اصول بازی بولینگ
بازی بولینگ به شکل های مختلفی در سراسر جهان برگذار می شود . ولی معمولی ترین نوع آن بولینگ با 10 مهره است . شما برای انداختن 10 مهره ، توپ بولینگ را بر روی یک لاین لغزنده می غلتانید. این مهره ها به صورت ترکیب مثلثی در مقابل شما چیده شده است. در دو طرف این لاین شیارهایی وجود دارد که اگر توپ شما به مقدار زیادی از مسیر خود منحرف شود به داخل این شیارها افتاده و به مهره ها برخورد نمی کند.

یک مجموعه 10 مهره ای به عنوان یک شبکه (Rack ) شناخته می شود . این بازی 10 مرحله دارد. کار دستگاه مهره چین این است که در اول هر مرحله یک شبکه را چیده و مهره هایی را که از قبل روی زمین افتاده اند ، جمع می کند. از دیگر امکانات جدید این ورزش، لاین های کامپیوتری است که امتیاز کسب شده را در طول بازی بر روی یک اسکور بورد نمایش می دهد. این کار به کمک حس گرهای الکترونیکی موجود در دستگاه مهره چین انجام می شود.
1-4-1-2-  بیلیارد
تاریخچه بازی بیلیارد مفصل و بسیار غنی است. این بازی توسط پادشاهان، افراد عادی، روسا، بیماران روحی، بانوان، آقایان و قهرمانان بطور یکسان انجام می شده است. تا قرن پانزدهم این بازی مدتی در اروپای شمالی و گویا در فرانسه بر روی چمن مانند بازی کروکت ( نوعی بازی با گوی و حلقه ) انجام می شده است. بعد از مدتی این بازی به مکانهای سربسته بر روی میز پوشیده از پارچه سبز که شبیه به چمن بوده تغییر مکان یافته و در اطراف لبه های این میز حاشیه ای ساده قرار گرفته بود. توپها به جای اینکه توسط چوبهای سفت و محکم که به آن چماق می گفتند ضربه زده شوند، هل داده می شدند. عبارت بیلیارد از زبان فرانسه از کلمه بیلارت به معنی یک نوع چوب سفت و محکم و هم از کلمه بایل به معنی یک نوع توپ گرفته شده است.
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در ابتدا این بازی با دو توپ بر روی یک میز شش حفره ای با یک حلقه شبیه به حلقه بازی کروکت و یک چوب عمود که به عنوان سپر بود، انجام می شد. تا قرن هجدهم به تدریج حلقه و سپر ناپدید شدند و تنها حفرها و توپها باقی ماندند. قبل از سال 1800 این بازی به عنوان بیلیارد اعیان زادگان شناخته می شد اما شواهدی وجود دارد که نشان می دهد مردم با حرفه ها و مشاغل مختلف از آغاز این بازی را انجام می دادند. در سال 1600 مردم آشنایی کافی با این بازی پیدا کردند به طوری که شکسپیر در کتاب آنتونی و کلوپاترا به آن اشاره کرده بود. در اواخر 1600 چوب بیلیارد ساخته شد. وقتی توپ در کنار یک باند قرار می گرفت برای ضربه زدن به توپ از چماق به خاطر نوک بزرگش به سختی می شد استفاده کرد به همین دلیل بازیکنان چماق را وارونه و از دسته اش برای ضربه زدن به توپ استفاده کردند. به دسته ( دم ) به معنی ( دنباله ) می گفتند که واژه چوب بیلیارد از این کلمه استخراج شده است. در ابتدا میزها دارای دیواره های عمود و پهن در پشت باندها بودند که از افتادن توپها جلوگیر می کردند. 
تجهیزات بیلیارد به خاطر انقلاب صنعتی بعد از سال 1800 در انگلستان به سرعت توسعه پیدا کرد. گچ برای اصطکاک بیشتر بین توپ و چوب بیلیارد حتی قبل از اینکه چوب بیلیارد نوک داشته باشد استفاده می شد. در سال 1823 چرم نوک چوب بیلیارد که با آن یک بازیکن می توانست توپ را به یک سو چرخش بدهد ساخته شد. مهمانان انگلیسی به مردم آمریکایی نشان دادند که چطور در بازی از حالت چرخشی استفاده می کنند و به این حالت چرخشی فقط در آمریکا و نه در جاهای دیگر اینگلیش می گفتند. در سال 1829 چوب بیلیارد دو تکه بود. پیرامون سال 1825 سطح میزها از تخته سنگ ساخته می شد. گودیر در سال 1839 توده کائوچو را کشف کرد و تا سال 1845 از آن برای ساخت گوشه های میز بیلیارد استفاده کرد. تا سال 1850 میز بیلیارد شکل صحیح و کاملی به خود گرفت.
قوانین حاکم بر بازی بیلیارد از حدود سال 1770 تا 1920 همان قوانین حاکم بر بازی بیلیارد در انگلستان بود، این بازی بر روی یک میز بزرگ به شکل مکعب مستطیل با سه توپ و شش حفره انجام می شد. در قرن 18 اندازه استاندارد میزها 2 به 1 یعنی طول 2 و عرض 1 بود. قبل از این ابعاد استانداردی برای ساختن میز وجود نداشت. اصول بازی بیلیارد انگلیسی به واسطه بازی اسنوکر که یک بازی پیچیده، رنگارنگ و مرکب از جنبه های دفاعی و تهـاجمی بود، ادامه پیدا کرد با این تفاوت که در بازی اسنوکر از 22 توپ و  در بازی بیلیارد انگلیسی از 3 توپ استفاده می شد. اشتیاقی که انگلیسیها به بازی اسنوکر داشتند همانند اشتیاق آمریکایها به بازی بیسبال بود، به خاطر این اشتیاق، شما می توانید هر روز شاهد رقابتی در بازی اسنوکر در انگلیس باشید.
1-4-2- فودکورت
فضایی در طرح به منظور احداث رستوران ایرانی, سنتی, بین المللی, دریایی و کافی شاپ در نظر گرفته شده است که با فضا سازی مناسب قصد بر جلب گردشگر و مسافران داشته و ارائه خدمات رستورانی به روش سنتی و مدرن در دستور کار آن می باشد . در ضمن فضاسازی مناسب جهت استفاده از فضای باز ، آبنما ها و فضای بازی کودکان سبب ایجاد روحیه شادابی و رضایتمندی از این محل می گردد تا مراجعان با خاطره ای بیاد ماندنی این محل را ترک نمایند.
غذاخوری یا رستوران (برگرفته از واژه فرانسوی و انگلیسی Restaurant) نوعی بنگاه (مؤسسه) است که در آن خوراک و نوشیدنی ارایه و در همانجا صرف می‌شود. مطلوبیت خوراک ارایه شده، چیدمان مناسب و پاکی و تمیزی و... می‌تواند در کیفیت رستوران و شهرت آن نقش به سزایی داشته باشد. 
فودکورت
صَحن خوراک یا فودکورت (food court) گونه‌ای میدانگاه سرپوشیده در مراکز خرید، فرودگاه‌ها و دیگر ساختمان‌ها است که انواع رستوران‌ها و غذاخوری‌ها بطور به‌هم‌پیوسته در دورادور صحن این میدانگاه قرار گرفته‌اند.

در صحن‌های خوراک معمولاً خوراک​های حاضری (فست‌فود) فروخته می‌شود و مشتریان همه غذاخوری‌ها بر روی صندلی‌های میانه صحن می‌نشینند.

ایجاد صحن خوراک مدیریت و تأمین مواد برای غذاخوری‌ها را آسانتر می‌کند.
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آئیین نامه های بهداشتی.رستورانها.تالارها.فست فودها و کافی شاپها 

· بهداشت فردی 
کلیه کارگران موظفند کارت بهداشت معتبر در محل کار خود داشته باشند .

کارفرمایان موظفند که قبل از استخدام اشخاص کارت بهداشت آنان را مطالبه و در محل کار نگهداری نمایند .

کارگران موظفند اصول بهداشت فردی را کاملا” رعایت نموده و به دستورهایی که توسط کارشناس بهداشت داده میشود عمل نمایند.

کارگران رستوران باید ملبس به کلاه ، دستکش ، روپوش وکفش مناسب و کاملا” تمیز و بهداشتی باشند .

متصدیان موظفند جایگاه مناسبی جهت قراردادن لباس کارگران خود تهیه نمایند .

هر کارگر موظف به داشتن صابون و حوله تمیز اختصاصی می باشد .

کارگرانی که به نحوی از انحا با طبخ و توزیع مواد غذایی سر و کار دارند در حین کار حق دریافت بهای کالای فروخته شده را شخصا” از مشتری نخواهند داشت .

برای کارگران می بایست حمام ، دستشویی ، توالت مجزا و مناسب از نظر کیفی و کمی وجود داشته باشد .
· بهداشت محیط 

· کف باید از جنس قابل شستشو ، صاف و بدون فرو رفتگی و دارای شیب مناسب باشد .

· دیوارهای ساختمان با رنگ مناسب ، بدون شکاف و قابل شستشو ( تا ارتفاع مناسب بر حسب نوع کار ) باشد 
· سقفها باید مسطح بدون ترک خوردگی ، شکاف و همیشه تمیز باشد .

· درها و پنجره ها طوری تعبیه شوند که بتوانند از ورود حشرات جلوگیری نمایند و مجهز به توری سیمی ضد زنگ باشند.

· آب مصرفی تمیز و مورد تایید مقامات بهداشتی باشد .

· لوله کشی آب گرم و سرد در مجتمع غذاخوری و آب گرم در طول مدت انجام کار وجود داشته باشد .

· سیستم فاضلاب بهداشتی باشد ( کف شور مناسب ، شیب کافی ، درپوش و … )
· وجود کپسول اطفاء حریق و جعبه کمکهای اولیه و ارائه آموزشهای لازم به پرسنل الزامی است .

· ایجاد هر گونه حوض و حوضچه یا پاشوی که در آن آب به صورت راکد باشد ممنوع است .

· زباله دان درپوش دار ضد زنگ قابل حمل و دارای کیسه زباله ، به تعداد و اندازه کافی موجود بوده و بعد از تخلیه شسته شود و محلی مناسب برای نگهداری زباله ها تعبیه گردد .

· دستگاههای پخت غذا با میزان و کیفیت پخت غذاها تناسب داشته باشد .

· جدار داخلی ظروف مسی باید کاملا” سفید کاری شده باشد .

· سیخهای کباب و وسایل کار از جنس مناسب سالم ضد زنگ و تمیز باشد .

· تخته گوشت خردکنی سالم و تمیز باشد .

· وجود دستگاههای سردکننده و گرم کننده هوا ( آشپزخانه ، سالن غذاخوری ) الزامی است .

· در فصل گرما حداکثر درجه حرارت داخل غذاخوری ، نباید بیش از ۳۰ درجه باشد .

· وجود نور کافی در محلهای آشپزخانه ، رستوران ، سلف سرویس ، انبار و سایر اماکن الزامی است .

· تهویه هوای آشپزخانه و رستوران به خوبی صورت گرفته به طوری که فضا عاری از بو و بخارات باشد .

· میزهای مناسب کار در آشپزخانه وجود داشته باشد . ( سطح میزها باید صاف ، تمیز ، سالم و بدون درز بوده و روکش آن از جنس قابل شستشو باشد ) .

· استفاده از مواد ضدعفونی کننده جهت وسایل کار ، ظروف غذاخوری ، محیط کار و مواد غذایی الزامی است .

· ظروف باید در ظرفشویی سه مرحله ای ( شستشو – ضدعفونی – آب کشی ) یا توسط دستگاههای اتوماتیک شسته شود

· تعداد و ظرفیت هر ظرفشویی باید مناسب و مجهز به آب گرم و سرد باشد .

· ظروف پس از شستشو باید با وسیله تمیز و عاری از آلودگی خشک گردد .

· محل مناسب برای نگهداری ظروف ( ویترین یا گنجه مخصوص ) در نظر گرفته شود .

· قفسه ویترین و گنجه تمیز ، مجهر به در و شیشه بوده و قابله نظافت باشد و فاصله کف آنها از زمین از ۲۰ سانتیمتر کمتر نباشد .

· ظروف مناسب غذاخوری ( لیوان ، قاشق ، چنگال و سینی ) به تعداد کافی وجود داشته باشد و از استفاده مجدد آنها قبل از شستشو خودداری گردد .

· استفاده از قندان ، نمکدان و نوشابه بدون سرپوش ممنوع است .

· برای جلوگیری از حریق و انفجار و سایر خطرات احتمالی باید پیش بینی لازم بشود ( کلیه شیرها و شیلنگهای گاز و وسایل گازسوز با دقت کنترل شوند . )

· ایجاد محلهایی با سکوبندی مناسب برای نگهداری پیاز و سیب زمینی ، نان خشک ، نمک سنگ و وجود سرخانه های مناسب مواد غذایی الزامی است .

· پشه و مگس و سایر حشرات و جوندگان به هیچ وجه نباید در داخل اماکن دیده شوند .

· سمپاشی محیط آشپزخانه و رستوران و انبار مواد غذایی به طور منظم در زمانهای تعطیلی رستوران و آشپزخانه انجام شود .

· وجود دستگاههای آب سردکن در داخل رستوران و هر مکان دیگری که نیاز باشد الزامی است .

· میز و صندلی مناسب غذاخوری به تعداد لازم وجود داشته باشد .

· دستشویی و توالت مناسب جهت رستوران موجود باشد .

· برای پیچیدن مواد غذایی از کیسه نایلون تمیز و مخصوص استفاده شود .

· مقررات بهداشتی غذا و تغذیه در غذاخوریها و بوفه ها
1-4-4- شهر بازي

نبــود شهر بازی بـــزرگ، متنوع و درعیــن حــال سرپوشیــده در شهر ارومیه ضرورت احــداث چنین کاربردی با حداکثر جـــذابیت، امکانات و امتیــازات را ایجــاد می کند. انواع بازی‌ها و سرگرمی‌های اعجاب آور مانند رولر کاستر، دنیای بازی‌های کامپیوتری و... این مجتمع بازی را به هدف سفر آنانی که به دنبال هیجان اند بدل خواهد کرد. در ادامه به معرفی و تاریخچه شهربازی می پردازیم.

شهربازی در حقیقت مجموعه ای از دستگاه های سرگرمی است که با هدف فراهم نمودن اوقاتی خوش برای گروه زیادی از مردم که به طور هم زمان ،  در کنار هم قرار گرفته اند. یک شهربازی عموما مجموعه ای کامل تر از یک زمین بازی ساده می باشد که گروه های سنی متفاوت اعم از کودکان،نوجوانان و بزرگسالان را در بر می گیرد شهربازی ها در اروپا ازشکل پارک های تفریحی وکارناوال های کوچک به سرعت مورد تغییر یافتند. BAKKEN قدیمی ترین شهربازی دنیا در سال 1583 میلادی در شمال شهر کپنهاک دانمارک با نام شهر بازی شروع به کار نمود. در ایالات متحده امریکا کارناوال های جهانی تاثیر بسزایی در رشد صنعت تفریحات گذاشت.
 

تاریخچه شهربازی
نمایشگاه ها و پارکهای تفریحی تماشا خانه های بزرگی که در سال 1133 میلادی شروع به کار کردند،به عنوان پدرشهربازی های مدرن امروزی محسوب می گردند در ابتدای دوره ملکه الیزابت،آن تماشا خانه ها به شهربازی های مدرن همراه با سرگرمی های زیاد، بازی های متفاوت،مواد غذایی و نمایشگاههای عجیب مبدل شدند برای رفع نیازها و درخواست های مشتریان که بطور گسترده در حال آشنایی با عجایب صنعتی شده بودند بازی های گروهی به بخش اساسی در این پارک ها مبدل گشتند بطوری که در سال 1896،تعداد65  پارک از این نوع در لندن به وجود آمد در عصر طلا،بسیاری از مردم آمریکا زمان کمتری را صرف کار می کردند و از توانایی مالی بالاتری نسبت به گذشته برخوردار بودند.همراه با کسب درآمد تقریبا آسان و زمان بیشتر برای تفریحات آمریکایی بیشتر به سمت شهربازی ها جمع شدند شهربازی های بسیاری در کنار شهرهای بزرگ افتتاح شده اند تا از این موقعییت اقتصادی مناسب بهره ببرند. این شهربازی ها بهترین مکان ممکن برای فرار از زندگی واقعی ومکانیکی شدن برای آمریکایی ها بود.

در اوایل سال 1955 میلادی صدها شهربازی درامریکا و کانادا مشغول به کار شدند.

فشار شدید اقتصادی در سال 1930 و جنگ جهانی دوم در سال های 1940،سقوط شدیدی در صنعت  شهربازی ها را باعث شده بود.در همین زمان بود که تلویزیون منبع اصلی تفریحات شده بود وخانواده ها زمان کمتری را در شهربازیها سپری می کردند.
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از سال 1980 به بعد صنعت شهربازی بیش از گذشته شروع به رشدکرد.

رشد بسیار زیاد شهربازی ها آنها را به سمت شهربازی های داستانی کشاند.به طور مثال قسمت هایی که بصورت فیلم های غربی یا به صورت فیلم های کارتونی والت دیزنی طراحی شده بودند

شهربازي، موجب رشد اجتماعي و فرهنگي كودك

بردن كودك به شهر بازي، پارك و ساير اماكن تفريحي موجب به وجود آمدن عادتي براي كودك شده و از همان دوران كودكي لذت گذراندن اوقات فراغت را در كنار خانواده حس مي‌كند و اين خود دليلي است كه آنها در دوران جواني و نوجواني نيز در كنار خانواده بمانند و از معاشرت با افراد و دوستاني كه گاه ممكن است آينده آنها را به تباهي بكشاند، پرهيز كنند.

از جمله عوامل موثر در بروز آسيب‌هاي اجتماعي نحوه پر كردن اوقات فراغت در دوران كودكي است. اين موضوع نقش مهمي در سلامت جسمي، روحي، رواني و فكري كودكاني دارد كه قرار است سرنوشت و آينده كشور را در دست بگيرند

به اعتقاد اين جامعه شناس، شهر بازي از جمله مكان‌هاي تفريحي است كه علاوه بر ايجاد شرايط اقتصادي مناسب براي جامعه، به رشد اجتماعي و فرهنگي كودك كمك كرده و با رفتن به شهر بازي با نحوه برخورد اجتماعي به صورت غير مستقيم آشنا مي‌شود.اما با اين همه نبود و كمبود شهربازي‌ها باعث شده رشد و تربيت اين جنبه از شخصيت كودكاني كه در آينده‌اي نه چندان دور سكان اداره خانواده و جامعه‌ را در دست مي‌گيرند، كمرنگ شود و حتي در معرض خطر قرار بگيرند.

راه اندازي اماكن تفريحي به ويژه شهر‌بازي كه شادي فراواني را براي كودكان ايجاد مي‌كند، بايد براساس نياز مناطق، بافت و تراكم جمعيت صورت گيرد. حتي مسئولان مربوطه به اين نكته توجه داشته باشند كه ساخت شهر بازي با توجه به وجود انواع آسيب‌هاي اجتماعي در جنوب تهران، در اين منطقه اولويت دارد.

كودكان دنيا را با نگاه زيباي خود مي‏بينند و هنوز زشتي‏هاي اين شهر چهره خود را به آنها نشان نداده و اگر هم گاهي از اين دنيا و از اين شهر دلگير شوند با طلوع آفتاب ديگر همه چيز را به فراموشي مي‏سپارند.

بازي به معناي سرگرمي گروهي به پديده‌اي گفته مي‌شود كه شخصيت كودك در قالب آن شكل مي‏گيرد. بازي وسيله‏اي است براي ارتباط كودك با ديگران و اشياي مختلف هنگامي كه يك كودك در محيطي بازي مي‌كند، در واقع مي‏خواهد با يك محيط اجتماعي و كودكان ديگر ارتباط برقرار كند.

فضاهايي همچون شهر بازي بهترين فرصت را به كودك براي ارتباط برقرار كردن با ديگران مي‌دهد. در حقيقت خواسته كودك است كه با خيال آسوده و فارغ از ديوارهاي محصورشده اتاقش بدود، داد بزند و شادي خود را نشان دهد. والدين اغلب مي‌توانند تنها شادي‌هاي فرزندان‌شان را در چنين محيط‌هايي ببينند. نكته‌اي كه اغلب آن را فراموش كرده و همواره كودكانمان را با بازي‌هاي كامپيوتري و كامپيوتر سرگرم مي‌كنيم. این در حالی است که بسیاری از کارشناسان شهری با مقوله جدیدی به نام شهر و کودک مواجه شده و معتقدند شهرهای جدید باید به گونه‌ای طراحی شوند تا امكانات تفريحي و رفاهي آن پررنگ‌تر باشد.
نمونه ای از تجهیزات شهر بازی سرپوشیده:
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1-5- سایر ابعاد احداث طرح

 حال به بررسی ابعاد دیگر احداث این چنین مجموعه ای می پردازیم :

1-5-1- ارزش اجتماعی طرح

شهر بارزترین نمود تمایل و نیاز بشر به حیات مدنی و زندگی اجتماعی است، حیاتی که از مجموعه برخوردها و روابط رودرروی مردم با محیط عینی پیرامون، با خود و با دیگران شكل می‎گیرد، حیاتی که سبب می‎شود شهر چون موجودی زنده در گفتگویی چند سویه با ساکنان و بینندگانش قرار گیرد. اصولاً شهری زنده است كه تجربه‎ها و انباشت ‎های فرهنگی و اجتماعی ساكنانش، در آن موقعیت‎ها و مكان‎هایی برای تجلی بیابند؛ در این موقعیت‎ها و مكان ‎هاست كه احساس و ادراك شهری شكل می‎گیرد، ملاقات‎ها صورت می‎پذیرند، واقعه‎ها و حادثه‎ها رخ می‎دهند و شهروند در یك زمان ایفاگر نقش بازیگر و تماشاگر می‎شود. فضاهای عمومی شهرها مهم‎ترین این موقعیت‎ها و مكان‎ها هستند؛ این فضاها بستری فراهم می‎كنند كه روابط اجتماعی و حیات مدنی در آن جریان می‎یابد.
فضاها و عرصه‎های عمومی یکی از عناصر ضروری و اساسی زندگی روزمره شهری و مهم‎ترین بخش شهرها به شمار می‎روند. در چنین عرصه‎هایی انواع فعالیت‎های فرهنگی، اجتماعی، اقتصادی و سیاسی جریان می‎یابد و بیشترین تماس، ارتباط و تعامل میان انسان‎ها رخ می‎دهد. این عرصه‎ها تمام بخش‎های بافت شهری را که مردم به آن دسترسی فیزیکی و بصری دارند، دربرمی‎گیرند و با نگاهی به اطراف خود می‎توانیم نمونه‎های زیادی از آنها را نام ببریم: خیابان‎هایی که بر سر راه مدرسه یا کار، از آنها عبور می‎کنیم؛ مکان‎هایی که کودکان در آنها بازی می‎کنند؛ یا جاهایی که در آنها با طبیعت و حیات وحش روبه‎رو می‎شویم؛ پارک‎های محلی که در آنها از ورزش‎کردن لذت می‎بریم، قدم می‎زنیم و موقع ناهار می‎نشینیم و استراحت می‎کنیم؛ یا به زبان ساده هر جای آرامی که در آن برای لحظه‎ای از شلوغی زندگی روزانه دور می‎شویم.
فضاهای عمومی شهرها، از دیرباز بستر كالبدی حیات مدنی و تعاملات اجتماعی شهروندان بوده‎اند، بطوری‎كه رابطه میان فضاهای عمومی و شکل‎های حیات مدنی قدمتی به درازای تاریخ شهر دارد. تجربه‎های تاریخی بیانگر تأثیر فضاهای عمومی در شکل زندگی اجتماعی، توجه و علاقه شهروندان به محیط زندگی و آرامش و آسایش شهروندان است. تاریخ نشان داده است که توجه و دقت به طراحی فضاهای عمومی و مناسب کردن آنها برای جشن و سرور، در کنار رویدادهای اجتماعی روزمره و فعالیت‎های شغلی، در تمام ساکنان شهر حس شهروند بودن را القاء می‎کند و آثار و پیامدهای اجتماعی ـ فرهنگی بسیار مثبتی از خود بر جای می‎گذارد. 

 فضاهای عمومی محیط‎هایی برای تبادل فرهنگی، لذت، تفریح، گذران فراغت، زندگی اجتماعی و تبادل افکار، دیدگاه‎ها، عقاید و نظرات هستند. این فضاها به بهترین وجهی نقش مراکز زندگی روزمره را ایفا می‎کند و منعکس‎کننده بسیاری از همان ویژگی‎ها در مقیاس کوچکترند. به بیان دیگر فضاهای عمومی فضای زندگی روزمره شهروندان هستند که هر روز بصورت آگاهانه یا ناآگاهانه در طول راه از منزل تا محل کار ادراک می‎شوند. این فضاها كه چندمنظوره و تأمین‎کننده بسیاری از فعالیت‎ها و استفاده‎های ساكنان شهر هستند، فصل مشترک زندگی کلیه شهروندان و تبلور زندگی جمعی آنها محسوب می‎شوند و بر این اساس نقش مهمی در تأمین هماهنگی اجتماعی و تحقق عملی عضویت شهروندان در جامعه ایفا می‎كنند.
فضاهای عمومی به روی همه ما، صرف‎نظر از خاستگاه نژادی، سن یا جنسیت، باز هستند و مخاطبین آن طیف وسیعی از اقشار اجتماعی، گروه‎های سنی مختلف و نظایر اینها را در برمی‎گیرند. بر همین اساس، فضاهای عمومی یک محل گردهم‎آیی دموکراتیک را برای شهروندان و جامعه فراهم می‎آورند. در این نوع فضاها شهروندان بدون آنکه یکدیگر را بشناسند و یا حضور آنها مقید به روابط محیط زندگی‎شان باشد، با همدیگر برخوردهای اجتماعی چهره به چهره دارند كه این امر می‎تواند تجمع و کنش‎های بین شهروندان را بارور سازد. در نتیجه فضاهای عمومی اگر بطرز شایسته‎ای طراحی و نگهداری شوند، می‎توانند عامه مردم را گرد هم ‎آورند، مکان‎هایی برای تجمع و ملاقات فراهم ‎کنند و از این طریق پیوندها و روابط اجتماعی میان فرهنگ‎ها و مردم مناطق مختلف را که در بسیاری از مناطق شهری در حال از بین رفتن هستند، تقویت نمایند.
فضاهای عمومی واقع در مناطق مسكونی و زیستگاه‎های محلی بخشی از هویت فرهنگی و شخصیت منحصربفرد این مناطق را تشکیل می‎دهند و نقش مهمی در ایجاد حس مکان در آنها ایفا می‎كنند. این دسته از فضاهای عمومی یک کانون اجتماعی بسیار مطلوب و مکان ارزشمندی برای تعاملات اجتماعی همسایگان با یكدیگر فراهم می‎نمایند و بدین‎ترتیب به ایجاد حس حقیقی همسایگی کمک فراوانی می‎کنند.
یکی دیگر از مزایای فضاهای عمومی برخوردار از کیفیت مطلوب، پتانسیل آنها به عنوان مکانی برای وقوع رویدادهای اجتماعی است. جشنواره‎ها و سایر رویدادها در صورت بهره‎مندی از هدایت و مدیریت شایسته، می‎توانند با گردهم‎آوردن عامه مردم و ایجاد منافع مالی، اجتماعی و محیطی، تأثیر بسیار مثبتی بر محیط شهری داشته باشند. آنها به ویژه می‎توانند کیفیت جامعه مدنی را که در بسیاری از مناطق شهری از بین رفته است، مجدداً به مردم معرفی کنند. یک نمونه خوب در این مورد، جشنواره سالانه First Night در شب سال نو در بوستون است که موقعیت خود را به عنوان یک عنصر کلیدی و اصلی در تقویم شهر تثبیت کرده است. صاحبان مشاغل مختلف که در ابتدا نسبت به پتانسیل این جشنواره شک داشتند، اینک از آن به عنوان عامل عمده ترقی شرکت‎هایشان یاد می‎کنند. همچنین در حال حاضر، علاوه بر جامعه تجاری، جامعه هنری شهر نیز از مزایای این جشنواره بهره‎مند می‎شوند. البته به منظور تقویت رویدادهایی نظیر این جشنواره و بهره‎مندی از منافع و مزایای آنها، متولیان شهرها باید برنامه فیزیکی فضاهای عمومی شهرهایشان را بر اساس جشنواره‎ها و سایر فعالیت‎های اجتماعی مورد نظرشان طرح‎ریزی کنند. 
یکی از نمونه‎های خوب استفاده خلاقانه و مطلوب از فضای شهری عمومی در Aachen آلمان قابل مشاهده است. زندگی اجتماعی در خیابان‎های این شهر تاریخی با استفاده از یک راهبرد درازمدت جهت حیات‎بخشی به فضاهای مدنی آن و نیز بهره‎گیری از مجموعه بسیار جالب‎توجهی از فواره‎ها و تندیس‎ها که بطور دقیق در سطح شهر جانمایی شده‎اند، رونق بیشتری یافته است. همچنین هنر مردمی ارائه‎شده در سطح شهر، زندگی روزمره در Aachen را به تصویر می‎کشد و موجب ارجاعات تاریخی می‎شود، در عین حال نگاه کردن به این نوع هنر و تعامل با آن مفرح بوده و برای بزرگسالان و کودکان به یک اندازه جذاب است. در ضمن، پشتیبانی مالی از این آثار هنری توسط تعداد زیادی از صاحبان کسب‎وکار و شرکت‎های بزرگ شهر، موجب می‎شود آنها احساس کنند دارای نقش مستقیمی در ارتقاء کیفیت محیط عمومی هستند. نتیجه چنین استفاده‎ای از فضاهای عمومی، شهری با هویت منحصربفرد است، شهری که ساکنان آن نسبت به شهرشان کاملاً احساس مسؤولیت می‎کنند.
نكته مهمی كه در برنامه‎ریزی و طراحی فضاهای عمومی باید در نظر داشت، این است كه فضاهای عمومی فضاهای خالی صرف نیستند و آنچه که ما درون فضاهای عمومی‎مان قرار می‎دهیم، درست به اندازه خود آن فضاها دارای اهمیت است. این فضاها نوعاً با عناصر لندسکیپ نرم و نیز سخت پر می‎شوند که این عناصر کمک فراوانی به شکل‎‎گیری شخصیت فضاهای عمومی می‎کنند. شواهد نشان می‎دهد که مردم از فضاهای عمومی محلی زمانی بیشتر احساس رضایت و استفاده می‎کنند که این فضاها دارای عناصر طبیعی باشند، از این‎رو فضاهای سبز و دلپذیر عموماً فضاهای پرکاربردی در شهر محسوب می‎شوند. بر اساس مطالعه‎ای که در شیکاگو صورت گرفته است، افرادی که در آپارتمان‎ها زندگی می‎کنند، زمانی مایل به استفاده بیشتر از فضاهای عمومی نزدیک خانه‎هایشان هستند که این فضاها طبیعی باشند، نه ساخته دست بشر. این افزایش استفاده از فضاهای سبز به نوبه خود به افزایش تعامل اجتماعی میان همسایگان منجر می‎شود، بدین‎ترتیب که آنها وقتی در این فضاهای عمومی توقف کوتاهی برای نشستن می‎کنند، در بدو امر فقط یک دیدار ساده بینشان اتفاق می‎افتد، اما بعدها به مرور زمان، در سایه این دیدارها، پیوندها و روابط اجتماعی‎شان را عمیق‎تر می‎کنند. بدین‎ترتیب نبایستی از نقش مهم کیفیت فضا در تعاملات اجتماعی غافل شد، چرا که هرچه طراحی فضاهای عمومی مطلوب‎تر باشد، کیفیت تجربه اجتماعی در آنها نیز بهتر خواهد بود. به عنوان مثال برخی یافته‎ها نشان می‎دهند که فضاهای شخصی‎تر و خودمانی‎تر، در فراهم آوردن فرصت‎های لازم برای ایجاد همبستگی اجتماعی، از موفقیت بیشتری نسبت به فضاهای بزرگ‎تر و بی‎روح‎تر برخوردار هستند. 
با توجه به آنچه گفته شد، طراحی و برنامه‎ریزی فضاهای عمومی، به منظور فراهم‎آوردن مجموعه‎ها و موقعیت‎هایی برای مشارکت‎های شهری و اجتماعی، برای تجربه‎های هنری و برای شادمانی و سرور، ضرورتی است كه امروزه بایستی در كانون توجه متولیان امور شهری قرار گیرد، چرا كه با خلق فضاهای عمومی مبتنی بر حیات مدنی، جامعه شهری هویت می‎یابد، امكان انباشت تجربه‎های به یاد ماندنی و خاطره‎های فارغ از بعد مكان فراهم می‎آید و فضاهای عمومی به محیط‎هایی فرهنگی و شكل‎دهنده به رفتارهای اجتماعی و هنجارهای عمومی تبدیل می‎شوند؛ محیط‎هایی كه در آنها نیازها و تمایلات اساسی شهروندان در نظر گرفته شده است و شهروندان به عنوان بازیگران اجتماعی، نقش خود را در تولید و بازتولید فضای اجتماعی، فضای شهری و به تبع آن حیات مدنی ایفا می‎كنند.
1-5-2- مزایای گردشگری طرح
حال با عنایت به تاثیر بسزای توسعه فضاهای رفاهی بر گسترش گردشگری به تشریح این اثرات و تبیین آن می پردازیم. کاملا مشهود است که با احداث مجموعه ورزشی و تفریحی با این کیفیت کار علاوه بر توسعه گردشگری شاهد افزایش درآمدهای محلی خواهیم بود و این امر به اقتصاد محلی نیز کمک شایانی می نماید، اشتغالزایی و افزایش عبور و مرور به واسطه چنین فضایی سبب این امر می شود.
لغت گردشگري(tourism)  از کلمه tour به معناي گشتن اخذ شده که ريشه در لغت لاتين turns به معناي دور زدن، رفت و برگشت بين مبدا و مقصد و رخش دارد که از يوناني به اسپانيايي و فرانسه و در نهايت به انگليسي راه يافته‌است. 
گردشگري به طور کلي به عنوان مسافرت تفريحي در نظر گرفته مي‌شود. هر چند که در سال‌هاي اخير شامل هرگونه مسافرتي مي‌شود که شخص به واسطه آن از محيط کار يا زندگي خود خارج شود. 
واژه گردشگري در زمان فعلي از زماني پديد آمد که افراد طبقه متوسط اقدام به مسافرت کردن نمودند. از زماني که مردم توانايي مالي بيشتري پيدا کردند و عمرشان طولاني‌تر شد، اين امر ممکن شد. 
اغلب گردشگرها بيش از هر چيز به آب و هوا، فرهنگ يا طبيعت مقصد خود علاقمند هستند. ثروتمندان هميشه به مناطق دوردست سفر کرده‌اند، البته نه به صورت اتفاقي، بلکه در نهايت به يک منظور خاص: براي ديدن ساختمان‌هاي معروف و آثار هنري، آموختن زبان‌هاي جديد و چشيدن غذاهاي متفاوت. 
گردشگري در بسياري از كشورهاي بزرگ و كوچك جهان، يكي از بزرگ‌ترين و سودآورترين صنايع است. كشور ايران با پيشينه تمدني كهن و جاذبه‌هاي متنوع و موقعيت برجسته اقليمي، ضمن آنكه خواهان منافع اقتصادي از جمله اشتغال‌زايي و درآمد ارزي است، بر حفظ ارزش‌هاي متعالي و هويت فرهنگي، تمدني خود نيز تاكيد دارد. 
كشور ايران عليرغم غنا و تنوع فرهنگي، ‌تمدني، زيست محيطي و آداب و رسوم، جايگاه و سهم متناسب با خود را در صنعت گردشگري كسب نكرده است. هدف كلي اين تحقيق، شناسايي اهداف گردشگري در صنعت توريسم است. تا بتوان بر اساس آن، راه‌كارهاي مناسب جهت استفاده لازم از آنها را فراهم نمود. 
بدين ترتيب مي‌توان اميدوار بود كه در صورت تقويت اين عوامل بتوان در اين زمينه به رشد چشمگيري دست پيدا كرد.
1-5-3-  افزايش در آمد

وقتي جهانگردان به کشوري وارد مي‌شوند الزاماً بايد هزينه‌هايي را در آن کشور بپردازند مثل هزينه غذا و هزينه محل اقامت و هتل ومهمانخانه، هزينه تفريحات، هزينه حمل و نقل، هزينه گشتها، تورها، و همچنين پولي که بابت خريد سوغاتي و کالاي بومي کشور ميزبان مي‌پردازند و هزينه ورود به موزه يا مکان ديدني اين هزينه‌ها از طريق ارزي که وارد کشور ميزبان مي‌کنند باعث رونق اقتصادي کشور ميزبان مي‌شوند به جهان گردان صادرات نامرئي هم مي‌گويند.
1-5-4-  ايجاد شغل

با توسعه فعاليتهاي جهانگردي زمينه براي ايجاد اشتغال فراهم مي‌شود و اين امر براي کشور‌هايي که با جمعيت جوان و متقاضي روبه رو هستند بسيار مفيد است از هر ده نفر توريست که وارد کشور ميزبان مي‌شود يک فرصت شغلي ايجاد مي‌گردد.
1-5-5- لزوم اطلاع رسانی درباره ایران

مالزی كشوری است كه در دو دهه اخیر پیشرفت‌های شایانی داشته و به سرعت توانسته خود را با استانداردهای جهانی همسو كند. بیست سال قبل خیابان‌های پایتخت این كشور مسلمان‌نشین حتی آسفالت نبود ولی اكنون بناها و آسمان‌خراش‌های بسیار زیبا و مدرن در آن برپا شده و ازنظر تمامی جنبه‌های توریستی می‌توان آن را جزو مناطق جذاب به حساب آورد.

حال اگر مردمان كشوری آسیایی كه از نظر فرهنگ و آداب و رسوم، نزدیكی بیشتری با ما دارند از وضعیت پذیرایی و سرویس‌دهی در كشورمان ناراضی باشند  حساب كشورهای غربی با كیلومترها فاصله اخلاقی و فرهنگی، روشن خواهد بود.

صنعت توریسم امروزه یكی از كانون‌های مهم جذب درآمد برای كشورها است و درآمد حاصل از آن، كشورهایی مانند تركیه را سرپا و آباد نگه می‌دارد پس نمی‌توان به سادگی از این درآمد چشم‌پوشی كرد به خصوص كه كشور ما نقاط بسیار جذابی برای گردشگران دارد و آب‌وهوای آن نیز بسیار مناسب است و تنها با كمی سلیقه و توجه می‌توان از این نعمت كه به وفور در گوشه‌وكنار این مرزوبوم وجود دارد، بهره‌های مناسب برد.

مهم‌تر از جنبه درآمدزایی این صنعت، كشور ما نیاز دارد تا خود را به جهانیان بشناساند.

متاسفانه با تبلیغات غلط یا اطلاع‌رسانی‌های ناقص مردمان كشورهای غربی تصورات بسیار عجیب و غریب و نادرستی در مورد ملت، فرهنگ و كشورمان دارند. هنوز عده‌ای تصور می‌كنند كه در خیابان‌های تهران شتر تردد می‌كند و مردمان ما لباس‌هایی به تن دارند كه حدود 200 سال است، منسوخ شده و از این دو نمونه كوچك می‌توان بقیه قصه را در پیش چشم آورد. طبیعی است كه همراه با تصویر شتر در خیابان، اتومبیل مدرن، كارخانه، صنعت، تولید، بهداشت، موسیقی، هنر،‌سینما، و غیره جایی نخواهد داشت و بازهم بسیار قابل پیش‌بینی است كه هرگونه تبلیغ سوء علیه این كشور می‌تواند كاملاً در ذهن خارجیان بنشیند و باور گردد.

به طور یقین هر خارجی كه به ایران سفر كند و به درستی بتواند شاهد اصالت و شخصیت و نجابت ایرانیان باشد پس از بازگشت به كشورش تبدیل به وكیل مدافعی برای آن خواهد شد.
1-5-6- نتيجه گيري
گردشگري در عصر حاضر بستري از تحولات تكنولوژيك و اقتصادي تغييرات مهمي را تجربه كرده است و خود به اصلي اساسي در امر اقتصادي بدل گشته است. گردشگري در اين عصر هم در عين و هم در ذهن، در فضاي حقيقي و فضاي مجازي گسترشي فراگير يافته است و رويكردي را به تجربه كردن هرچيز به نمايش گذاشته است. امروزه گردشگران عصر فرا ـ پسامدرن خود ميزباناني هستند كه با يك كوله پشتي و چادري براي اقامت خود مسافرت مي كنند و ديگر از آن شكوه وجلال مسافرت انبوه خبري نيست. اين گردشگران ديگر الزامي را براي خريد يك مكان اقامت دائم متصور نيستند آنها با رزرو جاه در مكان هاي مختلف و در زمان هاي مختلف با درهم ريختن مسير به مسافرت اقدام مي نمايند . ديگر زمان و مكان اهميت خود را از دست داده است و در حالي كه هريك از مقاصد در پي افزايش مدت اقامت گردشگران براي كسب سود بيشتر دارند مدت اقامت گردشگران در هر مقصد كاهش يافته است. اين در حالي است كه بوركراسي و اسناد لازم براي سفر به مناطق مختلف جهان كاهش مي يابد و زمان دسترسي به حداقل مي رسد. بهتر است بگوييم گردشگري در عصر فرا ـ پسامدرن در بسيار كوچك شده و بيش از همه به تكنولوژي هاي جديد وابسته‏شده است. در اين ميان بازشناخت امر توسعه پيرامون گردشگري خود به عوامل ديگري وابسته گرديده است كه از آن جمله بهينه سازي و موجود بودن منابع سخت افزاري و نرم افزاري مي باشد و در بستري از مديريت انعطاف پذير شكل مي گيرد.

در اين ميان مطالعه ژئوپولتيک گردشگری در خصوص تعداد گردشگران ودرآمدهای حاصل از آن در مناطق مختلف جهان بيانگر آن است که برخی کشورها با اتخاذ سياست ها ، برنامه ها و ارائه آميخته دورنمايی گردشگر متناسب با خواست ها وانتظارات گردشگران معادل يا حتی چندين برابر درآمدهای تفتی ايران از فعاليت های گردشگری درآمدهای ارزی کسب می کنند.ازاين رو توسعه گردشگری در ايران اجتناب نا پذير است وبايد باتمامی محدوديت ها وامکانات براين امر همت گشود.بررسی توسعه گردشگری در ايران به مطالعه منابع ، امکانات وتحليل فضای ژئوپولتيکی گردشگری در سطح جهان دارد .لذا به اين منظور برنامه ريزی بازاريابی دربخش گردشگری مطالعه وبررسی عناصر« آميخته بازار يابی خدمات»(روستا،8،1380) راضروری می سازد.

 اين در حالي است كه فشار تقاضا برای گردشگری ،برای بسياری از مردم ضرورتی برای زندگی تلقی می شود.بطورکلی در عصر پسامدرن اوقات فراغت وگردشگری به عنوان حق ،نه پاداش محسوب گرديده وبه پايه های زندگی وهستی بدل گرديده است. از اين رو گردشگری در عصرپسامدرن ،فرآيندی  است از مجموعه عوامل اقتصادی ، اجتماعی ـ فرهنگی ومحيطی که در يک سبک زندگی اکسپرسيونيستی به هم پيوند می خورد و واکنش های بسياری  را برای لذت تجربه کردن ،در بسياری از سطوح معرفتی در چارچوب هستی شناختی  وپايبندی به اکنون چه در جامعه وچه در خود راسبب می شود.در اين راستا گردشگری هرچند با سرمايه داری سر در دامان دارد و يکی از عوامل زيادی است که در توسعه نقش دارد وبايد در متن اجتماعی واقتصادی فضای سرزمينی در نظر گرفته شود.همچنين گردشگری يک دليل برای جهانی شدن است و راه برای رسيدن به جهانی شدن از طريق گردشگری باز است. 

در این فصل به بحث و بررسی راجع به توجیه پذیری اقتصادی طرح پرداخته و محاسبات سود و زیان آن را انجام می دهیم، محاسبات مالی با نرم افزار کامفار انجام شده که در فصل بعد محاسبات مالی کامفار پیوست شده است.
برنامه ریزی زمانی:
مدت زمان اجرای این پروژه 2 سال از 1/1/1395 و انتهای آن 29/12/1396 در نظر گرفته شده و همچنین فاز بهره برداری از پروژه به مدت 15 سال از 1/1/1396 لحاظ شده است.
همچنین ساختار برنامه ریزی زمانی طرح 1 دوره یک ساله در طول دوره ساخت طرح است.
مفروضات محاسبات مالی:
جهت برخی داده های متغییر از قبیل استهلاک محاسبات در سال مرجع (سال 1397) لحاظ شده است.
در پارامتر هاي بهاي تمام شده سهم هزينه متغير معادل مقادير ذيل فرض شده است: نيروي انساني 30%- سوخت وانرژي 80% - تعميرات ونگهداري 80% - مواد اوليه100% - هزینه های پیش بینی نشده 65% - بیمه سرمایه ثابت 0% - هزینه های اداری و فروش 100% 
1- مالیات بر درآمد 25%
2- در نظر گرفته شده اقساط وام بعد از شروع بهره برداری از فروردین ماه 1396 پرداخت شود (اولین بازپرداخت در تاریخ 31/1/1397 خواهد بود). بازپرداخت تسهيلات طي 60 قسط ماهانه طي پنج سال در نظر گرفته شده است . همچنین نرخ تسهیلات 16 درصد می باشد. 
2-1- شرايط عملياتي طرح

 شرح شرایط عملیاتی انجام طرح بنا به جدول زیر برآورد شده است . این شرایط بنا به عملکرد دستگاه و احتساب روز های تعطیل و مدت زمان در نظرگرفته شده جهت تعمیرات احتمالی خط تولید برآورد شده است .
	ساعات فعال روزانه
	تعداد شیفت کاری
	تعداد روز کاری

	10
	2
	300


2-2- برآورد هزینه های سرمایه گذاری
حال به بررسی مالی طرح می پردازیم و برای شروع هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح را برآورد می کنیم .
2-2-1-  زمين محل اجراي طرح 
میزان زمین مورد نیاز جهت اجرای طرح بر اساس پیش بینی زیر بنای اجرای طرح و توسعه احتمالی بر آورد شده است .
قیمت زمین اجرای طرح بر اساس نرخ های محل طرح در نظر گرفته شده است :
	مکان زمین
	متراژ زمين 
	قيمت واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	قيمت كل (ميليون ريال)

	ارومیه، بازار اصلی میهن آباد
	1,705
	100,000,000
	170,500
	0
	170,500

	جمع کل :
	1,705
	 
	170,500
	0
	170,500


2-2-2- هزینه های محوطه سازي و اجرای ساختمان 

این محاسبات مالی بر اساس نرخ موجود ساخت و ساز در منطقه اجرای طرح برآورد شده است ، که شرح آن را در جداول ذیل می بینید :
· محوطه سازی :
	رديف
	شرح
	مساحت
(مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل
(ميليون ريال)

	1
	خاكبرداري و گودبرداری
	1,705
	653,000
	1,113
	0
	1,113

	2
	اجرای نما
	1
	10,500,000,000
	9,500
	1,000
	10,500

	3
	جدول كشي و اجرای کفپوش فضای باز و ایجاد فضای سبز
	200
	1,900,000
	0
	380
	380

	 
	جمع كل 
	10,613
	1,380
	11,993


· ساختمان سازی :
	رديف
	 
	مساحت (مترمربع)
	هزينه واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زیر زمین دوم
	702.6
	15,000,000
	6,111
	4,428
	10,539

	2
	زیر زمین اول
	702.6
	15,000,000
	6,100
	4,439
	10,539

	3
	همکف
	702.8
	30,000,000
	8,100
	12,984
	21,084

	4
	طبقه اول
	702.7
	25,000,000
	7,500
	10,068
	17,568

	5
	طبقه دوم
	702.7
	25,000,000
	7,200
	10,368
	17,568

	6
	طبقه سوم
	702.7
	25,000,000
	7,200
	10,368
	17,568

	7
	طبقه چهارم
	105
	25,000,000
	2,100
	528
	2,628

	جمع كل : 
	 
	4,321.2
	 
	44,311
	53,181
	97,492


2-2-3- تأسيسات و تجهيزات

	رديف
	شرح
	مقدار
	واحد
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل
(ميليون ريال)

	1
	برق رساني (حق انشعاب و نصب تابلو و ترانس و كابل كشي )
	700
	کیلو وات
	3,500
	0
	3,500

	
	هزینه سیم کشی تاسیسات و ساختمان
	 
	 
	1,050
	4,200
	5,250

	
	هزینه  روشنایی ، چراغ ها ، مهتابی ها ، کلید و پریز ، جعبه تقسیم و ... 
	 
	 
	1,260
	5,040
	6,300

	
	نورپردازی نما
	1
	مورد
	0
	2,500
	2,500

	
	موتور ژنراتور برق اضطراری به قدرت 100کیلو وات
	1
	دستگاه
	0
	1,800
	1,800

	2
	آبرساني( حق انشعاب )
	3
	اینچ
	465
	0
	465

	
	مخزن آب به ظرفیت 3 متر مکعب
	 
	 
	120
	0
	120

	
	لوله کشی ساختمان ، پمپ ها ، شیرآلات و سایر ملحقات
	 
	 
	353
	1,414
	1,767

	3
	گاز رسانی ( حق انشعاب و نصب کنتور)
	160
	متر مکعب
	0
	3,500
	3,500

	
	لوله کشی گاز و ملحقات آن
	 
	 
	0
	5,250
	5,250

	4
	مخازن ذخیره سوخت
	 
	 
	0
	300
	300

	5
	تاسيسات گرمايش و سرمايشي
مشعل ها، واحد سختی گیر ، چیلرها ، لوله کشی و سایر ملحقات موتورخانه
	 
	 
	0
	11,000
	11,000

	6
	پله برقی
	8
	عدد
	0
	13,760
	13,760

	7
	آسانسور
	1
	دستگاه
	0
	8,360
	8,360

	8
	درب  اتوماتیک
	6
	عدد
	0
	3,000
	3,000

	9
	درب روولوینگ
	1
	عدد
	0
	800
	800

	10
	فن هواكش
	10
	عدد
	0
	200
	200

	11
	تجهيزات اعلام و اطفاي حريق
	3
	عدد
	0
	4,200
	4,200

	12
	متفرقه ( 2 درصد اقلام فوق)
	 
	 
	135
	1,306
	1,441

	 
	جمع
	 
	 
	6,883
	66,630
	73,513


2-2-4- تجهیزات
	رديف
	نام تجهيزات
	مشخصات 
	تعداد
	واحد
	هزينه واحد
 (ريال)
	انجام 
شده
	باقیمانده
	هزينه كل
 (ميليون ريال)

	1
	زيرساختها
	مركز مخابراتي
	1
	 
	80,000,000
	0
	80
	80

	
	
	سيستمهاي امنيتي
	1
	 
	450,000,000
	0
	450
	450

	2
	تجهیزات کافی شاپ
	قهوه جوش
	5
	عدد
	204,000,000
	0
	1,020
	1,020

	
	
	نوشابه ساز
	5
	عدد
	108,500,000
	0
	543
	543

	
	
	ظرفشویی و تاپینگ
	5
	عدد
	23,000,000
	0
	115
	115

	
	
	سرخ کن
	5
	عدد
	25,600,000
	0
	128
	128.00

	
	
	دستگاه کنتاکی
	5
	عدد
	243,000,000
	0
	1,215
	1,215

	
	
	دستگاه گریل
	5
	عدد
	23,000,000
	0
	115
	115

	
	
	یخچال مواد فست فود
	2
	عدد
	18,100,000
	0
	36
	36.20

	
	
	یخچال مواد نوشیدنی
	2
	عدد
	20,400,000
	0
	41
	40.80

	
	
	فر سرخ کن چدنی
	2
	عدد
	12,500,000
	0
	25
	25

	
	
	فر پیتزا
	2
	عدد
	125,000,000
	0
	250
	250

	
	
	گرم کن غذا
	5
	عدد
	12,500,000
	0
	63
	63

	
	
	توستر
	5
	عدد
	10,200,000
	0
	51
	51.00

	
	
	مایکروفر
	5
	عدد
	12,500,000
	0
	63
	63

	
	
	تجهیزات آشپزخانه فست فود
	5
	عدد
	217,000,000
	0
	1,085
	1,085

	
	
	میز
	40
	عدد
	4,800,000
	0
	192
	192

	
	
	صندلی
	100
	عدد
	1,650,000
	0
	165
	165

	9
	تجهیزات شهربازی سرپوشیده
	کپسول 4 نفره 
	3
	دستگاه
	1,300,000,000
	0
	3,900
	3,900

	
	
	ترامپولی به قطر 5.5
	3
	دستگاه
	250,000,000
	0
	750
	750

	
	
	کشتی  سایز کودک
	1
	دستگاه
	1,400,000,000
	0
	1,400
	1,400

	
	
	ماشین برقی کوبنده بزرگسال
	4
	متر مربع
	480,000,000
	0
	1,920
	1,920

	
	
	ماشین برقی کوبنده خردسال
	4
	دستگاه
	384,000,000
	0
	1,536
	1,536

	
	
	قطار کودک
	1
	دستگاه
	1,200,000,000
	0
	1,200
	1,200

	
	
	چرخ و فلک 
	2
	دستگاه
	2,400,000,000
	0
	4,800
	4,800

	
	
	بازی جایزه ای اسب سواران
	2
	دستگاه
	750,000,000
	0
	1,500
	1,500

	
	
	تکان دهنده طرح خانه
	5
	دستگاه
	130,000,000
	0
	650
	650

	
	
	تکان دهنده طرح ماشین
	5
	دستگاه
	80,000,000
	0
	400
	400

	
	
	تکان دهنده طرح هواپیما
	5
	دستگاه
	75,000,000
	0
	375
	375

	
	
	تکان دهنده طرح دلقک
	3
	دستگاه
	75,000,000
	0
	225
	225

	
	
	چرخ و فلک موزیکال
	2
	دستگاه
	950,000,000
	0
	1,900
	1,900

	
	
	چرخ و فلک طرح گل
	1
	دستگاه
	550,000,000
	0
	550
	550

	
	
	بازی جایزه ای  
	6
	دستگاه
	400,000,000
	0
	2,400
	2,400

	
	
	بازی کامپیوتری طرح اتومبیل  و ...
	10
	دستگاه
	600,000,000
	0
	6,000
	6,000

	
	
	چرخ و فلک طرح هواپیما
	1
	دستگاه
	1,400,000,000
	0
	1,400
	1,400

	
	
	کشتی
	1
	دستگاه
	1,800,000,000
	0
	1,800
	1,800

	
	
	فوتبال دستی
	4
	دستگاه
	180,000,000
	0
	720
	720

	
	
	بازی ddr
	3
	دستگاه
	900,000,000
	0
	2,700
	2,700

	
	
	مجموعه soft play
	1
	دستگاه
	7,000,000,000
	0
	7,000
	7,000

	
	
	بازی کامپیوتری اتومبیل رانی و ...
	6
	دستگاه
	800,000,000
	0
	4,800
	4,800

	
	
	بازی vampire night
	2
	دستگاه
	600,000,000
	0
	1,200
	1,200

	
	
	lucky ball
	3
	دستگاه
	500,000,000
	0
	1,500
	1,500

	
	
	بازی تیر اندازی
	2
	دستگاه
	400,000,000
	0
	800
	800

	
	
	motoGP
	2
	دستگاه
	900,000,000
	0
	1,800
	1,800

	
	
	PARADISE LOST
	2
	دستگاه
	700,000,000
	0
	1,400
	1,400

	
	
	بازی تمساح ها 
	1
	دستگاه
	450,000,000
	0
	450
	450

	
	
	بازی بکس
	2
	دستگاه
	700,000,000
	0
	1,400
	1,400

	
	
	بازی آکواریوم
	2
	دستگاه
	700,000,000
	0
	1,400
	1,400

	
	
	spin n win
	2
	دستگاه
	240,000,000
	0
	480
	480

	
	
	نیمکت
	30
	عدد
	7,500,000
	0
	225
	225

	
	
	مری گراند
	1
	دستگاه
	3,920,000,000
	0
	3,920
	3,920

	
	
	سایر تجهیزات شهربازی
	1
	سری
	5,000,080,000
	0
	5,000
	5,000

	
	
	سینما 4 بعدی با کلیه تجهیزات
	1
	سری
	2,500,000,000
	0
	2,500
	2,500

	10
	تجهیزات سالن بیلیارد
	میز بیلیارد
	8
	عدد
	319,500,000
	0
	2,556
	2556

	
	
	دستکش
	24
	جفت
	60,000
	0
	1
	1.44

	
	
	چتکه
	10
	عدد
	750,000
	0
	8
	7.5

	
	
	چوب
	70
	عدد
	600,000
	0
	42
	42

	
	
	چوب رست
	8
	عدد
	300,000
	0
	2
	2.4

	
	
	جا چوبی دیواری
	8
	عدد
	300,000
	0
	2
	2.4

	
	
	فضاسازی سالن
	1
	مورد
	300,000,000
	0
	300
	300

	11
	سالن بولینگ
	لاین بولینگ (به همراه نصب و راه اندازی)
	8
	لاین
	2,115,000,000
	0
	16,920
	16,920

	
	
	فضاسازی سالن
	1
	مورد
	500,000,000
	0
	500
	500

	12
	فضاسازی شهر بازی
	0
	3,000
	3,000

	13
	هزینه حمل تجهیزات تا محل جهت نصب (3 درصد قیمت)
	0
	2,969
	2,969

	 
	جمع كل  : 
	0
	101,937
	101,937


2-2-5- وسایل نقلیه 
	رديف
	شرح
	تعداد
	قيمت واحد (ريال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	وانت  ( جهت تدارکات)
	1
	150,000,000
	0
	150
	150

	 
	جمع کل :
	0
	150
	150


2-2-6- تجهيزات اداري و كارگاهي 
	رديف
	شرح
	تعداد
	واحد
	هزینه واحد (ریال)
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	میز
	5
	عدد
	12,000,000
	0
	60
	60

	2
	دکوراسیون
	1
	ست
	150,000,000
	0
	150
	150

	3
	صندلی ساده
	4
	عدد
	3,200,000
	0
	12.8
	12.8

	4
	کامپیوتر
	4
	دستگاه
	22,500,000
	0
	90
	90

	5
	گوشی تلفن سانترال
	1
	دستگاه
	35,200,000
	0
	35.2
	35.2

	6
	لوازم تحریر
	3
	ست
	4,800,000
	0
	14.4
	14.4

	7
	میز کنفرانس 12 نفره
	1
	عدد
	96,000,000
	0
	96
	96

	8
	میز عسلی
	2
	عدد
	4,800,000
	0
	9.6
	9.6

	9
	صندلی
	12
	عدد
	6,000,000
	0
	72
	72

	10
	چاپگر hp
	2
	دستگاه
	36,000,000
	0
	72
	72

	11
	کپی
	1
	دستگاه
	176,000,000
	0
	176
	176

	12
	فاکس
	1
	دستگاه
	28,000,000
	0
	28
	28

	13
	کمد اداری
	2
	عدد
	22,400,000
	0
	44.8
	44.8

	14
	قفسه زونکن
	2
	عدد
	12,000,000
	0
	24
	24

	
	جمع كل
	0.0
	884.8
	884.8


2-2-7- هزينه هاي قبل از بهره برداري 
	رديف
	شرح
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	تهيه طرح و نقشه هاي مربوطه و نظام مهندسی
	330
	0
	330

	2
	عوارض شهرداری
	10,000
	0
	10,000

	3
	اخذ سایر مجوزها
	3,000
	0
	3,000

	4
	هزینه حق ثبت قراردادها
	0
	1,003
	1,003

	5
	هزینه کارشناسی طرح توسط بانک
	0
	301
	301

	6
	مدیریت طرح
	250
	250
	500

	7
	حقوق و دستمزد در دوره سازندگي
	43
	65
	108

	 
	جمع كل 
	13,623
	1,619
	15,242


2-3- هزينه هاي ثابت طرح

حال با احتساب هزینه های ذکر شده در جداول فوق میزان سرمایه گذاری ثابت طرح برآورد می شود .  در اين طرح 2 درصد هزينه هاي مربوط به سرمايه گذاري ثابت به عنوان هزينه هاي پيش بيني نشده در نظرگرفته شده است.
	رديف
	شرح
	انجام شده
	باقیمانده
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	زمين
	170,500
	0
	170,500

	2
	محوطه سازي و ساختمانها
	54,924
	54,561
	109,485

	3
	تاسيسات
	6,883
	66,630
	73,513

	4
	وسايط نقليه
	0
	150
	150

	5
	ماشين آلات و تجهيزات
	0
	101,937
	101,937

	6
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	0
	1,005
	1,005

	7
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده (1 % جمع بالا)
	2,323
	2,243
	4,566

	8
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	13,623
	1,619
	15,242

	 
	جمع كل 
	248,254
	228,145
	476,399


نحوه هزینه در سال های ساخت
	شرح
	1395
	1396

	زمين
	170,500.000
	0.000

	محوطه سازي
	10,613.365
	1,380.000

	ساختمان ها
	44,311.000
	53,181.000

	تاسيسات
	6,883.368
	66,630.072

	وسايط نقليه
	0.000
	150.000

	ماشين آلات و تجهيزات
	0.000
	101,937.370

	تجهيزات اداري و كارگاهي
	0.000
	1,004.800

	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده
	2,323.077
	2,242.832

	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	13,623.200
	1,618.800

	جمع كل 
	248,254
	228,145


نحوه تامین منابع مالی
	رديف
	شرح
	سرمایه گذاری بانک
	سرمایه گذاری شرکت

	
	
	1391
	1392
	1391
	1392

	1
	زمين
	0
	0
	170,500
	0

	2
	محوطه سازي
	0
	0
	10,613
	1,380

	3
	ساختمان ها
	0
	47,863
	44,311
	5,318

	4
	تاسيسات
	0
	59,967
	6,883
	6,663

	5
	وسايط نقليه
	0
	135
	0
	15

	6
	ماشين آلات و تجهيزات
	0
	91,744
	0
	10,194

	7
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	0
	904
	0
	100

	8
	هزينه هاي متفرقه و پيش بيني نشده 
	0
	0
	2,323
	2,243

	9
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	0
	0
	13,623
	1,619

	 
	جمع كل 
	0
	200,613
	248,254
	27,532

	
	سود دوران مشارکت
	
	0
	0
	32,098

	
	جمع کل به همراه سود دوران مشارکت
	0
	200,613
	248,254
	59,630


2-4- برآورد هزينه هاي جاري طرح

جهت محاسبات جاری این طرح مواد اولیه ، حقوق و دستمزد ، هزینه سوخت و آب و برق و استهلاک و تعمیر و نگهداری واحد برآورد شده است که در جداول ذیل شرح داده شده اند .
2-4-1- مواد اولیه  
	رديف
	شرح
	مصرف ساليانه
	واحد
	هزينه واحد ( ريال)
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	ملزومات کافی شاپ
	600,000
	برای هر نفر
	90,000
	54,000

	2
	مواد شوینده
	300
	سری
	100,000
	30

	3
	فیلم سینمایی 4 بعدی
	10
	عدد
	250,000,000
	2,500

	4
	فیلم سینمایی 3 بعدی
	30
	عدد
	100,000,000
	3,000

	5
	مواد شوینده
	384
	لیتر
	250,000
	96

	 
	جمع كل 
	59,626


2-4-2- بر آوردحقوق و دستمزد پرسنل
	رديف
	شرح
	تعداد
	حقوق ماهيانه (ريال)
	حقوق ساليانه (ميليون ريال)

	1
	مدیر مجتمع
	1
	50,000,000
	600

	2
	کارکنان اداری
	5
	20,000,000
	1,200

	3
	حسابدار
	2
	25,000,000
	600

	6
	کارکنان شهربازی
	20
	8,500,000
	2,040

	7
	کارکنان مجموعه ورزشی
	10
	8,500,000
	1,020

	8
	کارکنان فود کورت
	10
	8,500,000
	1,020

	10
	خدمه مجموعه
	10
	8,500,000
	1,020

	11
	راننده
	2
	8,500,000
	204

	 
	جمع كل 
	60
	 
	7,704

	 
	مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما 
	 
	 
	5,393

	 
	جمع كل 
	 
	 
	13,097


2-4-3- برآورد میزان انرژی و آب مصرفی
	رديف
	شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد 
( ريال)
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	گازوئیل
	لیتر
	90,000
	3,500
	315

	2
	گاز
	مترمكعب
	3,168,000
	750
	2,376

	3
	بنزين
	ليتر
	5,400
	10,000
	54

	4
	برق
	كيلووات ساعت
	2,940,000
	1,200
	3,528

	5
	آب
	مترمكعب
	15,000
	3,500
	53

	6
	روغن واسكازين
	ليتر
	4,000
	15,000
	60

	7
	ارتباطات
	---
	---
	---
	240

	 
	جمع كل 
	 
	6,626


2-4-4- استهلاك و تعمير و نگهداري
· استهلاک
	رديف
	شرح
	استهلاك
	هزینه کل
(میلیون ریال)

	
	
	درصد
	روش
	

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	7
	شتابدار نزولی
	23,315

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	10
	شتابدار نزولی
	

	3
	وسايط نقليه
	4
	خطی با توجه به ارزش قراضه
	

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	10
	خطی با توجه به ارزش قراضه
	

	5
	لوازم آزمایشگاهی
	4
	خطی با توجه به ارزش قراضه
	

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	10
	شتابدار نزولی
	


استهلاک با استفاده از نرم افزار کامفار و در سال 1397 محاسبه شده است.
· تعمیر و نگهداری
	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
 (ميليون ريال)
	تعمير و نگهداري

	
	
	
	درصد
	مبلغ (ميليون ريال)

	1
	محوطه سازي و ساختمانها
	109,485
	2
	2,190

	2
	تاسيسات و تجهيزات
	73,513
	3
	3,676

	3
	وسايط نقليه
	150
	5
	8

	4
	ماشين آلات و تجهيزات
	101,937
	3
	3,058

	5
	تجهيزات اداري و كارگاهي
	1,005
	2
	20

	 
	جمع
	 
	 
	8,951


2-4-5- جدول هزينه هاي جاري طرح 
در ذیل شاهد برآورد کلیه هزینه ای جاری سالانه طرح می باشید:
	رديف
	شرح
	هزينه كل 
(ميليون ريال)

	1
	مواد اوليه 
	59,626

	2
	حقوق و دستمزد
	13,097

	3
	سوخت و انرژي
	6,626

	4
	تعمير و نگهداري
	8,951

	5
	استهلاك
	13,568

	6
	پيش بيني نشده ( 1%جمع رديف 1 الي 4)
	883

	 
	جمع كل 
	102,750


2-5- جدول هزينه هاي ثابت و متغير توليد
در این بخش اجزا هزینه ثابت و متغییر تولید همراه با در صدی از هزینه ها که ماهیت ثابت و استقلال از میزان تولید دارند جمع بندی شده است. اقلام هزینه ای متغییر نیز با درصد وابستگی آن به تغییرات جمع بندی شده است.
	رديف
	هزینه های تولید
	هزينه ثابت
	هزينه متغير
	جمع هزینه های

	
	
	درصد
	هزینه
	درصد
	هزینه
	ثابت و متغیر

	1
	مواداوليه
	0
	0
	100
	59,626
	59,626

	2
	حقوق و دستمزد تولیدی
	70
	0
	30
	0
	0

	3
	حقوق و دستمزد غیر تولیدی
	70
	9,168
	30
	3,929
	13,097

	4
	انرژی
	20
	1,325
	80
	5,300
	6,626

	5
	تعمیرات و نگهداری
	20
	1,790
	80
	7,161
	8,951

	6
	متفرقه و پیش بینی نشده
	35
	309
	65
	574
	883

	7
	اداری و فروش
	0
	0
	100
	3,101
	3,101

	8
	بیمه
	100
	953
	0
	0
	953

	9
	استهلاك
	100
	13,568
	0
	0
	13,568

	
	جمع كل
	
	27,113
	
	79,692
	106,805


2-6- برآورد میزان سرمایه در گردش طرح 
سرمایه در گردش طرح با استفاده از نرم افزار کامفار محاسبه شده است. 

[image: image9.emf]
سرمایه در گردش از سال 1397 یکسان خواهد بود.
2-7- جدول سرمايه گذاري
جدول ذیل کل سرمایه گذاری طرح برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	هزينه كل (ميليون ريال)

	1
	سرمايه گذاري ثابت
	461,157

	2
	هزينه هاي قبل از بهره برداري
	15,242

	3
	سرمايه درگردش
	7,770

	 
	جمع كل 
	484,169


2-8- هزینه سالانه
هزینه در سال های مختلف:
[image: image10.emf]
[image: image11.emf]
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2-9- قیمت فروش
	رديف
	شرح
	مقدار 
	واحد
	ارزش واحد
(ريال)
	جمع كل
(ميليون ريال)

	1
	فروش فست فود
	600,000
	نفر در سال
	180,000
	108,000

	2
	درآمد شهربازی
	240,000
	نفر در سال
	350,000
	84,000

	3
	درآمد حاصل از فروش واحدهای تجاری بر اصلی
 (با احتساب اینکه 100 درصد فروش در 5 سال محقق شود)
	25
	مترمربع در سال
	600,000,000
	15,000

	4
	درآمد حاصل از فروش واحدهای تجاری داخل پاساژ
(با احتساب اینکه 100 درصد فروش در 5 سال محقق شود)
	140
	مترمربع در سال
	300,000,000
	42,000

	5
	درآمد حاصل از فروش واحد های طبقه زیر زمین
(با احتساب اینکه 100 درصد فروش در 5 سال محقق شود)
	170
	مترمربع در سال
	200,000,000
	34,000

	6
	درآمد حاصل از فروش واحد های طبقه اول
(با احتساب اینکه 100 درصد فروش در 5 سال محقق شود)
	170
	مترمربع در سال
	150,000,000
	25,500

	7
	درآمد حاصل از فروش واحد های طبقه دوم
(با احتساب اینکه 100 درصد فروش در 5 سال محقق شود)
	170
	مترمربع در سال
	8,000,000
	1,360

	8
	درآمد حاصل از پارکینگ
	108,000
	ماشین در سال
	25,000
	270

	 
	کل فروش :
	310,130


2-10- نتیجه گیری
با توجه به محاسبات به عمل آمده با استفاده از نرم افزار کامفار طرح پیش از توجیه پذیری خوبی بهره می برد و احداث این واحد مقرون به صرفه است.
برخی دیگر از شاخص های دیگر به شرح زیر می باشد:
· نرخ بازده داخلي  سرمايه گذاري(IRR ) : 

26%
· ارزش خالص فعلي سرمايه (NPV ) در 20%  مثبت بوده و معادل مبلغ 111,267 ميليون ريال مي باشد.
· ارزش خالص فعلي سرمايه سرمايه گذار (NPVE ) در 25% مثبت بوده و معادل 24,390 ميليون ريال.
· دوره بازگشت سرمایه عادی 5 سال
· حساسیت IRR

[image: image13.emf]
[image: image14.emf]
* نسبت های تفصیلی در ضمیمه محاسبات مالی توسط کامفار آمده است.

فصل اول:


آشنایی با خدمات





فصل دوم:


محاسبات مالی طرح
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